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HELYSZiN ES ADATOK

Zalakaros Udiil6 sor, belteriilet

Telek méret : 9034 m2 hrsz. 284/2

m, legkisebb zoldfeltlet 10% (21 §)

Az ingatlan természetesen Osszkézmlves, viz, gaz, elektromos dram, csatorna ellatds adott, a kozlekedési
lehetGség kivalo.

A fejlesztési teriilett6l, a Zalakaros Termal
Gyogyfirdé mindossze 350 m tavolsagra
helyezkedik el!

A Hrsz. 284/2 teriilet elhelyezkedése a Varos
kapujaban, a féutvonal mentén. Kozvetlen
szomszédsagaban (telekhataron) termal kuat
talalhato, mely informaciodink szerint,

bevonhato a projektbe!
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AKTUALIS HELYZET

A terlileten 7 évvel ezelGtt egy négycsillagos gyégy szallodat terveztek épiteni Hotel Belvedere néven. A
tervezett szdlloda 166 szobds lett volna, ezen kivil konferenciaterem, étterem, uszoda, kavézd, fitness
terem és multifunkcionalis egység is szerepelt az engedélyezett tervekben. Az épllet Osszes terliletét
teraszokkal egyltt 14200 m2 -ben tervezték. JogerGs épitési engedéllyel rendelkezett, amely alapjan
megkezdték az épitkezést, és elkésziilt a szallodai alépitmény 3520 m2 alapteriilettel. A tulajdonos lzleti
nehézségei miatt az épités ledllt. A jelenlegi tulajdonos arverés Utjan szerezte meg az ingatlan kizarélagos
tulajdonjogat, mint maganszemély. Az ingatlan per-, teher-, igénymentes, kizarélag maganak a
tulajdonosnak a jelzalogjoga van ra bejegyezve.

A beépitési lehetSség alapjan a telekre még egy masodik épllet is felépithetd, mely a latvanyterveken
(lent) is szerepel.

A tervez6 mérnoki iroda, mely a Hotel terveivel dijat is nyert, készséggel egylttmikodik az Uj befektetével,
nagyban megsegitve, és felgyorsitva ezzel, az Uj engedélyek megszerzését.
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FELHASZNALASI/BEFEKTETESI LEHETOSEGEK

A helyi adottsagok, tovabba a magyarorszagi ingatlanforgalmazasi helyzet alapjan realisan tébb fejlesztési
lehet6ség is adodik:

e Gyodgyszallé (ahogy azt eredetileg is tervezték)
e Apartman haz (mélygardzzsal, foldszinten, utcaszinten szolgaltaté egységekkel)

e Magan kérhaz/klinika (Eurépa minden tajardl, a gyégykezelésekre érkez6k magas szinvonalu, egyéb
egészségligyi ellatasdra, rehabilitacidjara nagy igény mutatkozik)

e Magan idGsek otthona (a kozponti épiletben)

A szallodai fejlesztés valtozatlanul perspektivikus a kivételesen szép viragos, rendezett kornyezet, a
termalvizes impozans (Granit) flirdé miatt.

A vendégéjszakak szama meghaladja az 500 ezret évente, a kereslet novekvd, a vendégek donté tobbsége
kalfoldi.

Az apartman haz a jelenlegi magyar szabalyozasi kornyezet mellett j6 értékesitési eséllyel kecsegtet. A
tapasztalatok szerint a frekventalt tidil6helyeken erés a kereslet a 30-45 m2 —es apartmanok irdnt.

Redlis program a két lehetdség egyidejli megvaldsitdsa is. Kbnnyen belathaté el6nnyel jar, ha egy szdlloda
és egy apartman haz is felépil, ez megkonnyitené az apartmanok eladdsat, e mellett a szdlloda is tudna
alacsonyabb aron apartmanokat bérbe adni. A szdllodai infrastruktira kihasznaltsdga is jelentdsen
novekedne ebben a konstrukcidban. Az apartman haz foldszintjén kialakitott kereskedelmi egységek is
konnyebben kiadhatdk/eladhatdk lennének.

A térség, jelent6s beruhazasok el6tt all. Az M7-es autdpalya és Zalaegerszeg Megye Jogu Varosat,
hamarosan kétszer két savos okos Ut koti 6ssze. Ennek nyomvonala a tervek szerint Zalakaros kozelében
halad majd. A termdlviz minésége, gyodgyitd ereje kiemelkedd, ezért a gydgyulni vagyd betegek, és
hozzatartozoéik el6szeretettel telepednek le Zalakaroson. Mind a kérhaz, mind az idések otthonara jelentés
az igény, hiszen hosszutdvon a szallodai elhelyezés igen koltséges.

Realis esély a termalviz kozvetlen bevezetése is, ha erre a fejleszt6 igényt tart. A korabbi fejlesztének erre
vonatkozdan szerz6dése volt a termal kutak tulajdonosaval, a Granit flirddével.

Az Onkormdnyzat szivesen latja és varja a befektet6ket, a 2016 marciusdban elfogadott
Gyogyhelyfejlesztési Stratégia részletesen bemutatja a befektetési szempontbdl legfontosabb tényezGket,
mint pl. kozlekedés, infrastruktura, turizmus helyzete, nevezetességek, egészségiigyi hattér stb.

B6vebb informacidk itt: https://onkormanyzat.zalakaros.hu/befektetoknek

OSSZEGZES
Az ingatlan tulajdonosa t6keerGs, a fejlesztést koordindlni, lebonyolitani képes befektetét keres, nincs
szandékaban a megvaldsuld projektben tulajdonostarsként részt venni, ennek ellenére minden értékelheté

megoldasra nyitott!

Budapest, 2024. julius 10.
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