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Vlasicsné Fischl Timea
pénzigyi osztalyvezetd

Az eléterjesztés és a rendeleti javaslat torvényességi szempontbdél-megfelel.




Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2026. oktober 29-i iilésére

Targya: 2027. évi helyi adotételek meghatarozasa
Készitette: Vlasicsné Fischl Timea pénziigyi osztalyvezetd

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az onkormanyzat altal beszedett helyi adok tekintetében — a munkaterv szerint — a Képvisel-testiilet
évenként feliilvizsgalja az adomértékeket, és sziikség esetén modositja azokat.

Az 6nkormanyzatok finanszirozasi rendszerét az allam az elmult években nagy mértékben atalakitotta,
jelentds bevételektdl fosztva meg a telepiiléseket, igy Zalakaroson is vizsgalni sziikséges az addnemek
optimalizalasat. A helyi adomérték atgondolasat indokolja, hogy az allami tdmogatas ndvekedése nem
koveti a nemzetgazdasagi folyamatok (minimalbér emelkedés, inflacid, energiaarak, stb.) altal
eredményezett kiadasi szint emelkedését, ezen tul dnkormanyzatunkat jelent6s elvonasok is terhelik.
A fentieck okédn az Onkorményzat jelentdsen alulfinanszirozott, tovdbba a varos szamitott
adoeroképessége alapjan a normativ allami tamogatasokra csokkentett 6sszegben vagyunk jogosultak,
igy egyre magasabb aranyu sajat forrast sziikséges biztositani ahhoz, hogy az egyes dnkormanyzati
feladatok megfeleld szinvonalon keriiljenek biztositdsra. Ezen tal tobbletforrasok bevondsara van
sziikség ahhoz is, hogy azok a fejlesztések, beruhazasok, és a palydzatok megvalositdsdhoz sziikséges
onrészek rendelkezésre alljanak, amelyek a telepiilés hosszatava fejlodését, fejlesztését biztositjak.
Tobbletforrashoz az dnkormanyzat tobbek kozott az egyes helyi adok emelése altal juthat, melyhez az
eléterjesztés az alabbiak szerint ad tdjékoztatast, javaslatot.

Zalakaros Véaros Onkormanyzata a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzati rendeletében (a tovébbiakban: Or.)
szabalyozza az illetékességi teriiletén bevezetett helyi adokat.

A helyi adokrdl sz616 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § ¢) pontja alapjan az dnkormanyzat
a helyi adok mértékét a térvényben meghatarozott felsé hatarok figyelembevételével allapitja meg. A
torvényi felsd hatarokat az inflacio figyelembevételével évente modositjak, igy az egyes adonemekre
vonatkoz6 adomaximumok évrdl évre valtozhatnak.

A 2027. januar 1-jétél alkalmazandé valorizalt adomaximumokrol szold tajékoztatd alapjan az
Oonkormanyzat altal megallapithatd adomértékek nem haladhatjadk meg a 2027. évre meghatarozott
torvényi maximumokat. Ezek az Osszegek felsd korlatot jelentenek, alkalmazasuk nem kotelezd; az
Onkormanyzat a helyi sajatossagok és a gazdalkodasi szempontok figyelembevételével ennél
alacsonyabb adomértéket is meghatarozhat.

Osszefoglalé a hatilyos helyi adékrél, a mentességekrol és kedvezményekrol, valamint a 2027. évi
torvényi adomaximumokrol

Adémaximum
2027.

Helyi adomérték | Mentesség/kedvezmén

Adonem az Or. szerint y

Ado¢ alapja

Kedvezmény: zartkerti

Maganszallashely
céljara szolgalo
épitmény: 400

Ft/m?%/év;
belteriileti és
zartkerti egyéb

épiilet esetén 40%,
amennyiben azt az
adoév elso napjan

tovabba a lakascélu
épitménnyel azonos
helyrajzi szamon 1év0,
nem mezogazdasagi,

Az €pitmeény ||Ft/m2/év; iizleti célt||életvitelszerii
) m?-ben szolgalo épitmény: |[lakohelyként
1. Epitményado |szamitott 600 Ft/m2/év; nem |lhasznaljak. Mentesség: 3 193,8 Ft/m?/¢év
hasznos iizleti célt szolgald ||maganszemély
alapteriilete épitmény: 400 lakascélu épitménye;




éptilet: 400 tizleti, gazdasagi vagy
Ft/m?/év egyéb célra hasznalt
gazdasagi épiilet
Lakas’ c° ljara Mentesség: nem lakas
szolgalo f1e s 1 o
2. épiilet, ceIJ ara ’szolg’alror epulet,
Maganszemélye |[épiiletrész,  [|10 000 epiiletrész; Epitesi 49359,9
e ) s , tilalom ala es6 telek, o .
k kommunalis ||illetve Ft/adotargy/év . o1 no Ft/adotargy/év
. o illetve a beépithetdség
adoja beltertileti o
s feltételeinek meg nem
beépitetlen ;
. feleld telek
teriilet
Kedvezményes
3. Megkezdett 830 mérték: 871
Idegenforgalmi |[vendégéjszaka ||Ft/fo/vendégéjszak |maganszallashelyek Ft/f6/vendégéjszak
ado k szama a esetében 700 a
Ft/f6/vendégéjszaka
Kedvezmény:
legfeljebb 1,5 millié Ft
vallalkozasi szintii
adoalap esetén 25%.
4. Helyi A Htv. szerinti . o Mentesség: a torvényi 0
ipariizési ado adoalap Az adoalap 2%-a feltételek szerint a 2%
haziorvos, védénd
vallalkoz6 legfeljebb 20
millié Ft vallalkozasi
szintli adoalap esetén

2026. szeptember 22-i iilésén a Pénziigyi és Igazgatasi Bizottsag megtargyalta a 2027. évre vonatkozo
adokoncepcid eldzetes munkaanyagat, mellyel 6sszefliggésben az alabbiakat fogalmazta meg:
- ahelyi sajatossadgokat és az adminisztracios terheket figyelembe véve nem javasolja az épitményado
atalakitasat,
- javasolja a jovo évi adotervezetet az alabbi elvek mentén kidolgozni és tovabb vizsgalni:
o kommunalis ado legalabb 15 ezer Ft-re torténo emelése
o atavaly megfogalmazott elvek mentén az épitményado tobb lépcsében 1000-1200 Ft-ra
torténé emelése a kereskedelmi szallashelyek esetén,
o egyetért az idegenforgalmi adod esetén a bevallas benyujtas elmaradasaval kapcsolatos
rendeleti szabalyozassal az el6terjesztés szerint

Jelen eldterjesztés a Bizottsag altal javasolt fenti elvek mentén Keriilt kidolgozasra azzal, hogy
idokozben megjelentek a 2027. évre vonatkozé torvényi adomaximumok, melyek szintén
figyelembevételre keriiltek.

Emellett a bizottsagi iilésen elhangzottak alapjan felmeriilt a maganszallashelyekre vonatkozo
idegenforgalmi adé rendszerének attekintése, esetleg az emelés lehetdsége, ezért ennek pénziigyi
hatasaira vonatkozodan szintén szamitasok késziiltek.



A maganszemélyek kommunalis adojanak emelése

A maganszemélyek kommunalis ad6ja az dnkormanyzat sajat bevételeinek egyik kiszamithaté eleme.
Az adomérték emelésének vizsgalata soran figyelembe kell venni a varhat6 tobbletbevételt, valamint a
lakossagra harul6 tobbletterhet.

A rendelkezésre allo adatok alapjan a kommunalis adé emelésének varhatd éves bevételi hatdsa az
alabbiak szerint alakul:

Eves adomérték |Becsiilt éves bevétel| Tobbletbevétel a jelenlegi adémértékhez képest

10 000 Ft/adotargy||13 000 000 Ft —

15 000 Ft/adotargy||19 500 000 Ft 6 500 000 Ft

16 000 Ft/adotargy|[20 800 000 Ft 7 800 000 Ft

A szamitas 1 300 adékoteles adotargy valtozatlan szamaval késziilt.

A jelenlegi 10 000 Ft-os éves adomérték 15 000 Ft-ra torténd emelése esetén az dnkormanyzat becsiilt
éves bevétele 19 500 000 Ft-ra novekedhetne, amely a jelenlegi szinthez képest 6 500 000 Ft
tobbletbevételt jelentene.

Minden 1 000 Ft-os éves adémérték-emelés hozzavetolegesen 1 300 000 Ft tébbletbevételt
eredményezhet, amennyiben az adokdteles adotargyak szama valtozatlan marad.

A Kkereskedelmi szallashelveket érinto épitménvado modositasanak pénziigyi hatasai

A vizsgalat 12 szallodai ingatlan adataira terjed ki, amelyek egyiittes hasznos alapteriilete 60 718 m?.

A jelenlegi 600 Ft/m*év adomérték mellett a vizsgalt ingatlanok utan Osszesen 36 430 800 Ft
épitményadé fizetendé évente.

Megnevezés Jelenlegi adomérték|(l. valtozat 11. valtozat
Adomeérték 600 Ft/m?/év 1 000 Ft/m*¢év||1 200 Ft/m?/év
Erintett hasznos alapteriilet 60 718 m? 60 718 m? 60 718 m?
Eves épitményado 36 430 800 Ft 60 718 000 Ft |72 861 600 Ft
Tobbletbevétel a jelenlegihez képest|— 24 287 200 Ft |36 430 800 Ft

Az 1. valtozat szerint az adomérték 600 Ft/m2-rél a 2025. évben javasoltak szerint 1 000 Ft/m>-re
emelkedne. Ebben az esetben a vizsgalt szallodai ingatlanok éves épitményado-kotelezettsége 60 718
000 Ft-ra novekedne, ami 24 287 200 Ft éves tobbletbevételt jelentene.

A II. valtozatban az adomérték 1 200 Ft/m? lenne. Ezzel az éves épitményadod Gsszege 72 861 600 Ft-
ra emelkedne, amely a jelenlegi szinthez képest 36 430 800 Ft tobbletbevételt eredményezne.

A két valtozat kozotti éves bevételkiilonbség 12 143 600 Ft.
Minden tovabbi 100 Ft/m2-es emelés 6 071 800 Ft tobbletbevételt eredményezhet.

A szamitasok azt mutatjak, hogy az 1 000 Ft/m?-es adomérték is jelentds tobbletbevételt biztosithat, mig
az 1 200 Ft/m?-es mérték alkalmazasa a jelenlegi bevétel megduplazasat eredményezné a vizsgalt
ingatlanok esetében.

A végleges javaslat kidolgozasakor javasolt figyelembe venni a korabban is megfogalmazott tobb
lépcsében torténé emelés elvét, az érintett vallalkozasok tobbletterheit, a telepiilés turisztikai
versenyképességét és az adminisztracids szempontokat.



Az idegenforgalmi ado emelésének pénziigyi hatasai

Bizottsagi iilésen elhangzott a magéanszallashelyekre vonatkozo jelenlegi kedvezményrendszer
attekintése is.

A jelenleg fizetendd idegenforgalmi addé mértéke személyenként és vendégéjszakanként 830
Ft/fo/vendégéjszaka. A helyi rendeletben meghatirozottak szerint a magénszallashelyeken
szolgaltatast igénybe vevOk esetében 15,66%-0s kedvezmény érvényesiil, igy az érintettek altal
fizetend6 ad6 mértéke 700 Ft/f6/vendégéjszaka.

A 2025. évi adatok szerint Zalakaroson az 0sszes vendégéjszaka szama 603 301 volt, ebbdl 48 264
vendégéjszaka a maganszallashelyekhez, 555 037 vendégéjszaka pedig a kereskedelmi széallashelyekhez
kapcsolddott.

A statisztikak a vendégéjszakak szdmanak csokkenését iranyozzak eld, melyre tekintettel a szamitasok
a 2025. évi tényleges vendégéjszakak szdmanak 4%-kal csokkentett értékén alapulnak. Ennek
megfeleléen a szdmitdsokat a maganszallashelyek esetében 46 333, a kereskedelmi szallashelyek
esetében 532 836, Osszesen pedig 579 169 vendégéjszaka alapjan kalkulaltuk.

Az idegenforgalmi add mértékének a 2027. évi 871 Ft-os torvényi adomaximum (1 Ft-tal torténd)
kerekitésével 870 Ft/fo/vendégéjszaka 6sszegben javasolt elfogadni.

1. Maganszallashelyek

Valtozat Adomérték
Megnevezés (Ft/f6/vendégéi Eves adébevétel (Ft)| Tobbletbevétel (Ft)
szaka)
Jelenlegi adomérték 700 32433 100 —
I. |[Emelés 870 Ft-ra
(kedvezmény nélkiili) 870 40309 710 7 876 610
A _ ~ R0
I ||Emelés 800 Ft-ra (~ 8% oy, 37 066 400 4633 300
kedvezmény)
II1. [[Emelés 740 Ft-ra
(~15% kedvezmény) 740 34286 420 1 853 320
2. Kereskedelmi szallashely
Adomérték ,
Megnevezés Eves addébevétel (Ft)|Tobbletbevétel (Ft)
(Ft/fé/vendégéjszaka)
Jelenlegi adomértek||830 442 253 880 —
Emelés 870 Ft-ra ||870 463 567 320 21 313 440

3. Az idegenforgalmi ad6 dsszesitett bevételi hatasa

Megnevezés Eves adobevétel | Tobbletbevétel
® (Ft) (Ft)
Jelenlegi bevétel 6sszesen 474 686 980 -




Egységes mértéki ado kereskedelmi egységek €s

maganszallashelyek esetén is 870 Ft 503 877030 29 190 050

Kereskedelmi egységek 870 Ft, maganszallashelyek 8%-os

. 500 633 720 25946 740
kedvezménnyel

Kereskedelmi egységek 870 Ft, maganszallashelyek 15%-o0s

. 497 853 740 23166 760
kedvezménnyel

A maganszallashelyek esetében a jelenlegi 700 Ft/f6/vendégéjszaka addémérték 870 Ft-ra torténd
emelése, a kedvezmény megsziintetése mellett, éves szinten 7 876 610 Ft tobbletbevételt
eredményezhet. A 800 Ft-os addmérték alkalmazasa esetén a tobbletbevétel 4 633 300 Ft, mig a 740 Ft-
os adomérték esetén 1 853 320 Ft lenne.

A kereskedelmi szallashelyek esetében a 870 Ft/fo/vendégéjszaka adomértékkel szamolva az éves
idegenforgalmiado-bevétel 463 567 320 Ft-ra emelkedne, ami a jelenlegi bevételhez képest 21 313 440
Ft tobbletet jelentene.

Amennyiben a maganszallashelyek és a kereskedelmi szallashelyek esetében egyarant 870
Ft/fo/vendégéjszaka adomérték keriilne alkalmazasra, tehat nem keriilne meghatarozasra kedvezmény,
az Onkormanyzat idegenforgalmiado-bevétele a szamitasok szerint dsszességében 503 877 030 Ft-ra
emelkedne. Ez a jelenlegi bevételhez képest 29 190 050 Ft éves tobbletbevételt jelentene. A
maganszallashelyekre vonatkozo kedvezmény részleges fenntartasa esetén — a vizsgalt adomértékektol
fliggden — az Osszesitett idegenforgalmiadd-bevétel 497 853 740 Ft és 500 633 720 Ft kozott
alakulhatna, ami a jelenlegi bevételhez képest 23 166 760-25 946 740 Ft ¢ves tobbletbevételt jelentene.

A tényleges bevétel a vendégforgalom, az addbeszedés és a hatalyos jogszabalyi rendelkezések
fliggvényében eltérhet a szamitott értékektol.

Osszegzés

A 2027. évi helyi adomértékek feliilvizsgalata soran figyelembe vételre keriiltek a Pénziigyi és
Igazgatasi Bizottsag altal meghatarozott szempontok, a telepiilés helyi sajatossagai, valamint az
adomértékek modositasanak varhato koltségvetési hatésai.

A kommunalis ad6 10 000 Ft-rdl legalabb 15 000 Ft-ra torténd emelése — valtozatlan adotargyszam
mellett — éves szinten mintegy 6,5 millié Ft tobbletbevételt jelenthet az nkormanyzat szamara.

Az épitményadé esetében sor keriilt a kereskedelmi szallashelyeket érintd, tobb lépcesoben torténd
adéemelés lehetoségének vizsgalatara. A rendelkezésre all6 adatok alapjan az 1 000 Ft/m? éves
adémérték alkalmazasa mintegy 24,3 millié Ft, az 1 200 Ft/m? éves adomérték alkalmazasa pedig
mintegy 36,4 millié Ft tobbletbevételt eredményezhetne a jelenlegi 600 Ft/m? adomértékhez képest.

Az idegenforgalmi adé esetében a 2025. évi vendégéjszakak szamanak 4%-kal csokkentett értéke
alapjan késziilt szamitasok szerint a maganszallashelyek adomértékének 700 Ft-rol 870 Ft-ra torténd
emelése éves szinten mintegy 7,9 millié Ft, a kereskedelmi szallashelyek adomértékének 830 Ft-rol 870
Ft-ra torténd emelése pedig mintegy 21,3 millié Ft tobbletbevételt eredményezhet.

Amennyiben mindkét szallashelytipus esetében 870 Ft/fo/vendégéjszaka adomérték keriilne
alkalmazasra, a szamitott Osszesitett tobbletbevétel mintegy 29,2 millio Ft Iehetne. A
maganszallashelyekre vonatkozo kedvezmény részleges fenntartasa esetén a varhatd tobbletbevétel
ennél alacsonyabb, a vizsgalt valtozatoktol fliggden mintegy 23,2-25,9 milli6 Ft lehet.

A bemutatott szamitasok alapjan az adomértékek modositasa érdemi tobbletbevételt biztosithat az
onkormanyzat szamara. A végleges adomértékek meghatarozasakor ugyanakkor mérlegelni sziikséges



a koltségvetési bevételi szempontokat, a helyi gazdasagi és turisztikai sajatossagokat, az ad6zok
teherviseld képességét, valamint a bizottsag altal megfogalmazott elveket.

A bemutatott adomértékek és a hozzdjuk kapcsoldodd bevételi szamitdsok a lehetséges modositési
iranyok és azok varhat6 pénziigyi hatdsainak szemléltetését szolgaljak. A végleges addmértékekrol és a
kedvezményrendszer mddositasarol a Képviselo-testiilet dont.

Hatarozati javaslat

Zalakaros Varos Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete:
1. megismerte a 2027. évi helyi adoétételek meghatarozasara vonatkozo eléterjesztést, valamint az
abban bemutatott adomértékeket és azok varhato koltségvetési hatasait;
2. a 2027. évi helyi addkoncepcio véglegesitéséhez az aldbbi adémértékek figyelembevételét
javasolja:

a) amaganszemélyek kommunalis adojanak éves mértéke ...... Ft/adotargy legyen;

b) a kereskedelmi szallashelyek utdn fizetendd épitményadd éves mértéke ...... Ft/m?
legyen, az adomérték tobb 1épcsOben torténd bevezetésének lehetdségét is figyelembe
véve;

c) az idegenforgalmi ad6 mértéke 870 Ft/ f6/ vendégéjszaka , maganszallashelyek
esetében .... % kedvezménnyel .............. Ft/f6/vendégéjszaka,

d) egyetért az idegenforgalmi ado esetén a bevallas benyujtas elmaradasaval kapcsolatos
rendeleti szabalyozassal az el6zetes munkaanyagban foglaltak szerint

3. felkéri a Hivatalt, hogy az 2. pontban foglaltak alapjan a helyi adorendelet modositasat készitse
el a novemberi rendes Képviseld-testiilet iilése elé.

A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges.

Hataridé: 2026.11.20.
Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgdrmester

Zalakaros, 2026. oktober 21.

Czirakiné Pakular Judit sk.
polgarmester



