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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 2026. oktdber 29-i iilésére

Napirend cime: A Zalakaros, 709 hrsz-u Tozike koz 6nkormanyzati tulajdonba vétele
Eloterjesztést készitette: Antal-Oletics Szilvia Onkormanyzati {igyintéz6, Bognar Ott6 Péter
telepiilésiizemeltetési tigyintézo

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Zalakaros 709 hrsz-1, természetben Tézike koz elnevezésii, kivett sajat hasznalatd ttként
nyilvantartott, 475 m? teriiletli ingatlan tulajdonosai, valamint az ezen utrol megkdzelithet6 708, 710,
712/1, 712/2, 713, 714, 715 hrsz-0 ingatlanok tulajdonosai az 1. melléklet szerinti megkeresésiikben
kezdeményezték az ingatlan 6nkormanyzati tulajdonba Keriilését, és kérték az ehhez sziikséges
intézkedések megtételét.

A tulajdoni lap (2. melléklet) alapjan a 709 hrsz-u Tézike koz jelenleg négy maganszemély (Karoly
Istvan, Kaposvar, 1/3, Parragné Karoly Maria, 1/3, Dr. Tréj Patrik, Zalaegerszeg, 1/6), valamint Dr.
Varga llona, Zalaszentjakab, 1/6) tulajdonaban all6 maganit, amely tobb belteriileti lakéingatlan
megkozelitését biztositja. Az ingatlant terheli tovabba a Zalakaros 710 hrsz-u ingatlant (dr. Sarmany
Melinda, Budapest, 1/2, és Szabd Attila Miklds, Budapest, 1/2) valamint a 713 hrsz-u ingatlant (Maria
Anna Homberger, Németorszag 1/1) illetd titszolgalmi jog.

A 709 hrsz-u utrdl kozelithetd meg a Szabd Attila tulajdondban 1€v6 a 708 hrsz-u ingatlan, Kovacs
Tamasné 712/1 hrsz-0, Titschka Brigitta a 712/2 hrsz-u, Karmacsi Jozsef a 714 hrsz-u, Németh Lajosné
a 715 hrsz-u ingatlanok, akik a kérelmet alairtak. A kérelmet benyujtok a tovabbiakban egyiitt:
kérelmezdk.

A beérkezett kérelmet megvizsgalva az alabbi megallapitasok tehetok:

e A kérelem nem tartalmazza minden tulajdonostars egybehangzo nyilatkozatat a 709 hrsz-u
ingatlan felajanlasara vonatkozéan (Karoly Istvan és Parragné Karoly Méria tulajdonrészét Szabo
Attila ajandékozas utjan megszerezte, azonban a tulajdonjog atvezetése — ismeretlen okbol- az
ingatlannyilvantartdsban nem tortént meg. A tarstulajdonosok részérdl az érintettek felkutatasa és
megnyilatkoztatdsa nem vezetett eredményre)

o A kérelmezok allaspontja szerint az ut magéantulajdonban maradasa neheziti az alapveté
kozszolgaltatasok biztositasat, valamint a kozmiifejlesztések megvalositasat. A kérelmezdok
tajékoztatasa alapjan az utcaban jelenleg nem biztositott a kozvilagitas, a telepiilési hulladékszallitas
csak korlatozottan megoldott, az ivoviz-kdzmithalozat nem kertilt kiépitésre — az ivovizellatas csak
a 708 hrsz-u ingatlanra bekotott vizvezetéken keresztiil biztositott —, tovabba az ut fenntartasa és
fejlesztése sem megoldott. A kérelmezOk szerint az ut Onkormanyzati tulajdonba vétele
el6segithetné az ut fenntartasat, a kozmiifejlesztések megvalosulasat.

e Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 19/2015 (IX.11.) sz. onkormanyzati rendelet és a
telepiilésrendezési terv alapjan az érintett ingatlan KOu-34, kozlekedési- és kozmiielhelyezési,
hirkozlési-, kozuti elnevezésii 6vezeti besorolasba tartozik. A telepiilésrendezési terv részlete a
4. mellékletben talalhato.

o A Tozike kozben talalhaté ingatlanok ivovizellatasa megoldandoé problémat jelent.

Az ivovizellatas jelenleg a 708 hrsz-u ingatlanra bekotott vizvezetéken keresztiil, tarsuldsos
formaban biztositott az érintett ingatlanok szamara (Az érintett ingatlantulajdonosok tarsulatba
tomoriilnek, hogy a vezetékes ivoviz elérését biztositsak azokon a teriileteken, ahol a koziizemi
torzshalozat onmagaban még nem épiilt ki teljesen)

A Hivatalhoz érkezett korabbi megkeresések alapjan az érintett ingatlantulajdonosok részérdl igény
meriilt fel a hivatalos vezetékes ivovizellatas biztositasara, amely jelenleg akadalyokba titkozik.

A vizellatas rendezése érdekében felmeriilt uj ivévizvezeték-halozat kiépitésének lehetésége
(2026 januarjaban a Hivatal tajékoztatta az érintetteket arrdl, hogy az 0j ivovizvezeték-halozat
kiépitése az ut onkormanyzati tulajdonba vételétol fiiggetleniil is kezdeményezheté a
kozmiiszolgaltatonal, azonban a beruhazas megvaldsitasa feltételekhez kotott.

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseldtestiiletének az tt- és kozmiiépitési hozzajarulas
fizetési kotelezettségérol szolo 12/2003. (VI.13.) dnkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése
alapjan ,, Zalakaros Viros Onkormdnyzat Képviselbtestiilete a lakossdgi kezdeményezésre
indult uj ut-, jardaépités és felujitas, illetve kozmiivesités (ivoviz és szennyviz) beruhdzasat és
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abban az esetben tamogatja, amennyiben az érintett ingatlantulajdonosok legalabb 2/3-a kéri
a beruhazas megvalositasat és vallalja a bekeriilési koltség alabbiakban részletezett
koltséghanyad megfizetését, amennyiben az onkormanyzat részere a forrds rendelkezésre all.”
4. § (1) A teriiletrész feltard kozutjainak, ill. egyes f6 kozmiiveinek kiépitését az Onkormanyzat
— koltségvetése alapjan — teljes egészben vagy részben atvallalja, ha a létesitmény kiépitése
fontos varosi érdeket szolgadl, és ennek megvalositasa a teriilet tulajdonosainak aranytalanul
nagy anyagi terhet jelent.
(2) Az atvallalas tortenhet:

a) Onkormanyzat beruhdzasaban térténd megvalésitds titjan
b) nem onkormanyzati beruhazas esetén a varosérdekkel aranyban allo koltség atharitasaval,
figyelemmel a (3) bekezdésben meghatdrozottakra.
(3)Helyi kozut-, jardaépités, tovabba kozmiivesités koltségeit az e rendeletben foglaltak
alapjan — a képviselotestiilet e § (1) — (2) bekezdésben meghatarozottak figyelembevételével -
kozvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira, az 1997.¢évi LXXVIII. Torvény 28. §. (2)
bekezdésben meghatarozottak alapjan az alabbiak szerint hatdrozza meg:

a) vj ivovizvezeték és szennyvizcsatorna létrehozdsa esetén a hozzdjarulds mértéke az ossz
beruhazasi kéltség 50 %-a.

b) vj jarda valamint ut létrehozdsa esetén a hozzdajarulas mértéke az 6ssz beruhdzasi
koltség 50 %-a.

¢) uj lakotomb elektromos halozat kiépitése esetén a hozzajarulas mértéke az dssz
beruhazasi kéltseg 50 %-a.”

A fentiek alapjan a Hivatal arrdl is tajékoztatta az érdeklodé kérelmezoket, hogy az uj
ivovizvezeték-halozat kiépitéséhez sziikséges onkormanyzati forras tervezéséhez a vizellatassal
érintett ingatlan tulajdonosainak legalibb kétharmada részérél sziikséges a beruhazas
kezdeményezése. A tulajdonosok részérol sziikséges kezdeményezés azonban nem tortént
meg.

Ezzel 6sszefliggésben Szabo Attila Miklos jelezte, hogy az altala kezdeményezni kivant végleges
helyreallitasi munkalatokat megeldzden lenne célszerti az 1j ivovizvezeték-halozat kiépitését
elvégezni, elkeriilve ezzel a késobbi burkolatbontas sziikségességét.

Az elmult évek soran 709 hrsz-u utrél megkdzelithetd ingatlanok tulajdonosai rendszeresen,
visszatéré problémaként fordultak az Onkormanyzathoz az ut rossz allapotabol fakado
problémak miatt. Az utcaban az elmult idészakban tobb épitkezés is zajlott, amelyek soran nagy
tomegi jarmiivek kozlekedtek az uton. A jelentds terhelés kovetkeztében az egyébként is rossz
allapoti, vékony aszfaltburkolata ut allapota tovabb romlott, az aszfaltréteg Osszetoredezett,
ami megnehezitette az utrdl nyilé ingatlanok megkdozelitését.

A bejelentések alapjan a Hivatal is eljart az iigyben, mely alapjan a 710 hrsz- ingatlanon zajlo
épitkezés ideje alatt Szabo Attila Miklos tobb alkalommal is javitisokat eszkozolt az titon, ez
azonban a problémat nem oldotta meg. A toéredezett aszfaltburkolat eltavolitasat, valamint az tt
megfeleld profiljanak kialakitasat kovetden az utat zazottkdvel boritottak be. A beavatkozas
eredményeként az Ut jelenleg zGzottké burkolati (fotok a 3. mellékletben), azonban az Ut
meredeksége miatt a kozlekedd gépjarmiivek kerekei rendszeresen kimozditjak, illetve lesodorjak a
koveket, igy a burkolat allapota folyamatosan romlik, és ismétl6dd, rendszeres karbantartast
igényelne.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. §-a rogziti
a helyi koziigyek, valamint a helyben ellatando kotelezd onkormanyzati feladatok korét, melynek
2. pontja alapjan kdotelezéen ellatando feladatnak mindsiil a |, telepiilésiizemeltetés (koztemetok
kialakitisa és fenntartasa, a kozvilagitasrol valo gondoskodds, kéménysepré-ipari szolgaltatds
biztositasa, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa, kozparkok és egyéb
kozteriiletek kialakitisa és fenntartasa, gépjarmiivek parkolasanak biztositasa)” Szintén helyben
ellatando kotelezo feladat a |, vizikozmii-szolgaltatas, amennyiben a vizikézmii-szolgaltatasrol szolo
torvéeny rendelkezései szerint a helyi 6nkormanyzat ellatasért felelésnek mindsiil. ”

Amennyiben az érintett it az onkormanyzat tulajdoniba keriil, az 6nkormanyzatnak
gondoskodnia kell a helyi kozat fenntartasardl, a biztonsagos kozlekedés feltételeinek
biztositasardl, valamint a kozvilagitasrél. Mindezekre tekintettel az Gt dnkormanyzati tulajdonba



vétele nem csupan az ingatlan tulajdonjoganak megszerzését jelenti, hanem az ahhoz kapcsolodo
fenntartasi és telepiilésiizemeltetési feladatok hossza tavu ellatasaval is egyiitt jar.

A kozuti kozlekedésrol szolo 1988. évi L. torvény (a tovabbiakban: Kkt.) 34. (1) bekezdése
rogziti, hogy ,.a kozut kezeldje — az orszagos és a helyi kozutak kezelésérdl szolo jogszabalyok
szerint és az (5)—(8) bekezdésben foglaltakra tekintettel eljarva — kételes gondoskodni arrol,
hogy a kozut a biztonsagos kozlekedésre alkalmas, kozvetlen kornyezete esztétikus és
kulturalt legyen.”

A koziti kozlekedésrdl szolo 1988. évi L. torvény (a tovabbiakban: Kkt.) 34. (1) bekezdése,
valamint a helyi kozutak kezelésének szakmai szabalyairol szolo 5/2004. (1. 28.) GKM
rendelet mellékletében talalhato, A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyai elnevezésii
szabalyzat 3.1 pontja alapjan ,,a kozut kezeldje koteles gondoskodni arrdl, hogy a kozut a
biztonsagos kozlekedésre alkalmas, kozvetlen kornyezete pedig esztétikus és kulturalt legyen.
Ennek érdekében:

— a helyi kézutakat a kézut kezeldjenek kozlekedésre alkalmas dllapotban kell tartania;

—a kozut kezeldje a helyi kézutnak a forgalombiztonsagra veszélyes megrongalodasdat koteles
haladéktalanul kijavitani, vagy a kozut forgalmdanak biztonsagat veszélyezteto helyzetet
elharitani;”

A Kkt. 33.§ (1) bb) pontja, valamint a 46.§ (1) bekezdése szerint a kozut kezeldjén a helyi
kozutak tekintetében a helyi onkormanyzat képvisel6-testiiletét kell érteni.

A fentieket Osszegezve, tekintettel a rendezetlen tulajdoni viszonyokra, illetve arra, hogy a
tulajdonszerzéssel az onkormanyzat hossziatava utkarbantartasi, kozvilagitasi és biztonsagos
kozlekedés feltételeinek biztositasara vonatkozo kotelezettséget is vallalna, amely jelentés anyagi
terhet is ro a varosi koltségvetésére, ezért aggalyos és megfontolando a tulajdonszerzés.
Amennyiben a Képvisel6-testiilet mégis tamogatja a kezdeményezést és a maganut onkormanyzati
tulajdonba keriilése mellett dont, ugy mindenképp sziikséges minden érintett tulajdonos részérol a
hozzajarulo nyilatkozat beszerzése a 709 hrsz-ii maganut téritésmentes Onkormanyzati tulajdonba
keriilése kapcsan. A Hivatal a tulajdonosokkal az utobbi esetben veszi fel a kapcsolatot.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy targyalja meg az eléterjesztést és
hozza meg elvi dontését az 6nkormanyzati tulajdonba keriiléssel kapcsolatban.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete
1. a Zalakaros 709 hrsz-u, természetben Tozike koz elnevezésii, kivett sajat hasznalatu utként
nyilvantartott, 475 m? terlileti ingatlan téritésmentes Onkormanyzati tulajdonba vételére
vonatkozd megkeresést az eldterjesztés szerint megismerte,

A verzio”

2. elvi dontést hoz arrdl, hogy az 1. pont szerinti kezdeményezést nem tartja tamogathatonak,
melynek oka, hogy a tulajdonszerzéssel az onkormanyzat olyan hosszutaviu pénziigyi és egyéb
kételezettségeket vallalna at a tulajdonosoktol, melyek jelentds anyagi terhet ronak a varosi
koltsegvetésre és nem dllnak 6sszhangban a kozérdekkel

VAGY
B verzio”

2. elvidontést hoz az 1. pont szerinti kezdeményezés tamogatdasarol,

3. felkeri a Hivatalt, hogy a 2. pontban foglalt elvi dontés végrehajtasa érdekében keresse fel az
ingatlan téritéesmentes énkormanyzati tulajdonba addsara vonatkozo nyilatkozattétel céljabol a
Zalakaros 709 hrsz-u ingatlan azon tulajdonosait, akik az onkormdnyzati tulajdonba vételre
vonatkozo megkeresést nem irtak ala,

4. felkéri a polgarmestert, hogy a Csetneki Ugyvédi Iroda bevondsaval készitse el6 a téritésmentes
atadasra vonatkozo megallapodast és felhatalmazza annak aldirasara,

5. adontesrdl a kérelmezoket értesiteni sziikseges.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)



Hatarid6: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2026. oktober 20.

Czirakiné Pakular Judit sk.
polgarmester



