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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 2026. oktdber 29-i iilésére

Napirend cime: Buzavirag koz ut allapotaval kapcsolatos lakossagi kérelem
Eloterjesztést készitette: Bognar Ottd Péter telepiilésiizemeltetési tigyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Horvath Erika, Zalakaros, Buzavirag koz 3. szam alatti lakos a Buzavirag koz lakoinak képviseletében
az l.melléklet szerinti kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz Kkivett sajat hasznalatii ut
helyreallitasa érdekében. Kérelmében leirta, hogy a lakoingatlanat az Gt balesetveszélyes allapota miatt
nem tudtdk mentdvel megkozeliteni, ezért kéri, hogy a jogi és koltségvetési nehézségek ellenére
intézkedjiink az ut jarhatova tétele érdekében.

A kérelmet megvizsgélva az alabbi megéllapitasok tehetoek.

A Zalakaros 727 hrsz-1, természetben Biizavirag koz elnevezésii ut, kivett sajat hasznalatu
utként van nyilvantartva, melynek az ingatlan-nyilvantartasbol let6ltott tulajdoni lap (2. melléklet)
alapjan jelenleg 19 db tulajdonosa van, kéztiik részben a Magyar Allam (8/80 tulajdoni hanyad)
és Zalakaros Varos Onkormanyzata (12/80 tulajdoni hanyad) is rendelkezik tulajdonrésszel,
koziilik minddssze 5 rendelkezik helyben ingatlannal, amely a Buzaviradg kozrol kdzelithetd meg.
Az Utnak nincs kijelolt kezelGje, tovabba az ingatlant tobb végrehajtasi jog is terheli.

Zalakaros Varos Onkormanyzatdnak korabbi gyakorlata szerint utfeldjitasra kizarélag 100 %-os
onkormanyzati tulajdonu uton keriilt sor. A Karos-Park Kft el6zetes felmérése alapjan jelenleg
is tobb olyan 6nkormanyzati tulajdonu titszakasz van, ahol utjavitasok sziikségesek az ut rossz
allapota miatt, ezek karbantartasa is jelentds anyagi €s humanerd forrasokat igényel.

A ko0z0s tulajdonra a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) szabalyai az iranyadok, miszerint a
tulajdonostarsak egyhangi hatarozata sziikséges a rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokhoz (pl. ujtfelujitas), az egész dolog feletti tulajdonjog atruhazasahoz, az egész dolog
megterheléséhez vagy az egész dologra kiterjedo kotelezettségvallalashoz.

Minden tulajdonostarsat tulajdoni hanyada ardnyaban illeti meg szavazati jog. Megjegyzendd, hogy
mivel elhunytak is vannak a tulajdonosok kozott, ezért pothagyatéki eljaras lefolytatasa irant is
sziikséges gondoskodni. Ezen nyilatkozatok beszerzését kovetden kezdeményezheté barmilyen
eljaras.

vizsgalandok az ingatlan paraméterei, hogy azok megfelelnek-e a koziti jogszabalyok altal
eloirt feltételeknek (vonalvezetés, szélesség, stb.). Az ingatlant kozuti kdzlekedésre alkalmassa kell
tenni, mely tervezéssel, engedélyezéssel és épitéssel is jarhat. Az Ut lizemeltetési, karbantartasi,
felyjitasi koltségei (Gtburkolat-javitas, csapadékviz-elvezetés, kozvilagitas kiépitése, fenntartasa,
stb.) jelentds koltséggel jarnak, ezek vizsgalata is sziikséges a kdzhtta nyilvanitashoz.

A Ptk. szerint a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik a dologgal kapcsolatos
kiadasok, a kozos tulajdoni viszonybol eredd kotelezettségek, és ugyanilyen aranyban viselik a
dologban beallott kart is. Az allag megovasahoz és fenntartasahoz feltétleniil sziikséges
munkalatokat barmelyik tulajdonostars jogosult elvégezni; az ilyen kiadasok raesé részét
mindegyik tulajdonostars koteles viselni. Ilyen kiaddsok eldtt a tulajdonostarsakat lehetoség
szerint értesiteni kell.

Zalakaros Varos Onkormaényzata résztulajdonos az ingatlanban, igy donthet az dllag megévasahoz és
fenntartasahoz feltétlentil sziikséges munkalatok elvégzésérol.

A Karos park Kft a Buzavirag koz utfeliiletének allapotat megvizsgalta és az alabbi
megallapitasokat tette:

e oly mértékig hianyos, toredezett nagy feliilletekben az alap nélkiili 3 cm-es aszfaltréteg, hogy
hidegaszfalt segitségével nem lehet megjavitani, a zuzott kével valé feltoltés is csak
atmeneti megoldas, mert a csapadék kimossa €s az autok kijarjak.

o Azutszakasz nem rendelkezik csapadékviz elvezeto rendszerrel, melynek az allapotat tovabb
rontja a lakéingatlanokrdl ravezetett csapadékviz kivezet6 lefolyok.

e Megoldas csak uj aszfaltszonyeg teritése jelentene kozépen vapas tttest kialakitasaval,
melynek keresztmetszeti kialakitdsanal a legmélyebb pontja kézépen talalhato és a szélek felé
emelkedik. Ennek koéltsége tobb tizmillio Ft is lehet



A teljes felujitasi koltség viselésére vonatkozé 6nkormanyzati dontés meghozatal soran mérlegelni
sziikséges az alabbiakat:

e az onkormanyzat a 2026. évi koltségvetésben nem all rendelkezésre forras a célra,

e vizsgalandd, hogy a forras biztositasa 6sszhangban van -e a varosi és a koz érdekével, mivel
kis szamu zartkerti ingatlant érint,

e atulajdonjog, illetve a koltségek atvallalasaval az onkormanyzat precedenst teremtene, amely
szamos tovabbi hasonlo tartalmu kérelemhez vezetne.

Az ut onkormanyzati tulajdonba Kkeriilése és kezelése javasolt, amennyiben az ut eredeti allapota
helyreallitasra keriil, a kozutta nyilvanitas feltételei fennallnak, a tulajdoni viszonyok rendezettek
és a tulajdonostarsak a téritésmentes atadashoz hozzajarultak.

A tarstulajdonosok hozzdjarulasarol és a koltségek viselésével 0Osszefliggésben tett tulajdonosi
nyilatkozatok beszerzésérdl kérelmezonek sziikséges intézkedni.

Zalakaros Véaros Onkorméanyzata KépviselStestiiletének az t- és kdzmiiépitési hozzajarulds fizetési
kotelezettségérol szolo 12/2003. (VI.13.) oOnkormanyzati rendelete szabalyozza az utépitési
hozzajarulast. A rendelet 3. § (5) bekezdése alapjan ,, Zalakaros Viros Onkormdnyzat Képviseldtestiilete
a lakossagi kezdeményezésre indult uj ut-, jardaépités és felujitas, illetve kézmiivesités (ivoviz és
szennyviz) beruhdzdsat és abban az esetben tamogatja, amennyiben az érintett ingatlantulajdonosok
legalabb 2/3-a kéri a beruhdazas megvalositasat és vallalja a bekeriilési koltség alabbiakban részletezett
kéltséghanyad megfizetését, amennyiben az onkormdnyzat részére a forrds rendelkezésre all. Uj it
létrehozasa esetén a hozzajarulas mértéke az 6ssz beruhazasi kéltség 50 %-a..

A fenti rendeleti szabalyozas, annak atgondolasaval és esetleges atdolgozasaval alapja lehet és hosszu
tavon megoldast nyujthat a hasonld esetek kezelésére azzal, hogy megvizsgalasra keriil egy olyan
egylittmiikodés lehet6sége, ahol a tulajdonosok, a lakossag, egyéb érintettek és az Onkormanyzat
egymassal egyiittmiikddve, kozos részvallalassal valdsitanak meg utfelujitasokat.

Kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy a kérelem vonatkozasiaban a fentiek ismeretében donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete
1. a Zalakaros 727 hrsz-0, természetben Buzavirag koz elnevezési, kivett sajat hasznalata utként
nyilvantartott, 602 m? teriilet(i ingatlan jarhatova tételére vonatkozd megkeresést megismerte;

A vergio/

2. akérelmet tdmogatja azzal, hogy

B verzio/
2. akérelmet nem timogatja

A dontésrdl a kérelmezot tajékoztatni sziikséges.
(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2026. oktdber 26.

Czirakiné Pakulér Judit s.k.
polgarmester



