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Ertékelés osszefoglalé adatlap

MEGBIZO

Zalakaros Varos Onkormanyzata
8749. Zalakaros, Gyogyfurdé tér 1.

MEGBIZAS TARGYA

Zalakaros, Gyongyvirag sor, 2118 /2. hrsz. zartkerti tertiletrész

AZ INGATLAN CIME

Telepulés: Zalakaros, Gyongyvirag sor.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Zalakaros Varos Onkormanyzata 1/1

INGATLANOK BEMUTATASA

nyilvantartasi  terulete muvelési aga ovezeti besorolasa
szama
2118/2. hrsz 1597 m2  zartkerti muivelés alol kivett zartkert
ERTEKMEGALLAPITAS
Zartkerti ingatlan fajlagos értéke: 3 099 Ft/m2 (netto)
Ut teriilet fajlagos értéke: 3 099 Ft/m2 (netto)

Belteriileti lakoteriilet fajlagos értéke: 9 706 Ft/m2 (nettod)

Nagykanizsa, 2025. 10. 21.

Készitette:

Imre Béla
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Ingatlan értékelés

1. Elozmény

Zalakaros Varos Onkormanyzata nevében a Varos Féépitésze megbizast
adott a Zalakaros, a Gyongyvirag sorra dulézé, 2118 /2. hrsz alatti zartkerti
ingatlan értékelésére az alabbi kitételekkel:

A Varos szabalyozasi terve alapjan a Gyongyvirag sorra dulézé ingatlan
megosztasra kertilne (ezzel egylitt a szomszédos 5 tertilet szintén bevonando
a teruletrendezésbe).

A tertlet(-ek) nyugati része maradna zartkerti besorolasba.

A Gyongyvirag sorral parhuzamosan levélasztasra kertilne egy zartkerti
feltaro ut.

A tervezett it és a GylUngyvirag sor kozo6tt fennmaradt tertilet pedig
beltertileti Lke-4 besorolasu lakotertileti ingatlanként kertilne hasznositasra.
AZ Lke-4 besorolasu szabalyozas miatt a lakotertleti 6vezetbe sorolt telkek
O0sszevonasara is szukseég lesz, mivel a visszamaradt tertiletnagysagok
onmagukban nem elégitik ki a szabalyozas kritériumait.

A fenti dsszetett feladat elékészitéséhez az Onkormanyzat részére sziikséges:
- a zartkerti tertletérték megallapitasa

- A levalasztando uttertlet értékének megallapitasa
- A visszamaradoé beépithetévé valo tertiletrész értékének megallapitasa.

2. Alapadatok
Megbiz6 : Zalakaros Varos Onkormanyzata
8749 Zalakaros, Gyogyfurdd tér 1.
Megbizott: Imre Béla ingatlanforgalmi értékbecsld

Nagykanizsa, Bocskai u. 6/c

Megbizas targya: Zalakaros Gyodngyvirag sor, 2118/2. hrsz ingatlan
értékbecslése az el6z6 pontban részletezettek szerint

Az értékeléshez sziikséges alapadatokat a tulajdoni lapi telekadatok és
szabalyozasi tervi informaciok szolgaltattak. Az egyedi értékelési
szempontokat a Megbiz6 informacidoszolgaltatasa alapjan végeztem.

3. Megallapitasok
Ingatlan elhelyezkedésének leirasa:

Az ingatlan Zala megyében, Magyarorszag dél-nyugati részén
Zalakaros varosban helyezkedik el.
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Zalakaros nevezetes fuUrdéhely, jelentds idegenforgalommal, méltan tart
nagy érdeklédésre szamot. A targyi ingatlan Zalakaros észak-nyugati
tertiletén helyezkedik el. A Gyongyvirag sor a Hegyalja és Seregély
utcaval parhuzamosan a lakoétertilet legnyugatibb utcaja. Az érintett
tertiletrész a Gydngyvirag sor nyugati oldalan talalhaté a Dozsa utca és
az Erzsébet koz kozotti tertleten. A tertilet teljesen kiépitett
infrastruktaraval rendelkezik. Az utca keleti oldala mar folyamatosan
beépult.

A 2118/2. hrsz-u ingatlan A Gyoéngyvirag sor koéztertlettél nyugatra
hosszanti elhelyezkedésti, teljes egészében zartkerti terulet
besorolasban.

Az ingatlan megkozelitése

A 2118/2 hrsz-u érintett tertilet a Gyéngyvirag sorrol kozelitheté meg.
Az értékelendd ingatlant Zalakaros telepulésen atvezeté 7522 jelt
orszagos koézuthoz csatlakozé Dozsa utcan végighaladva a Gyongyvirag
sor nevu utcahoz értink, mellyel hataros a zartkerti tertilet hatso vége.
A tervezett teruletrendezés soran a zartkerti ingatlanrésznek
megszUnik a koézvetlen koztertileti kapcsolata, ezért a tertiletrendezés
csak ugy hajthato végre, ha a =zartkerti tertiletek megkozelitését
biztositando Uj zartkerti uit kertil levalasztasra.

Domborzati viszonyok:

Az ingatlan jellemzéen a zalai dombvidék tertiletén helyezkedik el.
Jellemzéen valtozatos domborzati megjelenéssel. A tertilet egy
nyugatrol keleti iranyu egyenletes lejtésti oldal, melybe mesterségesen
kialakitasra kerult a Gyéngyvirag sor utburkolata. Kovetkezésképpen a
leirast a telek tertletére korlatozva a telek lejtése kb 6%, de az ut
bevagas miatt a telek utcafrontja mintegy 0,5 m-el magasabb az ut
burkolatanal.

A teriilet miivelési viszonyai:

Az ingatlanértékelés targyat képez6 ingatlan a telekkonyvi bejegyzés
szerint zartkerti muvelésbél kivett tertilet zartkerti épulettel. A
tényleges hasznalat alapjan is =zartkerti muvelésti, azonban a
Gyongyvirag utcai vége kb 10 m szélességben parkszertien gondozott,
majd kb 20 m szélességben beerddstult a tertilet. A tertilet tobbi része
zartkerti mivelés(i, gondozott.

A teriilet szabalyozasa, hasznosithatosaga:
A teruilet a varos szabalyozasi terve alapjan Mk-1 6vezeti besorolasu,
mely mezdégazdasagi kertmuivelést jelent.

30. ,Mk” jelt1 kertes mezdégazdasagi tertlet
36. §

(1) A kertes mezdgazdasagi rendeltetésti teruletek ,Mk-1”7, JMk-2”, Mk-
37 ,Mk-4”, Mk-5" és ,Mk-6” jelu 6vezetekre tagolodnak. Az ,Mk-3” jelt1
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kertes mezégazdasagi Ovezet teriiletét a szabalyozasi tervben jeldltek
szerint ,Mk-3-Eg” jelu erd6 alévezet érinti.

(2) Az ,Mk-27, Mk-3” és ,Mk-4” jeli 6vezetekben a kert, sz6l6 és
gyumolcsés agban nyilvantartott telkek tertiletén elhelyezhet6
telkenként legfeljebb egy, a muveléssel 6sszefliggd gazdasagi éptlet,
valamint terepszint alatti épitmény (pince). Szakralis épitmény
(kapolna, kereszt, kdékép, stb.) a telek méretétél fluggetlentl,
beépitettségben, épitménymagassagban korlatozas nélkul elhelyezhetd.
Az Mk-1, Mk-5 és Mk-6 jeltl 6vezetekben az el6zéeken tul 3000m2-nél
nagyobb telektertilet esetén lakoépulet is elhelyezheté.

(3) A kertes mezégazdasagi Ovezetek tertiletén a muvelési agtol
fuggetlentil, lakokocsi, lako, vagy gazdasagi rendeltetésti konténer nem
helyezhet6 el.

(4) A kertes mezdégazdasagi Ovezetekre vonatkozo épitési és
telekalakitasi szabalyok, valamint a teleptilési Ovezetet érinté kiemelt
térségi ovezetek:

A B C D E F G
1 |Ovezet A Btv. | Kialak |Beépith |Beépités |A A
jele teleptilési |ithato |etd i mod beépitet | megengede
Ovezetet legkise |legkiseb tség tt
érinté bb b telek megeng |legnagyob
kiemelt telekte | tertlete edett b beépitési
térségi rulet legnagy | magassag
Ovezetei obb
meértéke
2 |Mk-1 - homlokzat
. magassag:
3 | Mk-2, T1 . 5,0 m
. |Mk-5 Muvelt épuletmag
4 Mk3,  |TL,Cl_ 3000 |1500 |OMdalha jtelek i e 4.0
’ ’ taron esetén
. |Mk-6 m2 m2 = . m
allo legfeljeb | . ..
S | Mk-4 T1, C1, P2 o épulet
b3 %
legmagasa
bb pontja:
6,0 m

(5) Terepszint alatti épitmény brutto alaptertilete a telek tertiletének 10
%-at nem haladhatja meg.

(6) Az ,Mk-1" és ,Mk-2” jelt1 kertes mezégazdasagi tertileten mtiveltnek
az a telek mindsul, ahol a telek legalabb 80%-an intenziv kertészeti

kultara talalhato.

A teruletrendezés utan a zartkerti tertiletrész besorolasa megmarad.
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A kialakitando6 lakotelkek oOvezeti besorolasa az Lk-e-4 besorolasba
kerul, melynek szabalyozasi eldirasai az alabbiakban lathato:

2. A kertvarosias lakoovezeten épitési hasznalatanak megengedett fels6
hatarértékei és telekalakitasi szabalyai:

A B C D
1 Lke-1, Lke-3 Lke-2 Lke-4
2| Kialakithato 20m, 720 m2 20m, 720 m2 20m, 1100 m2
legkisebb
telekszélesség
és tertilet
3| Beépithetd kialakult kialakult 14m, 400 m2
legkisebb
telekszélesség
az épulet
elhelyezésével
érintett
telekrészen és
terulet
4| Dbeépitési Oldalhataron allo Szabadon allo Oldalhata-ron allo
mod:
5| Megengedett [500 m2 telektertiletig|S00 m2 telektertiletig 20 %
legnagyobb 30 %, 30 %,
beépitettség | 500-1000 m2 feletti | 500-1000 m?2 feletti
tertlletre vetitetten | tertletre vetitetten
tovabbi 20 %, 1000 | tovabbi 20 %, 1000
m?2 feletti tertiletre | m2 feletti tertletre
vetitetten tovabbi 10 | vetitetten tovabbi 10
% %
6 A Homlokzatmagassag:|Homlokzatmagassag:|Homlokzatmagassag:
megengedett 6,5 m 6,5 m 55m
legnagyobb |Eptiletmagassag: 5,0|Eptiletmagassag: 5,0 |Eptiletmagassag: 4,5
beépitési m m m
magassag
7| Oldalkert 14 m-nél sztikebb 4,5m
legkisebb telek esetén 4,5 m, 2,5 m (1]
meértéke 14 m-nél szélesebb
telek esetén 5,0 m
8| Kialakithato 50 % 50 % 60 %
legkisebb
zoldfeltilet
meértéke
Kozmiivesités:

Az ingatlan Gyodngyvirag utcai vége rendelkezik minden kézmuvel, ami
a Gyongyvirag utcaban talalhato. A gazbeko6tés egy felallo cséveggel a
telkekre megtortént a szabalyozasi terv szerint. A tébbi kézml (viz,
villany, csatorna igény esetén rakétheto.




Ertéknovel6 és értékcsokkenté tényezok:

Forgalmi értéket noveld tényezok:
= Egyedileg vizsgalt
Az Osszehasonlitas alapjaul felhozott ingatlanok adottsagaival
kerul 6sszevetésre

Forgalmi értéket csokkentd tényezok:
o Egyedileg vizsgalt
Az Osszehasonlitas alapjaul felhozott ingatlanok adottsagaival
kerul 6sszevetésre

4. Ingatlan értékbecslése

Az érték kialakitasanak alkalmazott modszere:

Jelen esetben egy tertletre vonatkozoan harom érték meghatarozasara kertl
sor. A zartkerti tertiletet majusban értékeltem, annak értékét valtozatlanul
fenntartom.

A levalasztando uttertlet jelen esetben a zartkerti tertiletbél kertl elvételre,
igy annak értéke azonos a zartkerti ingatlan értékével. A visszamarado
zartkerti tertilet a jelenlegi tertiletrendezésben nem séril. Talan még az is
feltételezhetd, hogy a tulajdonos szamara egy kedvezdbb tertiletnagysag
adodk, hiszen a mezégazdasagi mtivelés mar nem jellemzé a tertileten,
inkabb a pihenést szolgalo tartéozkodas erdsddik, melyhez nem indokolt a
nagy terulet.

A kialakulo beltertleti lakotertilet, tekintettel, hogy a Gyéngyvirag soron a
kozmuivek kiépitése mar megtortént, igy kézmuivesitett lakotelekként
kezelendé. Ez az értéknovekedés azonban nem automatikusan rakodik a
zartkerti ingatlan arara, hiszen a lakotertleti kialakitas jelentés koltségekkel
jar. Ha nem is tételesen, de érintdlegesen felsorolom a koéltségtényezdket:

Telekalakitasi vazlat elkészitése ( két titemben készil) el6szor ut

levalasztas és lakotertleti rész meghatarozas, masodik titemben a

beépithetdség biztositasa érdekében a lakoéterileti ingatlanok

telekhataranak rendezése

- Ut tertiletrészének megvasarlasa vagy kisajatitasa

- Korabban felemrult kéltségként kell megemliteni a Gydngyvirag sor
koézmuivesitését (viz- villany-, csatorna-, gaz kézmuivek
gerincvezetékeinek kiépitése valamint a Gyéngyvirag sor utépitési
koltsége.

- Szabalyozasi tervi koltségek.

Mindezen tényezdk 6sszessége raeépul a zartkerti ingatlan arra és
meghatarozza a beépithet6 telkek netto arat.

Amennyiben ez az ar alacsonyabb mint a beépitheté hasonlo telkek piaci ara,
ugy a koltségviselé akar a piaci arszintig szétoszthatja a koltségeket az
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érintett ingatlantulajdonosok k6z6tt. Ha ez a kéltség magasabb, akkor sajnos
veszteséges a telekrendezés.

Jelen esetben a zartkerti valamint a beépithetd ingatlan piaci fajlagos
értékét célszerli meghatarozni, hiszen ez az ar minden érintett tertletre
vonatkoztathato.

Az Onkormdnyzat részére javasolt a felmeriilé koltségek
teriiletaranyos tovabbharitasa !
A tovabbharitando aranyos koltségek kidolgozasa kiilon eljaras része !

Modszer ismertetése:

A targyi ingatlan forgalmi értékét egyszerti 6sszehasonlitasi modszerrel meg
lehet hatarozni. Kévetkezésképpen az 6sszehasonlitasul felhozott ingatlanok
fekvésuiket allapotukat funkcionalis kialakitasukat tekintve hasonloak egyedi
korrekcios tényezék lehetnek.

A piacon jelentés szamban talalhato értékesitésre kinalt ingatlan, igy
hasonlo adottsaggal rendelkezdket is lehetett valasztani. A piacon kialakult
fajlagos m2 ar lehet mértékado, azonban a piaci kinalatban szélséséges
ajanlatok is megjelennek, melyeket figyelmen kiviil hagytam.

Az értékelés soran figyelembe vettem, hogy a tertileten 1j lakonegyed épuilt ki
az elmult idészakban. Az ilyen teruiletet szivesebben valasztjak az Ujonnan
betelepiilni kivanok.

Nagyobb alaptertileti ingatlanok esetében altalaban a fajlagos ar
alacsonyabb, mely egy kicsit koézelebb hozza az értéket a fizetéképes
kereslethez. A fentiek alapjan az alabbi hasonlo adottsaga ingatlanokat
hozom 0Osszehasonlitasul és egyedileg vizsgalom a targyi ingatlan
értékmeghatarozo elemeivel.

A tertilet nagysaga 800-1399 m?2 kozotti tertlet, mely meéretét tekintve
optimalis nagysagu, jol beépithetd és tagas udvar marad pihenésre.

Az értékelés soran az Osszehasonlité ingatlanok meghirdetett értéke netto
értendd, igy a szamolt fajlagos ar is netto értékkel kertil megallapitasra.

A kinalati piacon hasonlo zartkerti tertileteket keresve a meghirdetett
ingatlanok fajlagos arait atlagolva alakitom ki az értékelendd ingatlan piaci
arat. A kinalati arban mindig beéptl egy aralku miatti arrés, tehat a
tényleges vételar a kinalati ar alatt alakul ki. Jelen esetben ezen értékek
mellett atlagosan 5% korul alakul az alku miatti arcsékkenés.

4.1. Zartkerti ingatlanrész értékének megallapitasa

Osszehasonlité ingatlanok:

1. sz. 6sszehasonlité ingatlan
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@Zahkw; Hirdatdskia 8190636 Rolerenciaszin 29483 Frisanwe 2% nagy
Zalakaros elado egyéb telek 2149 m? telekteriilet(i: 6,9 millio Ft 6,9 millié Ft
3 211 Ft/m#
Vasariashoz. telufitazhoz igenyel] OTP Szemelyi Kdlcsont! THM: 128-29 8% (x)

2149 mv

Tulajdonzigok

Hitelkalkulator
Had tekearibeiazian R
24 748 Ft 8,49% Teijies hitciSimutatd
Masodi dvids \Ggig fix THM: 9,5%
30 781 Ft Futamicd: 20 &v

Sajit adatokkal kalkuldlok >

Zalakaros, balatoni panorama ?? Megtalaita!

Igényes (3 tulajdonosat varja ez a zartkerti . két oldalardl beiterdettel hataros telek, mely a kGzmivek bevezeteset kovetden pazar
beruhazaznak achat alapot.

A telek 2149 nm nagysagl, MK-4 ovezetbe tartozik.

Az Mi-2", Mk-3" é5 Mk-47 joki Gvezetekben a kert, 22005 &5 gyimalcsds dgban myivantartott telkek terlletén echelyezhetd telkeként
legfeliebb egy. a mdveléssel Gsszefiggd gazdasagi epdlet, valamint terepszint alatti eépitmeny (pince).

A telek beépithetdzég: 3% homiokzatmagassag: 50 m, épdietmagas=ag &40 m épllet legmagasabb pontja: 60 m

Zartkerti teriilet szintén hataros a lakotertilettel
Korrekeio nélkil alakithato az ar.
Fajlagos telekar: 3211 Ft/m2

2. sz osszahasonlito ingatlan
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(5 Zalakaros Himkadskoct 8535816  Reforenciassim: 363577 : af

Zalakaros elado egyéb telek 4560 m? telekteriiletl: 16,5 millio 16,5 millio Ft

Ft 3 618 Ft/m
Vasariashoz felGjtashoz igenyel] OT P Szemeiyi Koicsont! THM: 12 8-29 6% (x)

4560 m?

Tuajdonzagok v

Hitelkalkulator
Havi tiviesndedazion Karnat - - = -
59179 Ft 8.49% Tefjas hitelEjmutats it S
Masodik dvidl , R THM: 9,3% N ummm;mu
73 606 Ft Rulamicd: 20 &v megfelels napszakban veszik o fel veicl

Zalakaros egyik legszebb telke csak Onre varl
Kettd helyrajziszamon nyilvantartott mindosszesen 4560 nm nagy=agl mgatlan varja (3 tulajdonosat, aki az almokat tovabb gondalja, vagy
sajat eképzelesét megvalasitia

Az ingatlanck jal megkSzelithetdek, viz, vilany a terldeten (haromfazis kiépitve.)

A terdetek Mk-5 Gvezetbe tartoznak, amelyre az 2labbi eldirasck az rvényesck a Helyi Epitési Szabalyzat szerint:

| plrnsr rranialaritara

Zartkerti teriilet szintén hataros a lakoteriilettel, kozm is hasonléan rendelkezésre all.
Minden k6zmii a teriileten bekotve, ezért 15 % értékcsokkenéssel veszem figyelembe az
Osszehasonlitasnal

Fajlagos telekar: 3618 Ft/m2

Korrigalt telekar: 3618 * 0,9 = 3075 Ft/m2
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3. sz. 0sszehasonlitd ingatlan

s Ss S Y

e A ‘;m..[”

03 Zalakaros Hedatdshinl 8238583  Refarenciascdon. 1647804736424  Frisamtve: ma

Zalakaros elado UdtilStelek 2308 my* telektertileti: 9,5 millio Ft 9,5 millié Ft

4 116 Ft/rr

10X ] enyel) O F on nt. M: 12 29
2308 nmv
Tuajdonzigok v
Hitelkalkulator
Havi tdieaasdelazion Kamat . =
34073 Ft 8,49% Tadjes hitedcijoutatd -
Masodit dved \aia Tie THM: 9,4% ‘Az OTP Bank munkatarsai a neked

‘02379Ft Fulamicd. 20 dv Iw ‘

Panoramas telek elado Zalakaroson.

Az Cpenhousze Nagykanizza Ingatianiroda kindataban eladd a #184790 hivatkozasi szami zalakarosi telek. Zalakaros Magyarorszag
déinyugati részén, Zala megyében a Balaton déinyugati partjatdl kb. 30 kmi-re Nagykanizsatdl 10 km-re talathato.

A varos fobb jellemzdi &5 novezetességek:

Udiiléteriileti ingatlan , kozmii szintén az utcaban.

Osszehasonlitasra 15% értékcsokkentéssel veszem figyelembe a beépithetéségi lehetdség
kedvezobb allapota miatt

Fajlagos telekar: 4116 Ft/m2

Korrigalt telekar: 4116 * 0,85 = 3499 Ft/m2
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Zartkerti ingatlan értékének megallapitasa:

A harom osszehasonlito ingatlan atlagara:
(3211 + 3075+ 3499) /3 = 3262 Ft/m2

Korrigalt fajlagos érték:
-5% a piaci aralku miatt: 3262 * 0,95 = 3099Ft/m2

4.2. Ut teriiletének értékmegallapitasa:

A levalasztando ut értéke azonos a zartkerti ingatlan
értékével

Tehat: Az it teriiletének értéke: 3099 Ft/m2
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4.3. Beépitheto teriiletérték megallapitasa:

4.3.1. Osszehasonlité ingatlanok

1. sz. ingatlan

Zalakaros, Zala megye © Google térképen
Elado lakoavezeti telek —r

Ar TelekterGiet

7,90 millio Ft 714 m?

Tetszik ez az ingatlan? Nézd meg, meg tudod-e venni
A Hitelintézd meagbecsiili, bogy menmyént vehetsz telket, mennyi hielt és mekkors tdmogatast kaphatsz.
s mindig kitszik az ingatian adatlapjént

Elado lakoovezeti telek

Bedpithetasiy s mega Vilkany utcaban
Szntterileti mutato s me Viz utcaban
Bruttd szintterilet < mega Gaz nincs
Kilatas < me Csatoma nincs
Leiras

Zalakares csodaszép, panoramas laké Svezetében 1 db épitési telek ELADO!

Epitse fel dimai hizat Zalakarosan, ne maradjon be rétal

A telepiilésen dvada, altalinos iskola, renddrées, mozi, éttermek, cukriszda, arvosi ellatis sth. mdkodrek.
Zalakaros rendelkezik Eurdpa egyik lkegjobb gydgyvizével, minden genaracionak lebetéséget nydjtd firddved,
amely kikapcsolddist, pihengst nydjt vendégeinek és csodalatos kisvirosi atmosziérat, amely rengeteg 20ld és

viragos felilettel az crszay egyik legszebb varosa kazé tartazik.

A termeészet valtozatossaga, az erddk, a szélodombak, a Kis-Balaton vblgye paratlan kbrnyezantet, tiszta levegdt,

Kiajanlott fajlagos ar: 11 064 Ft/m?2
Korrekcios tényezoék: Elhelyezkedés: 1.0
Infrastruktara: 1,0

(?sszesitett korrekcios tényez6: 1,0
Osszehasonlito fajlagos ar: 11 064 Ft/m2

2.sz. ingatlan
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* b W LDORIE TErKEpEN
Eladt egyeh telek l J

A hirdead reem GG Tel fetbkat az ingatlanndl

p

Ar Telekberislet

20 millio Ft 2086 m?
Eladé egyéb telek
Bedpithetdsag nincs megadva Willany utcaban
Santteroleti mutaio nincs megadva Wiz wutcaban
Bruttd =zintierilet nincs megadva Gaz wtcaban
Kilatas nincs megadva Csatoma nincs
Leiras

A LIDO HOME NAGYRANIZSA eladisra kindl ZALAKARCS] EPITEST TELKET.

ALIDD HOME NAGYKANIZSA altal mladasra kirdlt ZALAKAROST EPITES] TELEK jelflemzdiz

-a teniilet harom kiilldn helyrajzi szammal rendalkezik

-megnevesds: kivett lakdépilet udvar, kivett hédvegi hiz vdvar, illetve kivett saj@t haszndlato at
-kdrmil cxatlabozrasck viz, villany, gir az utcaban

-enddszeli nyugodt kirmypenst

-csaladi hiz, vagy nyarald épitésire alkalmas

Arnenrryiben o LID0 HOME NAGYBANIZSA ltal aladisra kinalt ZAL AKAROST EPITES] TELEK, vagy barmealy a
kinalxunkban megtalalhaté ingatlan felkeltette az drdeklGdasat, kérem hivion a megadatt telefonssiman!

Yasarolna de nircs [ kenee?
Kollegam dijmentes, bank samlegas hiteligyintézézsel all rendalkeréséans.

LIDG HOME-Ingatlamak egy &latan &

Kiajanlott fajlagos ar: 9 587 Ft/m?2
Korrekcios tényezoék: Elhelyezkedés: 1.0
Infrastruktara: 1,1

C_?sszesitett korrekcios tényezé: 1,1
Osszehasonlit6 fajlagos ar: 9 587* 1,1 = 10 545,- Ft/m2

3.sz. ingatlan
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Zalakaros, Zala megye
Eladd lakcovezeti telek

Ar Telekterolet

12 millio Ft 1725 m?

Tetszik ez az ingatlan? Nézd meg, meg tudod-e venni
A Hitelinézd megbecsili hogy mesnmnyiént vehetz telket, menny hitelt és mekkors témogatast kaphastsz
£5 mindig litszik az ingatisn adtlapjint

==

Elado lakodvezeti telek

Bedpithetosay 20% Vilkany nincs megadva
Santteribeti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva
Leiras

Epitse meg az almai hazit ott, abol mindig & szeretett volna &lnit

Zalakares cxodalatos belterGleti részén, panordmis, egyedi adotts3ga 1725 nm nagy=3go telek var dj
gazdajat.

Balatoni panorama, zoldterileti kornyezet, belterlleti! telek - kell ennél 10bb egy remek telekhez?

A terilet a Hely Epitési szabalyzat szerint Lke-4-e5 Svezethe tartozik, ahol:

Az Lke-17, Uce-2" Lke-37, Lke-4", Lie-5% Lke-6% és Lke-7" jeli kertvarosias lakdovezet laza beépitési,

Oes2efiiggo nagy kertes, tobb 6nalle rendeltatési egységet magiba foglals, elsdsorban lakd rendeltetési
éptletek elhelyezésére wrolgil,

Kiajanlott fajlagos ar: 6 956 Ft/m?2
Korrekcios tényezoék: Elhelyezkedés: 1.1
Infrastruktara: 1,2

(:?sszesitett korrekcios tényez6: 1,3
Osszehasonlito6 fajlagos ar: 6 956* 1,3 = 9 043,- Ft/m2
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Beépitheto teriilet fajlagos értékének megallapitasa:

A harom 0Osszehasonlito ingatlan korrekcioval modositott 6sszehasonlito araboél
képzett szamtani atlag az értékelendd ingatlan fajlagos araként hatarozhaté meg,
azzal a tovabbi eltéréssel, hogy a kiajanlott arak mint kinalati arak jelennek meg a
piacon. Adas-vétel esetén ez az ar altalaban alkuképes ar, mely a szokasos
meértékként jelen esetben 5% értékcsdkkentéssel veszem figyelembe.

Atlagar képzés: (11 064 + 10 545 + 9 043)/3 = 10 217,- Ft/m2

A beépitheto ingatlan piaci fajlagos értéke:
10 217* 0,95 = 9 706,- Ft/m2

6. Megjegyzések, feltételek

Fenti forgalmi érték értékallandosagat 3 honapig tartom fenn.

Az alapadatok tekintetében a megbizotol kapott adatokat valamint a
féldhivatali adatokat megbizhatonak tekintettiik, forgalomképes és

tehermenetes ingatlannal szamoltam.

Az értékelés a helyszini szemlén megallapitott allapotra vonatkozik, ktilén
vizsgalatokat nem végeztem.

Az értékbecslés a megadottol eltéré célra nem hasznalhato.

M

Imre Béla
ingatlanforgalmi értékbecslé

Nagykanizsa, 2025. oktober 21.
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Zala Vérmegyel Korményhivatal Tulajdonilag-mésalat Didal 141
" Foldhivatall Féosztdly Ingatian- U;“‘-"""‘*J Zalakaros
-— - nyllvantartasl Osztdly 2. yAZONOSIG:
| BBOO Megykanizss, Platén sor 2. IMVER/TULLAR, 20251021 53710 Zartkert, 2118/2 helyrajzl szdm
i 20251029

Zalakaras, Zartker, 2118/2

1. RESZ
1. Bejegyzs hatdrozat, érkezési ids:
45123201 6.09.30
AZ INGATLAM ADATAIL ALRESTLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési 35 / Kivett Megnevesés MinGségi oszidbyok  Teridet (hanm)  Kataszied jivedelem [AK)
Kivett § zdrtkert mdvelds skl kiver) 1erile 1] 1897 a

1. Bejegyzd hatdrozat, érkenési idd:
AZI80/2005.02.11

Ordills sziiveges bejegyzés
Alrészlet és lenilelvallozds digitalis erképdtalakitds fobtdn,

Il RESZ

4. Bejegyzd hatdrozat, érkesési ida:
A5152/2001.04.17

Tulajdenjog

Jegéllds: TULAJDOMOE

Tulajdani hangaed: 171

Jogeim: addsyéte

Utalds: 1143

Héw: ZALAKARDE VARDS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: B749 ZALAKARDS, Gyagylirds eér 1

IIL RESZ.

1. Bejegyzd hatdrozat, érkesési ida:
a274p72011.02.21

Vezetékjog

warrajz srerint elhelyezkedéshen biztonsag dvezetre vonatkozd tlalam

15 mi2 beriiletre

Heév: E.ON DEL-DUNANTUL ARAMHALOZATI ZARTRORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: T34 PECS, Bieas 1ér 8/ A

#z E-hiteles tulajdonilap-masolat tafalma a kiaddst megelded napig megegyesk az ingatlannyilvantartdshan srerepld adataokkal & szemle
rrdisolal & fenrdlld bejegyzéselel, a feljes mizalat valamernyi bejegyrés) tartalmarza. Er az slekironikus dokumentum kinyormistva nem
rrandsll hitebes bizormild erejl dokumenturmnak.

TULAJDON LAP VEGE
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Gyongyvirdg utca a teriilet keleti végével szemben

Ertékelendd teriilet keleti vége (Gyongyvirag utcai)



Gyongyvirdg utca feldli kb 20 m-es beerddsiilt tertilet



