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Cziradkiné Pakular Judit polgarmester Iktatészam: ZA/010/336-9/2025.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Zalakaros Varos Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Zalakaros telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa (T2503), altalanos eljaras, zard

szakmai vélemény

Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Zalakaros telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (7) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

El6zmények

Zalakaros Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzok tébb ponton térténé modositasat
hatérozta el 22/2025. (11.13.) sz. hatarozatédban. A benyujtott tervdokumentaciét és az egyeztetési
eljaras el6zményiratait attanulmanyozva megallapitottam, hogy a teleplilésrendezési eszk6zok
egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. szerinti altalanos
eljarasi szabalyoknak megfeleléen tértént. Az Onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos feladatait Kali Marianna telepulési féépitész kdzremiikodésével latja el.
Felel6s teleplléstervez6: Kali Marianna okl. épitészmérnok, felséfoku urbanista szakmérnok, TT
20-0332. Az egyeztetési eljaras az E-TER igénybe vételével keriilt lefolytatasra.

A tervdokumentacié a teleplilésrendezési és épitési kodvetelmények alapszabalyzatardl szoéld
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan az
orszagos telepuilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
2021. julius 15-én hatélyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembe vételével készilt. A telepllésrendezési eszk6zok maoddositasanak
egyeztetése soran a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.)
kovetelményeit vettik figyelembe.

Az dnkorméanyzat a tervmddositassal kapcsolatban a kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetését és
a véleményezési szakaszt lefolytatta, kérnyezeti értékelés készitése nem volt szikséges. A
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véleményezési szakaszban tett észrevételek alapjan atdolgozott tervdokumentaciét az
dnkormanyzat 2025. augusztus 23-an az E-TER fellileten benyuijtotta.

A Méptv. 54. § (6) c) pontja és a Kr. 67. § (3a) bekezdése alapjan a zaré6 dokumentaciot 2025.
augusztus 25-én megkildtik véleményezésre a Balatoni féépitésznek. A Balatoni féépitész 2025.
szeptember 9-én kelt EPAT/7184-1/2025/BALAFO szamu véleményében a tervezet elfogadasat az
alabbi feltételekkel tamogatta: A 2.1.3. médositasi pont (Hatar at, épitési hely) vonatkozasaban a
Szabalyozas kiegészitése sziikséges annak érdekében, hogy a valtozas ne eredményezze az
épliletek rendezetlen, elszort elhelyezhetéségét. Tovabba javasolja az Lk épitési Ovezetben a
minimalisan kialakitando zoldfeliilet mértékét 30%-ban megallapitani. Az dnkormanyzat a fenti
feltételt és javaslatot elfogadta, ennek megfelelen javitott tervezetet 2025. szeptember 10-én
benyujtotta. Véleményeltérés nem maradt fenn.

A tervdokumentacioban foglalt médositasok soran ésszesen 563 m? Uj beépitésre szant teruletet
jelélnek ki szabalyozasi vonalak médositasa miatt, ami nem éri el az egy hektar teriletet, ezért a
magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 76. § (1) bekezdése alapjan
a tervet orszagos féépitészi véleményezésre nem kellett megkildeni. Az Gj beépitésre szant terilet
kijelolésével kapcsolatosan a Méptv.-ben és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben (tovabbiakban: Matrt.) el6irt feltételek
telieslilnek, melyet a tervdokumentacioban és a 206/2025. (VIII.19.) sz. képvisel6-testileti
doéntésben igazoltak.

. A tervdokumentacio tartalma

A targyi tervdokumentacio Zalakaros telepllésrendezési eszkdzeinek mdédositasara iranyul az
alabbi pontokban:

1. Utszabalyozas médositasa a Kanicai utcaban
Utszabalyozas modositasa a Hegytetd kézben
Utszabalyozas modositasa a Mokus kdzben
Utszabalyozas modositasa az Ozgida utcaban
Utszabalyozas médositasa a Csalogany utcaban
Utszabalyozas modositasa a Hangulat utcaban
Utszabalyozas modositasa a Hatar tton

Utszabalyozas médositasa az Alséhegyi tton
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Utszabalyozas modositasa a Zalagydngye utca nyugati oldalanak déli, Panorama utcaval
kozrefogott részén

10. Udiilé soron lévé Ul-2 jell udiléhazas épitési dvezetek atsorolasa telepiiléskdzpont vegyes
épitési dvezetbe.

11. Hatar ut szabalyozasaval 6sszefliggésben az épitési hely felllvizsgalata az Mk-3 jell kertes
mez8gazdasagi 6vezet tdmbjének déli részén

12. Jegenye sortdl keletre, a beltertlethatarhoz keletr6l kapcsolédo Lke-1 jell kertvarosias
lakdovezet és Ksp-1 jell kiilbonleges sport épitési dvezet atsorolasa természetkdzeli és erdd
Ovezetbe

13. Lk jelG kisvarosias lakéovezet dvezeti szabalyozasanak maddositasa a kialakithatd legkisebb
zoldfelllet tekintetében



A zaré szakaszban benyujtott tervdokumentacié tartalmazza a telepllésrendezési eszk&zok
modositasanak tervezetét, annak megalapozé és alatamaszté munkarészeit, valamint az
egyeztetési eljaras el6zményiratait. A tervdokumentacié tartalma és részletezettsége megfelel a
tervezési feladatnak és a f6épitészi feljegyzésnek. A terv alairé lapja tartalmazza a felel6s
telepuléstervezd (egyben dnkormanyzati féépitész) és a szakagi tervezdk alairasat.

Zaré6 szakmai vélemény

A 2025. szeptember 10-én benyuijtott javitott tervezettel kapcsolatban kifogast nem emelek, a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak képviselo-testiilet elé terjesztését és
elfogadasat tamogatom.

A Méptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a teleplilésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képvisel6-testilettel ismertetni
szlkséges.

Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a telepulésrendezési
eszkOzOket (telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésd6bb a hatalybalépésik
napjan pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER feliiletre, amellyel egyuttal az Epitésiigyi
Dokumentacids és Informacios Kdzpont részére torténd bekuldési kdtelezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami fé6épitész vagy az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott teleplilésterv jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be torténé feltdltéstsl szamitott
3 hoénapon belil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER iizemeltetéje
észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatérozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti
hataridében torténd feltdltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartdtél szamitott 30 napon belll
kezdeményezheti az énkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek
elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztads miatti térvényességi
felugyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Ggyben a hataskort és az illetékességet a f6épitészi tevékenységrél szolé6 190/2009. (1X. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokroél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl szélé 568/2022. (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeq, ,Elektronikus idébélyegz szerint”

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Fulop Tibor Jozsef

allami féépitész
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