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1.tervezdi nyilatkozat

Zalakaros varos telepuUlésszerkezeti és szabdlyozdasi tervének, valamint
épitési szabdlyzatdnak modositdsdhoz

Alulirott tervezdk kijelentjik, hogy Zalakaros varos teleplilésrendezési terveinek mddositdsa soran az
altalunk készitett teleplilésszerkezeti terv és alatamasztd munkarészei, a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak, az altalanos érvényl és eseti elGirasoknak,
kiléndsen:

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. Térvénynek

a terlletfejlesztésrél és a teriletrendezésrol sz6ld 1996. évi XXI. Térvénynek

az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvénynek

a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési tervek
készitése sordan az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatdsi szervek korér6l és az eljaras részletes
szabalyairol szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek

az orszagos telepllésrendezési és épitési kodvetelményekrdl széléo 253/1997. (XII.20.) Korm.
Rendeletnek

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI.8.) Kormany rendeletnek

telepuUléstervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

varosépitési és varosgazdasagi szakmérnok
TT 1-20-0001

telepUléstervezd munkatars
Becze Kinga
teleptlésmérnok

Kelt: Zalaegerszeg, 2016. oktdber hé



2. elbzmények
2.1. a telepUlésrendezési tervek modositdsanak programja

Zalakaros Varos Onkorményzatdnak képviseld-testiilete 2015. november 26-an hatérozatban’ gl('jt\tc'jtt
arrél, hogy kezdeményezi a szerkezeti-, a szabdlyozasi terv és az épitési szabdlyzat mddositasat. A
modositas céljat a hatarozat a kovetkez6k szerint tartalmazza:

Kivonat: A Zalakaros Véros Onkormanyzata Képviseldtestiilete 2015. november 26-an
megtartott tilésének jegyzokonyvébol.

Képviselétestiilet 310/2015. (XI.26.) szamu hatdrozata:
Képviselotestiilet:

1./ Zalakaros véros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasat hatérozza el az aldbbi
programpontok alapjan:

- Granit gyogyfiirdé beépithetd teriiletének fejlesztése/novelése;

- Granit gy6gyfiirdo telephely-kialakitasra épitési Gvezet létrehozasa;

- Karos-Park Kft. — Onkormanyzati kézos telephely kialakitas;

- A 2038 hrsz.-0i telek belteriiletbe vondsa- a behiaki D-i teriileten 1évé erdéteriiletbél
egy kb. 12 m széles sav csokkentésével kell megoldani a belteriileti nagysag egyensulyt
- HESZ médositas/javitss: HESZ 20.§ (3) bekezdés B-C-D-E oszlopok 7. sora; 21.§ (4)
bekezdés B-C oszlopok 6. sora; 22.§ (4) bekezdés C. oszlop 6. sora; 36.§ (4) bekezdés G. oszlop
2-3-4-5. sordnak javitasa.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld
tervezési munkat a kozbeszerzés szabalyai alapjan inditsa el, és nyujtsa be a
képviseldtestiiletnek az erre vonatkozé ajanlati felhivast.

Hatéarido: 2015. december 31.
Felel6s: Novak Ferenc polgarmester
Operativ felel6s: Klie Zoltan foépitész

Kmft.
Novék Ferenc s.k. Szabéné Dr Csényi Marianna s.k.
Polgarmester . Jegyzo
A kivonat hiteles. YA oy D
Zalakaros, 2016. februar 5. 7 & ©
(/ . Szabéné Dr Csényi Marianna

jegyzu, .



Vdaltoztatds programja:

1.

A valtoztatasi program 1. pontjdban meghatarozott moddositds az év els6é felében elkészilt és
jovahagyasra kerilt. E mddositas keretében a gydgyfiirdd ,Kst” jelli 6vezetének északnyugati részén
a varos Uj kulturdlis éplletének elhelyezhetésége érdekében ,Vi” jell intézményi Ovezet kerilt
szabdlyozdsra illetve lehatdroldsra. A szerkezeti terv moddositasat a képviselS-testilet
132/2016.(1V.28.) sz. hatdrozattal, a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moddositdsat a
9/2016.(IV.29.) sz. rendelettel hagyta jova.

2.

A modositds programjanak masodik pontjdban a Gyogyflirdé kllonleges terliletének bovitését
hatarozta el az 6nkormanyzat erdd terlletek felhasznalasaval. A tervezett modositas véleményezése
soran az Allami Féépitész véleménye hivta fel a figyelmet arra, hogy a Balatoni Torvény rendelkezései
szerint erd6 rendeltetés(i teriilet mas rendeltetésbe soroldsa csak korlatozottan lehetséges. Ezért az
Onkormanyzat képvisel6 testlilete a véleményekkel kapcsolatos hatdrozataban a valtoztatas
programjat modositotta Ugy, hogy a strand bOlvitéseként tervezett erdd rendeltetésl terliletek
atsoroldasa nem beépitésre szant kilonleges Ovezetbe, hanem a torvény elGirdsainak megfeleléen
beépitésre nem szant altaldnos mez6gazdasagi rendeltetésbe torténik.

A véltoztatassal a biol6giai aktivitas értékének szinten tartasa csak ugy teremthetd meg, ha a
teleplilés terliletén Uj erdGterlilet kijel6lés valosul meg. Igy a gyogyfurdG terlletén tervezett
valtozdsdval egyidejlileg modositani kell az ©nkormanyzat altal meghatarozott terlileten a
tertletfelhaszndlast tervezett erdéGterllet kijeldlésével. Ennek megfeleléen a masodik mddositasi
ponttal 0sszefliggésben a csatolt térkép szerinti 2.1. és 2.2, terlileteken torténik valtozas.

A programban meghatdrozott modositds a Termal to kdrnyezetében lévé 264/11, 264/13 hrsz-u
erdoteriletek rendeltetésének modositdasat hatarozta meg, Ugy hogy ott az idegenforgalommal
kapcsolatos fejlesztések megvalosulhassanak, de a terliletek alaprendeltetése erdé maradjon. A
valtoztatassal érintett teriileteket 2.3. ponttal jelolt fellilet abrazolja.

3.
A Karos-Park Kft. - varosiizemeltetéssel foglalkoz6 cég - Uj telephelyének kialakitasa érdekében a
terlletfelhaszndlas mdodositasa 3. pontban jel6lt teriileten tervezett.

4.

A lakéovezet 2038 hrsz-u terilettel — 4.1. jel( terllet - térténd blvitése a Balatoni Torvény U1 jel(i
telepulilési teriilet 6vezetének telepilést érinté lehatdrolasat moddositja. A beépitésre szant terllet
tervezett bdvitése a Balatoni Torvénnyel valé 0Osszhang biztositdsa mellett (késébbiekben
részletezett), csak Ugy valdsithatd meg, ha a beépitésre szant teriilet hatara az 6nkormanyzat altal
meghatarozott 4.2. jell terlileten is modosul, igy a valtoztatas e teriletre is kiterjed.

A teleplilésrendezési eszkdzok képvisel6-testlileti programban meghatarozott modositasanak teriileti
elhelyezkedését az el6z6ek alapjan az alabbi térkép abrazolja:
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2.2. a hatdlyos telepuUlésrendezési tervek ismertetése

Zalakaros telepiilésszerkezeti tervét az Onkormanyzat 227/2015.(IX.10.) szadmu hatdrozattal hagyta
jova. A helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 19/2015.(IX.11.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel fogadta el. A telepiilésrendezési eszkdzoket az el6zbekben leirt valtoztatdsi program 1.
pontjaban meghatarozott szandékkal az Onkormanyzat az év els6é felében mddositotta és a
modositasokat 132/2016.(IV.28.) sz. hatdrozattal és 9/2016.(IV.29.) sz. rendelettel hagyta jova. A
modositott szerkezeti és szabalyozasi tervek, valamint az egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési
szabalyzat digitalis mellékletben a dokumentacid részét képezi.

2.3. telepUlésrendezési tervek véleményeztetésének modja

A tervezett valtoztatads a teleplilésszerkezeti terv szerinti terlletfelhasznalds, a szabalyozasi terv és a
kijelolésre, a mddositas erdéterlleteket érint, igy a 314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet alapjan a
mobdositas véleményeztetése teljes eljaras keretében torténik.

A teljes eljards szabalyai szerint a moddositassal kapcsolatos el6zetes tajékoztatds megtortént, az
Onkormanyzat az allamigazgatasi hivatalokat moddositds szandékaval megkereste melynek
dokumentumait a 3. pont tartalmazza.



3. elbzetes tajekoztatasi szakasz
3.1. tervezdi &sszegzés az eldzetes véleményezési eljards sordn
beérkezett informdaciokrdl

Zalakaros Varos polgdrmestere a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat megel6z6en el6zetes
tajékoztatast kualdott valtoztatdsi szandékardl az allamigazgatasi hivataloknak, az érintett
onkormanyzatoknak és a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti érdekelteknek. Az allamigazgatasi
szervek és az oOnkormanyzatok el6zetes véleménylket a hataskorikbe tartozd kérdésekrdl, a
jogszabalyon alapuld, az adott teriiletre vonatkozd kovetelményekrdl, a teleplilésrendezési eszk6zok
tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos elvarasaikrél és az adott terliletet érinté agazati
elhatarozasokrél az o6nkormanyzat szamara megkulldték. A szervezetek véleménylket illetve
adatszolgdltatdsaikat az aldbbiak szerint rogzitették:

Zala Megyei Kormdanyhivatal Epi’résﬂgyi, Hatdsagi, Ok’ro’ré,si es
Térvényessegi Felugyeleti FGosztaly, Epitészigyi osztdly - Allami
F&épitész

A telepllésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges térségi tervek altal meghatarozott térségi
terliletfelhasznalds és térségi Ovezetek pontositott adatait a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt
térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével kapcsolatosan alllasfoglaldsra kotelezett
allamigazgatasi szervek korérdl és az eljards részletes szabdlyairdl szolé 282/2009.(XII.12.) Korm.
rend. alapjan szlikséges beszerezni. Az igy beszerzett adatokat tekintjik a térségi 6vezet 100%-anak
a TelR adatbazis helyett. Amennyiben nem szerezheté be pontositott adat, Ugy a TelR adatat
szlikséges 100%-nak tekinteni. A térségi Ovezetek lehataroldsdnal az Ovezetet foltszerlien lehet
lehatarolni, amennyiben az adatszolgaltatas folt szerlien adja meg a hatarvonalat ill. adatszolgaltatas
hianyaban a térségi 6vezet térképi lehataroldsa egyaltalan nem illeszthetd telekhatarra.

A terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasanal térképi abrazolassal és szamitdssal kérjik
igazolni az 6sszhangot.

A tervezet modositdsok nagy része erdd terlletfelhasznaldsi egység megsziintetésére iranyul.
Felhivjuk figyelmét, hogy az OTrT és a Btv. szigoru elSirdsokat tartalmaz az erd6ék megdrzése
érdekében. Ugyanigy a Kertes mez8gazdasagi terllet csékkentésével létrejéve lakoterililet bovitést is
Ossze kell vetni a terlletrendezési tervek altal lehatarolt 6vezetekkel. A szabalyok betartasat térképi
abrazolassal és szamitassal is igazolni szlikséges.

A teriletfelhasznalas modosulasaval a telepiilésszerkezeti terv is valtozni fog, ezért annak tervlapjan
és leirasaban is a szlikséges valtozasokat at kell vezetni.

Amennyiben a tervezett moddositasok igénylik, el6zetesen a telepllésfejlesztési koncepciot is
mobdositani szlikséges.

A képvisel6-testiilet altal elfogadott valtoztatdsi program, nem tartalmaz olyan mddositasokat, mely a
jovahagyott telepllésfejlesztési koncepciohoz képest eltéréseket tartalmazna, a teleplilésfejlesztési
koncepcié modositasat sziikségessé tenné. Az 6nkormanyzat a koncepcid valtoztatasat nem tartja
sziikségesnek.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

Tudomasunk volt arrél, hogy az 1. és 2. sz. mbdositasi terlileten (264/10, 11, 13, 15 hrsz.) a védett
tavaszi t6zike (Leucojum vernum) egy nagyobb allomanya ismert, igy az emlitett teriileten 2016.
marcius 2-an terepbejarast végeztliink.

Megallapithatd, hogy az emlitett védett névényfaj jelen van a teriilleten: 264/10-11 hrsz-on az
allomany nagysag 3000-5000 hagyma kozé tehetl. A 264/13. hrsz-on tovabbi védett novényfajokat
talaltunk: hovirdg (Galanthus nivalis) és fehér zaszpa (Veratrum album) (1-2. sz. melléklet). A
becsiult allomanynagysag hovirdg esetében 50(-100) hagyma, a fehér zaszpat tekintve 60(-80)
példany.



Ez alapjan megallapithatd, hogy a tervezett 1-2. sz. modositasi terv természetvédelmi szempontbdl
jelentGsebb kartétellel jar. A kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzését szitkségesnek tartjuk.

A képvisel6-testiilet a Nemzeti Park véleményét figyelembe véve, tovabba a Balatoni Térvény
erdétertliletek felhasznalasat korlatozd szabalyozast tudomasul véve a valtoztatas programjat
modositotta ugy, hogy a termalfiirdotol keletre 1évé erdbteriiletek - a véleményben kézblt helyrajzi
szamoktdl eltéréen 264/11 és 2646/13 hrsz-u teriiletek — erd6 rendeltetését nem modositja igy a
védett névényfaj érintettsége nem all fenn, kérnyezetvédelmi hatasvizsgalat elkészitése nem tartja

sziikségesnek.

Zala Megyei Kormanyhivatal FéldmUvelésigyi és
Erd6gazddalkoddsi Féosztdaly, Erdészeti Osztdly

Az 1. szamu mobdositdas a Granit gyégyfirdé beépithetd terliletének fejlesztése/ndvelése erdd
igénybevételével jar. A Zalakaros 264/11, 264/13 hrsz-u teriileteken az Orszagos Erdéallomany
Adattarban (tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott Zalakaros 304 B2, B3 erd6részlet jeld
természetszerl, vizvédelmi els6dleges rendeltetés(i erd6k taldlhatok. A Zalakaros 292/1 hrsz-u
terlileten a Zalakaros 4 G természetszer(, gazdasagi elsédleges rendeltetés(i erdd talalhaté.

A vélemény nem csatolja a nyilvantartott erd6k térképét, mely nyilvantartas elektronikusan letéltheté
a Nebih tarhelyérél. A nyilvantartasbdl lathaté, hogy a leirtakon tul a telepiilésrendezési tervekben
erdéként jelolt 264/18 hrsz-u terilet ,b” alrészletén szereplé erdd tovabba annak északi iranyu
folytatasa a 264/17 hrsz-u terlileten kivett erdbként szerepel, azaz a nyilvantartasbol torlésre kerdilt.
Lathato tovabba, hogy a 292/1 hrsz-u teriilet nem teljes egészében nyilvantartott erdéteriilet és
ugyancsak nem szerepel az Orszagos Erdéallomany Adattaraban a 267/2 hrsz-u terllet ,,b” alrészlete,
melyek a hatalyos teleplilésrendezési tervekben erdb rendeltetéssel tervezettek.

L ‘ Ly
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Az véleményezési eljards soran az Erdészeti hatdsdg véleményében tajékoztatott arrdl, hogy az
Orszagos Adattarban lév6 nyilvantartas pontatlan, idékézben a 292/1 hrsz-u teriileten taldlhato 4G
jell erdGrészlet a nyilvantartasbol torlésre kerilt, igy a tervezett modositast nem kell, hogy
megel6zze e terllet m(ivelés aldli kivonasa, mely a Balatoni Térvény 5.8 (3) bekezdés - Az Orszigos
Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdék tertilete a telepiilésrendezési eszkbzbkben kizardlag erdGtertilet teleplilési
teriiletfelhasznéldsi  egységbe  sorolhaté -  rendelkezése  miatt valt volna  szilkségessé.



3.2. dllamigazgatdsi vélemények

El6zetes . . P
Allamigazgatasi szervek tajékoztatasi Velemenyezesi
szakasz
szakasz
1. Zala Megyei Kormanyhivatal
Telepulesrendez Epl.t.eSUQYI., I-,|,atosallg|, QIftgté& es Tqrvenygsseg! Részt vett: Részt vett:
és Felligyeleti FOosztaly, Epitéstigyi Osztaly — Allami 2016.03.04 2016.08.10
teleptilésfejleszt F6épitész e e
és 8900 Zalaegerszeg, Gocseji Ut 24.
2. Kérnyezetvédele | Vas Megyei Kormanyhivatal . . . .
m Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly ZF(()elsgtO\éeEté ggi%t (\3/3%6
9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2. e o
3. Természet -, | Balaton - Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag Részt vett: .
tajvédelem 8229 Csopak, Kossuth u. 16. 2016.03.08. Nem vett reszt
4, Vizvédelem, Nyugat-Dunantuli Vizligyi Igazgatdsag
vizgazdalkodas 9700 Szombathely, Vorosmarty u. 2. Részt vett:
Vas Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag 2016.07.27.
9700 Szombathely, Ady E. tér 1.
5. Orszagos Vizugyi | Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag
Féigazgatdsag 1012 Bp. Méarvany u. 1.
1253 Bp. Pf. 56.
6. Tlzvédelem, Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Részt vett: Részt vett:
polgarivédelem Igazgatd, 8900 Zalaegerszeg, Martirok Gtja 54. 2016.02.17. 2016.08.05.
& Kbzegeszsegligy | Zala Megyei Kormanyhivatal Részt vett: Részt vett:
Népegészségligyi Féosztaly 2016.02.22 2016.07.27
8900 Zalaegerszeg, Gocseji Ut 24. T o
8. Ko6zlekedés Nemzeti Kozlekedési hatdsdg, Utlgyi, vasUti és Részt vett: Részt vett:
hajézasi hivatala 2016.02.19. 2016.07.26.
9. Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Részt vett:
Légligyi Hivatal, 2220 Vecsés, Lincoln u. 1. 2016.07.26.
10. Kézlekedés Zala Megyei Korményhivatal
Miszaki  Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Részt vett: Részt vett:
FGosztaly, Utligyi Osztaly 2016.02.23. 2016.07.26.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi M. u. 101/a
11. Ordkségvédelem | Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és R& ]
. PR, eszt vett:
Vagyongazdalkodasi Kézpont 2016.03.10
1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 1. T
12. Mlemlékvédele Zala Megyei Kormanyhivatal
m, régészet Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Részt vett:
Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal 2016.07.26.
8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4.
13.. Foldvédelem Zala Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly, Foldmérési és Foldlgyi Részt vett: Részt vett:
Osztaly 2016.02.22. 2016.08.09.
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35.-39.; Pf.:145.
14. Erd6érendezés, - | Zala Megyei Kormanyhivatal
védelem Foldmlivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly Részt vett: Részt vett:
Erdészeti Osztaly 2016.02.25. 2016.07.28.
8900 Zalaegerszeg, Bird Marton utca 38.
15. Honvédelem Hon've’dellmll Minisztérium Részt vett:
Hatdsagi Hivatal 2016.02.22
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. T
Hatarrendészet Zala Megyei Rend6r-fékapitanysag Részt vett:
8900 Zalaegerszeg, Balatoni. u. 4. 2016.02.17.
16. Banyaszat, Baranya Megyei Kormanyhivatal
geoldgia, Mlszaki Engedélyezési és fogyasztovédelmi . . . .
morfoldgia, FGosztaly, Banyaszati Osztaly z%elsgto\éesté ZF(()elsgtO\ée;tl.
csuszasveszély 7623 Pécs, Jozsef A. u. 5. e e
7602 Pécs, Pf.:61.
17. Hirkozlés Nemzeti Média- és Hirk6zlés Hatdsag Részt vett: Részt vett:
Szerzddésfelligyeleti kompetencia kdzpont 2016.02 15‘ 2016.08 02‘
7624 Pécs, Alkotmany u. 53. e D
Onkormanyzatok
18. Galambok Kézség Onkormanyzata Részt vett:
8754 Galambok, Ady ut 2. 2016.02.24.
19. Zalakomar Nagykdzség Onkormanyzata Részt vett:
8751 Zalakomar, Tavasz u. 13. 2016.02.12.




ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ~ ZAD/200/72-5/2016. Targy: Zalakaros varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa
Ugyintézé: Fercsak Agnes teljes eljaras
Telefon: 92/511-051 véleményezési szakasz
E-mail: fercsak.agnes@zalakozig.hu Hiv. sz.: 01-173-53/2016.

Novak Ferenc polgarmester részére

Zalakaros Varos Onkormanyzata

Zalakaros

Gyogyfurdd tér 1.
8749

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi dokumentaciéval kapcsolatosan a telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt

telepllésfejlesztési  stratégiarol és a teleptlésrendezési  eszkédzokrdl,  valamint egyes

telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:

Kr.) 38. § szerinti véleményezési szakaszban adott velemeényiink a kbvetkez®:

1.

A 264/18 hrsz-u telek ,b” és a 267/2 hrsz-u telek ,b” alrészletének erdé teriletfelhasznalasbol
kiildnleges terlletfelnasznalasba sorolsa ellen a Balaton Kiemelt Udulékorzet Tertletrendezési
Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarél szolé 2000.
évi CXII. tv. (tovabbiakban: Btv.) 5. § (2) bekezdése értelmében kifogast emelek.

Az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdék tertletének kilénleges

terlletfelhasznalasi egységbe sorolasa ellen a Btv. 5.§ (3) bekezdése értelmében kifogast emelek.

Amennyiben feloldhatok a kifogasolt erdd atsorolasok, a bemutatott tervekre az alabbi észrevételeket

kérem figyelembe venni. Amennyiben nem oldhatok fel és tovabbra is erdd teriletfelhasznalasként

jelélnetéek az erdék, akkor csak a relevans észrevételeket kérem figyelembe venni.

3.

Az 1323/6 hrsz-G telken kijelolendd Vt terlletfelhasznalas ovezeti besorolasa az alatamasztd
munkarész leirasaban, a tervezett helyi épitési szabalyzat médositasban, illetve a szabalyozési

tervlapon eltér egymastol. Kérem az eltérés javitasat.

EPITESUGYI, HATOSAGI, OKTATASI £S TORVENYESSEGI FELUGYELETI FOOSZTALY

EPITESUGYI OSZTALY
8901 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10. Pf. 64.

Telefon: (36 92) 511 050 Fax: (36 92) 507 745 E-mail: epites.hivatal@zalakozig.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



A biologiai aktivitas érték szamitasat kérem megismételni, ugyanis nem szamoltak a meglévd Ev
és a tervezett Eg teruletfelnasznalassal. A szerkezeti terv leirasat is kérem ennek megfeleléen
javitani.

A Btv. C-1 térségi 6vezetének vald megfeleléség igazolasakor az ovezetbdl torténé kivonas

szamitasa hibas, az ovezet terilletének névelésével szamoltak. Kérem javitani az alatamasztd

munkarészben és a szerkezeti terv leirasaban egyarant.

A szerkezeti terv leiras modositasaban a teriileti mérleg tablazat megnevezését kérem javitani, a

biologiai aktivitas értékre vonatkozd utalas miatt.

A helyi épitési szabalyzat tj 33/A. § (1) bekezdésben az erdd rendeltetését vagy az elhelyezhetd

épitmények rendeltetését kérem pontositani, javaslom kiegésziteni udulé, sport rendeltetéssel. A

(2) bekezdés tablazataban a kialakithato és beépithetd legkisebb telekterulet megaatorzasa kozt

értelmezésiink szerint ellentmondas van. A tablazat szerint a legkisebb beépithetd telek

megegyezik az dvezet teriiletével, és emellett megengedi a telekosztast, aminek kdvetkeztében a

telek mar nem lesz beépithets, mert nem fog megegyezni a kialakul¢ telek az dvezet terlletevel.

Kérem az ellentmondas feloldasat. A (3) bekezdés eldirasat nem tartom sziikségesnek.

Rajztechnikai észrevételek:

a. A jovahagyandé terviapok 6nallo tervlapok, az oOket elfogadd hatérozat illetve rendelet
mellékleteként kell értelmezni, ezért kérem tervlap formaba onteni, és jelmagyardzattal ellatni
Oket.

b. Kérem a tervezési teriiletek lehatérolasat.

c. A telepiilésszerkezeti terv nem a most hatalyos, 132/2016. (IV. 28.) 6nk. hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti tervre készilt. Kérem a hatalyos terveket alapul venni. It
kivanom megjegyezni, hogy nem tettek eleget a Kr. 43. § (2) bekezdésenek, ami szerint az
elfogadast koveté 15 napon belil meg kellett volna kildeni szamunkra a 2016. aprilisaban
jévahagyott telepilésrendezési eszkdzoket. Kérem potlolag megkuldeni.

d. A hatalyos telepiilésszerkezeti terven tervezettként szerepld terlletfelnasznalasokat
hatalybalépésiik utan mar nem sziikséges tervezettként feltlintetni, tomor kitoltéssel kérem
abrazolni a tervezési teriileten beliil.

e. A 264/18 hrsz-U telken az (j Kst terlletfelhasznalast tervezettként kérem megjeleniteni, ezért
a tomor kitdltés helyett sraffozassal jeldini.

f. A 264/18 és a 267/2 hrsz-U telkek hatara a szabalyozasi terven nem lathato. Kérem a hiteles
féldhivatali térkép hasznalatat.

g. Az 1323/6 hrsz- telken a szerkezeti terven tovabbra is Ui teriiletfelhasznalas szerepel a Vit
helyett. Kérem javitani. Ugyanitt a Gip és az Ui (tervezett Vt) hatararél a kék
szerkesztGvonalat kérem térolni.

h. Az 1323/7 hrsz-t kdzlekedési tvezet telekhataran az Gvezeti hatar jeltlést nem tartom
szukségesne;k.

i. Az Gjonnan belteriiletbe vonandd 2038 hrsz-U telek hataran Uj belterleti hatar jeldlest kell
alkalmazni, a meglévd és megmarad¢ belterlleti hatar abrazolasa mellett. A meglevo

belteruleti hatarra megsziintetd jelet javaslok tenni a szabalyozasi terven. A belterllet hatara



jelolessel egyiitt nem sziikséges évezethatar jeldlést is alkalmazni, az egyben dvezeti hatart is
jelent.

A biologiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Gjonnan kijeldlt erdéteriilet esetében a
szerkezeti terviapon az egyes telkek szinezése eltér egymastdl, mikdzben ugyanolyan

terlletfelhasznalasba soroltak. Kérem a javitasat.

Az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. A végsb szakmai véleményezési

szakaszra a dokumentaciot 1 pld papir és 1 pld digitalis alapu példanyban kérjik megkiildeni. A

dokumentacié tartalmazza az alabbiakat:

partnerségi egyeztetés beérkezett véleményei és azokra adott valaszok

a beérkezett dllamigazgatasi szervek és 6nkormanyzatok véleményei, azokra adott valaszok
egyeztet0 targyalas jegyz6konyve és jelenléti ive

veleményezési szakaszt lezaré 6nkormanyzati déntés

telepllésrendezési eszkozok tervezete

alatamaszté munkarészek

Az Ugyben a hataskért és az illetékesseget a foépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15)

Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitjia meg.

Zalaegerszeg, 2016. augusztus 10.
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Iktatészam: VA/KTF02/657-6/2016.
Eléado: Lazar Janos
Telefon: (94) 506-724

Zalakaros Varos Onkormanyzata

Zalakaros
Gydgyfurdd tér 1.
8749
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VAS MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Targy: Zalakaros Varos Onkormanyzat
teleplilésrendezési eszktzének modo-
sitasa

Véleményezési szakasz

Hiv. szam: 01/173-54/2016.

Zalakaros varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa eljarasaban a hatésagomhoz megkuldétt —
AOD (Zalaegerszeg) altal készitett - véleményezési dokumentacidval kapcsolatban észrevételt nem

teszek, a tervezett modositast elfogadom.

Hatésagom veleménye a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérél sz6lé 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdés c¢) pontjan,

illetékessége a 2. szamu mellékleten alapul.

Véleményemet a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) pontja alapjan adtam ki.

”

Szombathely, 2016. jilius ,,?

anymegbizott

' Balaton Tihamér
187 _/osztalyvezets

Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
9700 Szombathely, Vérésmarty Mihaly u. 2. 9701 Szombathely, Pf.: 183
Telefon: (06 94) 506 700 Fax: (06 94) 313 283
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LTS Szombathely, Vérosmarty u. 2.

:fﬁﬁgg%‘ GPS: 147.2329, — 16.6290

L 'III"'II!’

A, m >4 9701 Szombathely, Pf. 52.

w H'Iu!}!l E-mail: vezetes@nyuduvizig.hu

"Ilﬂw§\\\\\\\ @ (94) 521-280 Fax (94) 316-866
Ikt.sz.: 0063-043/2016. Targy: Zalakaros varos TRE modositasanak
Ea.: Németh Daniel véleményezése
.16 277-es mellék Hivatkozasi szam: 01-173-54/2016.

Iranyitas: Klie Zoltan

Zalakaros Viros Onkorményzata

Zalakaros
Gyodgyfiirdo tér 1.
8749

Tisztelt Cimzett! A(_(GZOD
O/ flone—

Fenti targyt megkeresésitkre a Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatosag (tovabbiakban:
Igazgatdsag), vizgazdalkodasi szempontbol az alabbi véleményt adja:

A modositasban foglaltakkal egyetértiink, egyéb észrevételt nem tesziink.

Szombathely, 2016. julius 27.

Tisztelettel:

L.

Engi Zsuzsann
osztalyvezets L.
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Katasztréfavédelmi Igazgatésag
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Lagoyend®

lgazgatd

H-8900 Zalaegerszeg, Martirok otia 54. 4: 8901 Zalaegerszeg, PL.: 109
Tel: +36 (92) 549562 Fax: +36 (92) 549565 e-mail: zala titkarsag@katved.gov.hu

Szam: 37000/1630-1/2016.4lt.

Targy : Zalakaros Varos Onkormanyzat
telepiilésrendezési eszkozének
modositasa - vélemény

Hiv. szam : 01-173-54/2016.
Ugyintézé : Toth Eszter tii. szazados
Telefon  :92/549-396

Novak Ferenc
polgarmester

Zalakaros / L( S“(// (ﬁJ H M

Gyogyfiird6 tér 1.

8749 O rita06-c6

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Téjékoztatom, hogy Zalakaros Viros Onkormdnyzat telepiilésrendezési
eszkozének médositasinak véleményezésével kapcsolatban a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 24. § (1)
bekezdésében és a 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 38. § alapjan feliilvizsgaltam.

A telepiilésrendezési terv elfogaddsat nem kifogasolom.

Zalaegerszeg, 2016. augusztus 5. i ,
N ;”3 I pral! // -
( ~l¢ ! /""""u/
dCan UV _
04 ‘;;?Egri Gyula tii. ezredes
“tilizoltosdgi fotandcsos
= igazgaté /'~ .

Tisztelettel:

-

Késziilt : 2 példanyban
Egy példany : 1 lap

Antartisi veim:
1SO 9001: 303/0976(4)-900(4)
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Ugyiratszam: ZA/097/00236-6/2016 Targy: Zalakaros Varos Onkormanyzat

teleptilésrendezési eszkdzének
modositasahoz kézegészséglgyi

vélemény
Ugyintézé: Buzané Mozsar Marta Hiv. szam: 01-173-54/2016
Telefon: 92/549-192 Ugyintézéjuk:  Klie Zoltan

Novak Ferenc polgarmester ir részére
Zalakarosi K6zds Onkormanyzati Hivatal

Zalakaros
Gyogyfurdd tér 1.
8749
Tisztelt Polgarmester Ur!
A fenti targyu és hivatkozasi szamu (érkezett: 2016. jdlius 22.) megkeresésben foglaltakkal

kapcsolatban kézegészségiigyi szempontbdl a kévetkezd véleményt adom:

Zalakaros Varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasa (Granit Gyogyfurdd terlletének
bévitése, Karos — Park Kft. — Onkormanyzati kézos telephely kialakitdsa, 2038 hrsz — u telek
belteriletbe vonasa, Gj erdéteriilet kijelélése, dvezeti atsorolasok, Uj ovezet létrehozasa, néhany

Ovezeti

eldiras korrigalasa, javitasa, HESZ maodisitasaljavitdsa) ellen a csatolt dokumentécioban

foglaltak alapjan kdzegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emelek. Felhivom a figyelmet az
alabbiakban felsorolt jogszabalyi eléirasok betartasara:

201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet az ivoviz minbségi kovetelményeirdl és az ellenbrzés
rendjérél

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizi létesitmények védelmerdl

16/2002. (IV. 10.) EUM rendelet a telepllési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos

kézegészségligyi kdvetelményekrol

2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmUvek, valamint a termel&i, magan- és kdzvetlen
vezetékek biztonsagi dvezeterdl (6.§)

219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmeérdl

74/1999. (XII. 25.) EUM rendelet a természetes gydégytényezékrél

253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelmeényekrél

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Gdcseji u. 24. Pf. 41,

Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, E-mail: titkarsag.zala@nydr.antsz.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hw/hu/zala



Hataskoérémet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplleésrendezési eszkdzakrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamu melléklet 8. pontja, illetékességemet az Allami
Népegeszségligyi és Tisztiorvosi Szolgalatrdl és a népegeszséglgyi szakigazgatasi feladatok
ellatasardl, valamint a gyogyszerészeti allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl szold 323/2010. (XI. 27.)
Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2016. julius 27.

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizéséb@ltf", P 51 ,7(_/50

(< 0 Dr/Paizs Teréz

[ 10 féosztalyvezetd
B megyei tisztiféorvos
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NKH30029016 Utiigyi, Vasiiti és Hajdzasi Hivatal
Zalakaros Varos Onkormanyzata Targy: Zalakaros Varos Onkormanyzat
teleplilésrendezési  eszkozeinek
Novéak Ferenc médositasa
polgarmester Iktatoszam: UVH/UH/399/3/2016.
Hiv. szam: 01-173-54/2016.
Zalakaros Ugyintézé: Balassa Andras
Gyogyfiirdé ter 1. Telefon: +36 14741712
8749 E-mail: balassa.andras@nkh.gov.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalakaros Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatos megkeresésére a Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal részérdl az alabbi tajékoztatast adom.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. melléklet 9. pontja szerint a Nemzeti Kzlekedési Hatésag Utligyi, Vasuti és Hajozasi
Hivatal a gyorsforgalmi uttal, kdzuti hatératkelohellyel, vizi Gttal és vasiti palyahalozattal, kilonGsen
szintbeli kézuti-vasuti atjaroval érintett telepiilés esetében vesz részt a véleményezesi eljarasban.

Fentiekre tekintettel a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapesolatban, hataskér hianyaban
észrevételt nem teszek.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Tajékoztatom, hogy Zalakaros Varos telepiilésszerkezeti, szabélyozasi tervének és helyi epitési sza-
balyzatanak véleményezésében a kozlekedési hatdsagi hataskorben eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal
rendelkezik hataskorrel és illetékességgel.

Budapest, 2016. julius 26.

) Biré Jozsef e 2 '

Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatalt veZetd e

elndkhelyettes nevében és megbizasabol:f J B —

! AL 5%}[\4@-7@ Vs
B, =/ Szalai Gydrgy

osztélyvezetd

Tajékoztatasul kapja:
Zala Megyei Kormanyhivatal
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10.

Ut- és Hidiigyi Féosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly
1066 Budapest, Teréz krt. 62. * 1387 Budapest 62., Pf.: 30. * telefon: +36 1 474 1770 * fax: +36 1 331 9917
www.nkh.hu
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NEMZETI
KOZLEKEDESE
BHATOSAG &

Léydgy! Hivatal

Novék Ferenc Targy: Vélemény Zalakaros Varos

Polgarmester Telepllésrendezési Eszkdzok
modositasaval kapcsolatban

Zalakaros Varos Polgarmestere

lktatészam: FD/RRINSIA/2051/1/2016

Gyogyfiirdé ter 1. Hivatkozasl szam: 2703/2016
8749 ' |

Ugyintézé: Monori Tibor

Fax: 93/340 531

14645 Ly

O3/~ 56

Az NKH Légiigyi Hivatal (1675 Budapest Pf.: 41., a tovabbiakban: a Hatésag) a 2016. jdlius 25.
napjan, a Zalakaros Varos Telepiilésrendezési Eszkdzék moédositasa targyban érkezett
megkeresésével kapcsolatban tajékoztatja, hogy az épltett kérnyezet alakitasardl és védelmérs|
52010 1997. evi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § alapjan a telepliésrendezési eszkdzok
-médositasahoz hozzéajarul.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hatésag a tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivan részt venni.

A Hatéség a megkeresés soran az Etv.‘ 8. §., valamint az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelmenyekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 10. pontja alapjan
jartel

Budapest, 20186. julius 26.

Farkas Andrés légligyi eindkhelyettes nevében: P

gdrogkﬁzi ergd

épitéstigyi szakhatosagi elr‘jéc@

FELUGYELETI FOOSZTALY - REPULOTERI ES REPULESVEDELMI OSZTALY
2220 Vecsés, Lincoln Ut 1. * 1675 Budapest, Pf.: 41, * telefon: +36 1 273 5514 « fax: +36 20 354 224
* e-mail: caa@nkh.gov.hu
www.nkh.gov.hu
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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/UO/NS/A/584/1/2016 Targy: Szakvélemény Zalakaros Varos
Ugyintézé: P4l llona Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkézének
Telefon: 92/549-078 maodositasahoz

Hiv. szam: 01-173-54/2016

r
|
|

Zalakaros Varos Onkormanyzata
Novék Ferenc polgarmester
8749 Zalakaros

Gyogyfurdé tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztalyahoz /8900
Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/a/ fenti hivatkozasi szammal benyljtott kérelmében Zalakaros Varos
Onkorményzata teleplilésrendezési eszkdzének modositasat kiildte meg vélemeényezésre.

A mellékelt eléterjesztési iratanyag attanulmanyozasa alapjan kifogast nem emeliink.

A tovabbi véieményezési eljarasban részt kivanunk venni.

Szakvéleményemet az 1997 évi LXXVIII. torvényben biztositott jogkéromben a Kozuti kozlekedésrs
2616 1988. évi I. térvény alapjan adtam ki.

Zalaegerszeg, 2016. jilius 26.

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

N
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';Téth Andras
f?’josztélyvezeté (:?_

Ertesiil: (Tértivevénnyel)

1. Cimzett
2. lrattar (Pl Zkaros rendezési terv méd2 szakvél 984_1_2016_07_26) Tarolva=L/ikt/K/10.

Mlszaki Engedélyezési as Fogyasztovédelmi Foosztaly - Utiigyi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/a.
Telefon: (36 92) 549-070 Fax: (36 92) 320-607 E-mail:ut-zala@nkh.gov.hu Honlap: kormanyhivatal.hu/hu/zala
Oldal: 1 /1
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ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL

ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATALA

Ugyiratszam: ZA-05D/EU/165-5/2016. Targy: Zalakaros Varos telepillésrendezési
eszkodzeinek modositasa

Ugyintézé: Farkas Zs. — Balla Gyula Hiv. szam: 01-173-54/2016 Klie Zoltan

Telefon: 92/795-047

Email: farkas.zsuzsanna@zalajaras.hu

balla.gyula@zalajaras.hu

Zalakaros Varos Onkormanyzata ”(1 {5/ /(k‘_lzé) k JRJ‘

Novék Ferenc polgarmester Ur részére
9’:»—/#%[ 15/ SN

Zalakaros
Gyogyfurdo tér 1.
8749

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zalakaros varos teleplilésrendezési eszkézeinek modositasaval kapcsolatos megkeresésére hivat-
kozva, az alabbi véleményt adom;

A tervezett médositas régészeti leléhelyet, védeit miiemléki ingatlant vagy miemléki tertletet nem
érint, ezért a tervezett valtoztatas drokségvédelmi érdeket nem sért.

A tovabbi egyeztetési folyamatban részt kivanunk venni.

Zalaegerszeg, 2016.07.26.
Tisztelettel:

Dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezet® nevében és megbizasabol:- \

Markus Tamas
osztalyvezett

EPITESUGYI £S OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegersze.g, Kazinczy tér 4.
Telefon: (36 92) 505-180, E-mail:epitesugyzeg@zalajaras.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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ZALA MEGYEI — 7_/
Y KORMANYHIVATAL
0 - (fB[Q-O/(o ~@3
Ugyiratszam:10010/3/2016. Targy: Teleplilésrendezési terv
véleményezése
Ugyintézé: Lérincz Tamas Hiv. szam: 01-173/54/2016.

Telefon: 92/597616

Novak Ferenc polgarmester trnak
Zalakaros Varos Onkormanyzata
Zalakaros
Gyogyfurdd u. 1.
8749
Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalakaros telepiilés On altal megkiildétt modositas elétt alld rendezési tervérél az elézetes eljarasban
10010/2/2016. szam alatt 2016. februar 22-én kelt leveliinkben véleményezést adtunk. Emlitett
levellinkben foglaltakat fenntartjuk, terméféld mennyiségi védelmére kiterjedéen a teleplilésrendezési
eszk6zok jelzett modositasai ellen nem emellnk kifogast

Jelen véleményezésunktdl fuggetlenul a term&fold termelésbdl torténd kivonasahoz, belteriiletbe
csatolasahoz elézetesen meg kell kérni a terllletileg illetékes ingatlaniigyi hatésag, a Nagykanizsai
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztadlya mas céll hasznositasi engedélyet.

A foldvédelmi szempontokra tekintettel, a felmertl6 féldligyi kérdésekre vald valaszadas érdekében, a
telepilésrendezési tervvel kapcsolatos tovabbi egyezietési eljarasaban részt kivanunk venni.

Zalaegerszeg, 2016. julius 28.
Koszonettel és tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI £S FOLDUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 36-39. Pf. 145.
Telefon: (36 92) 597 600, Fax: (36 92) 597 601, E-mail: zmfhiv@zalaszam.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/zala
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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZAG/030/1432-6/2016 Targy: Allasfoglalas rendezési tervek
modositasahoz.
Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea Hiv. szam: 01-173-54/2016.
Telefon: (93) 313-159 Melléklet: -

Novak Ferenc polgarmester Ur részére
Zalakaros Varos Onkormanyzata

Zalakaros /C(Cfo\'é /\/, /(4
Gyogyfirdd tér 1.

8749 0. --"JB/ZO/G ~(pl

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Féldmivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Fdosztaly Erdészeti Oszialy
Zalakaros Varos Polgarmesterének 01-173-54/2016. szam( megkeresésére, a teleplilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szélo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 38. § (4)
bekezdésére hivatkozva az Zalakaros Varos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének, valamint
helyi épitési szabalyzatanak médositasardl sz616 dokumentaciovai kapcsolatban kozli:

Az 41. szamu modositas a Granit gyogyfiirdd teriiletének bdévitésével kapcsolatban a
Zalakaros 264/18, 292/1, 267/2b hrsz-u terliletek beépitésre szant killdnleges strand rendeltetésbe
(Kst jelli bvezet) atsorolasa ellen kifogast nem emelek.

o Zalakaros 292/1 hrsz-0 teriilet szerepel az Orszagos Erddallomany Adattarban
(tovabbiakban: Adattar) mint Zalakaros 4G erdérészlet. Az Adattarban az erdérészlet hibasan
van megjelenitve, mert Zalakaros Varos Onkormanyzata 2010-ben kérelmezte Zalakaros
0138/12a hrsz-u erdbterv nélkili tertlet igénybevételét, melyet 29.3/1064-11/2010 szamu
hatarozatunkban engedélyeztiink. Kés6bb a teriiletet 292/1 hrsz-on belteriiletbe vontak, ekkor
lett a terllet rogzitve, mint Zalakaros 4G erd6részlet. Adattarunkban a hibat maédositjuk, a
Zalakaros 292/1 hrsz-u teriletet tdréljik a nyilvantartasunkbél a 29.3/1064-11/2010 szamd
hatarozatunkra hivatkozva.

° A Zalakaros 304 B2 és a 304 B3 (Zalakaros 264/11, 264/13 hrsz) erd6részilet jell
vizvédelmi elsédleges rendeltetésl erddk esetében a rendelfetés megvéltoztatdsat az Evt.
27. § (1) bekezdése szerint az erdégazdalkodé kezdeményezheti és a tulajdonos, k6zos
tulajdon esetén a tulajdonostarsak 2/3 részének hozzajarulasa sziikséges.

o Az erdBben és az erdégazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenill szolgald foldteriileteken
elhelyezett kozjoléti Iétesitményekrél az erdészeti hatdésdg nyilvantartast vezet.
Engedélyezési tervilkh6z a 153/2009. (X1.13.) FVM rendeletben rdgzitett mellékleteket kell
csatolni. Erdei épiilet, valamint az olyan kiiatd, amelynek a terepcsatlakozastdl mért legfelst
pontja az 6t métert meghaladja elhelvezéséhez az erdd igénybevételére vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

FOLDMUVELESUGYI ES ERDGGAZDALKODASI FOOSZTALY

ERDESZETi OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos utca 36. Pf. 209
Telefon: (36 92) 549-670, Fax: (36 92) 549-671, E-mail: zala-erdeszet@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



A 4.2. Karos-Park Kft. — Onkormanyzati kozos telephely kialakitasa és a 4.3. A 2038 hrsz-u
telek belteriiletbe vonasa pontok erd6t nem érintenek, a valtoztatasok ellen kifogast nem emelek.

A 4.4. Uj erdéteriilet kijeldlése pontban szereplé Zalakaros 090/14,090/15, 090/16, 090/25 hrsz-

U teriiletek ,Eg-8” jelli gazdasagi erdéként valé feltiintetése ellen kifogast nem emelek.

Hataskoromet és illetékességemet az Evt. 4. § (1) bekezdése, a 78. § (1) bekezdése, a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 38. § (4) bekezdése, 9. szaml melléklet 15. pontja, a megyei kormanyhivatalok
mezbgazdasagi feladatainak meghatarozasarol szélé 68/2015. (I11.30.) Korm. rendelet 2. § (2)
bekezdése, 12. § (1) bekezdése, (3) bekezdés e) pontja, 1. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2016. augusztus 9.

Tisztelettel:
Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Magyari Istvan
i~ osztalyvezetd
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Iktatoszam: PBK/1676-2/2016 Targy: Zalakaros Varos Onkormanyzat
Ugyintézé: Gacsalyi Marta telepllesrendezési eszkdzének modositasa -

A

véleményezés
Hivatkozasi szam: 01-173-54/2016
Ugyintézé: Klie Zoltan

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly
Banyaszati Osztaly (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepllesfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmenyekro! szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (4) bekezdésére hivatkozva a
Zalakaros  Varos  Onkorményzat telepllésrendezési  eszkézének  modositasat  tartalmazo
dokumentécioval kapcsolatosan megallapitja, hogy az a Banyafeliigyelet feladat- és hataskorébe tartozé
kévetelményeknek megfelel.

A Banyafelugyelet indoklasul a kévetkezéket adja elé:

Zalakaros Varos Onkormanyzata a varos telepllésrendezési eszkézei modositasanak egyezetési
anyagara vonatkozo vélemény-kéréssel kereste meg a Banyafellgyeletet. A tervezett modositashoz a
Banyafelugyelet PBK/328-2/2016 iktatdszamon adott elézetes véleményt, amelyben a modositassal
kapcsolatosan észrevételt nem tett. Az elzetes vélemény kiadasa ota a modositas tertileteire
vonatkozéan a Banyafelugyelet tjabb informaciohoz nem jutott.

A Banyafelugyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban
meglévd adatok es dokumentéciok felhasznalasaval, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (4) bekezdése alapjan adta ki. A
Banyafelugyelet hataskorét a banyaszatrél szolo 1993. évi XLVIII. térvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1)
bekezdése hatarozza meg. A Banyafellgyelet illetékességi tertletérdl a Magyar Banyaszati és Foldtani
Hivatalrol szolé 267/2006. Korm. rendelet 1. meliéklete rendelkezik.

Pécs, 2016. augusztus 11.

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

banyafelligyeleti fémérnok

. 53,

Kapja:
1. Zalakaros Véaros Onkormanyzata 8749 Zalakaros, Gydgyfurdé tér 1. (hivatali kapu)
2. lrattér

Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féoszialy
Banyaszati Osztaly
7623 Pécs, Jozsef A. u. 5. e 7602 Pécs, Pf.: 61.
@ +36-72 314-952 & +36-72 510-367 [ banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Pécsi Hatosagi Iroda

Iktatoszam: CP/3139-6/2016

E Targy: Véleményezés
ks 3@5 l\LH Ugyintéz6: Mészaros LaszIo
O (7 Dl — o4 Hiv. iigysz.: 01-173-54/2016.
Novak Ferenc polgarmester Gr részére
Zalakaros
Gyogyfiird6 tér 1.
8749

Tisztelt Novak Ferenc Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Zalakaros Varos te-
leplilesrendezesi eszkdzeinek modositasat megvizsgalta.

A modositas hirkozlési érdeket nem sért, a médositas ellen a Hatésag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiard! és
a telepilésrendezési eszkbzGkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjaban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 20. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-
tosag.

e T
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Pécs, 2016. augusztus 2.

<

Tisztelettel

7624 Pécs, Alkotmany u. 53. = Levélcim 7602 Pécs 2. Pf. 455. * Telefon: (+36 72) 508 BOO * Fax: {+36 72) 508 808 * £-mail: info@nmbh.hu
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3.3. hatdrozat - a véleményezési eljards sordn beérkezett
informdacidkrol

Zalakaros Varos polgdrmestere a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat megel6z6en el6zetes
tajékoztatast kildott valtoztatdsi szandékardl az allamigazgatasi hivataloknak, az érintett
Onkormanyzatoknak és a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti érdekelteknek. Az allamigazgatasi
szervek és az oOnkormadnyzatok el6zetes véleménylket a hatdskorikbe tartozé kérdésekrdl, a
jogszabalyon alapuld, az adott teriiletre vonatkozd kovetelményekrdl, a teleplilésrendezési eszk6zok
tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos elvarasaikrél és az adott terliletet érinté agazati
elhatarozasokrél az o6nkormanyzat szamara megkulldték. A szervezetek véleménylket illetve
adatszolgaltatasaikat az alabbiak szerint rogzitették:



Kivonat: A Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete 2016. okt6ber 13-4n
megtartott tilésének jegyzOkonyveébol.

Képviselétestiilet 234/2016. (X.13.) szamu hatarozata:
Képviselodtestiilet:

1.) megismerte a véleményezési szakaszban beérkez6 véleményeket, észrevételeket, azokat az
1. sz. melléklet szerinti tartalommal illetve modositasokkal elfogadja;

2.) felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatérozat mellékletében foglaltak szerint modositott
tervdokumentacidval kérje meg a végsd (zard) szakmai véleményt az Allami f6épitésztol.

3.) A kerékparuttdl keletre 16v6 kozel 3,5 ha-os teriiletet hosszi tdvon kezelje a Granit
Gyogyfiirdd Zrt szdmara fejlesztési célokat szolgdld tartalékteriiletként, azzal, hogy a terdilet
felhasznalassal kapcsolatos minden kéltség a Zrt-t terheli.

Hataridd: 30 nap
Felelés: Novak Ferenc polgarmester
Operativ felel6s: Klie Zoltan f6épitész

1. sz. melléklet:

A Zalakaros Véros telepiilésrendezési tervének modositasdval kapcsolatosan az allamigazgatasi
véleményeztetés sordn a terv modositasat kezdeményezd észrevételekre a képvisels-testiilet a
kovetkez6 allasfoglalast fogalmazta meg:

Zala Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly — Allami foépitész

1. A 264/18 hrsz-u telek ,b" és a 267/2 hrsz-u telek ,b" alrészletének erdd téertletfelhasznalasbol
kilénleges teriletfelhasznalasba sorolasa ellen a Balaton Kiemelt Udulékarzet Teruletrendezési
Tervének elfogadaséardl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasérdl szol6 2000.
évi CXIl. tv. (tovabbiakban: Btv.) 5. § (2) bekezdése értelmében kifogast emelek.

A kifogdsban szerepld torvényi szakasz elSirja, hogy a ,, térségi szerkezeti tervben megdllapitott,
erdégazdalkoddsban térség dital nem érintett, a telepiilésrendezési eszkizékben erddteriilet
telepiilési  teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolt teriilet csak mezdgazdasdgi teriilet,
természetkizeli teriilet vagy vizgazddlkodds teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe
sorolhat”. A véleményben kifogdsolt teriiletek — hatdlyos ingatlan-nyilvdntaridsi térkép szerinti
264/18 hrsz telek ,,b” alrészlete és a 292/1 hrsz-u telek — ,, U-1" Jjelli telepiilési térségi dvezetbe
tartoznak, ezért ezek a teriiletek kiilonleges dvezetbe nem sorolhaték. A képviselS-testiilet a
kifogast elfogadja és a tervezett modositds sordn az érintett teriileteket nem kiilonleges



beépitésre szdnt, hanem ditaldnos mezdgazdasdgi telepiilési teriilet-felhaszndldsba, ,, Md” jelii
dvezetbe sorolja. E vdltoztatdst kivetden egy kovetkezd médositds sordn kivdnja e teriileteket
beépitésre szdnt dvezetbe sorolni.

2. Az Orszagos Erd8éllomany Adattarban nyilvantartott erdék teriletének kaldnleges
terliletfelhaszndlasi egységbe soroldsa ellen a Btv. 5.8 (3) bekezdése értelmében kifogast emelek.
A torvény véleményben idézett szakasza elSirja, hogy ,, az Orszdgos Erdbdllomdny Adattérdban
nyilvantartott erddk teriilete a telepiilésrendezési eszkdzokben kizdrolag erddteriilet telepiilési
teriilet-felhasznadldsi egységbe sorolhatd."Az Erdészeti hatésdg véleményében tdjékoztatast
kiildott arvdl, hogy a 292/2 hrsz-it teriileten a 4G jelii erdérésziet nyilvantartésukban hibdsan
szerepelt, az torlésre keriil. 4 kordbban a nyilvdntartdsban szerepld erdd torlése a t6rvényi
ellentmonddst feloldja, igy jogszabdlyi akaddlya nincs e teriilet erdd rendeltetésbél mds
rendeltetésbe torténd dtsoroldsdanak.
3. Az 1323/6 hrsz-i telken kijelélends Vt terlletfelnasznalas évezeti besoroidsa az aladtamasztod
munkarész leirasaban, a tervezett helyi épitési szabalyzat moédositasban, illetve a szabalyozasi
terviapon eltér egymastol. Kérem az eltérés jairf:ését.

A képviselé-testiilet a véleményt elfogadta, a ,, Vi” terillet-felhaszndldsi ovezet besoroldsa
Javitasra keriil.

4. A biolégiai aktivitas érték szamitasat kérem megismeételni, ugyanis nem szamoltak a meglévé Ev
és a fervezett Eg terlletfelhasznélassal. A szerkezeti terv lelrasat is kérem ennek megfelelen
javitani.

A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, a bioldgiai aktivitdsérték szdmitdsa médositdsra
keriil, részben a jelzett hiba kijavitdsdval, részben pedig az 1. pont szerinti véltoztatds miatt.

5. A Btv. C-1 térségi dvezetének valo megfeleléség igazolasakor az Gvezetbdl torténd kivonas
szamitasa hibds, az Ovezet teriiletének névelésével szamoltak. Kérem javitani az alatdamasztéd
munkarészben és a szerkezeti terv leirasaban egyarant.

A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, C-1 térségi ovezet megfeleléségének igazoldsa
Javitdasra keriil.

6. A szerkezeti terv leirds mddositasaban a teriileti mérleg tablazat megnevezését kérem javitani, a
bioldgiai aktivitas értékre vonatkozd utalas miatt.

A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, az elnevezés médositdsra keriil.

7. A helyi épitési szabalyzat 0j 33/A. § (1) bekezdésben az erdé rendeltetését vagy az elhelyezhetd
épitmények rendeltetését kérem pontositani, javasiom kiegésziteni 0dilé, sport rendeltetéssel. A
(2) bekezdés tablazataban a kialakithatd és beépithett legkisebb telekterlilet megaatorzasa kozt
értelmezésiink szerint ellentmondas van. A tabldzat szerint a legkisebb beépithetd telek
megegyezik az dvezet teriiletével, és emellett megengedi a telekosztést, aminek kdvetkeztében a
telek mar nem lesz beépithetd, mert nem fog megegyezni a kialakuld telek az dvezet terliletével,
Kérem az ellentmondas feloldasat. A (3) bekezdés elbirasat nem tartom szilkségesnek.



A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, az erdd rendeltetés pontosttdsra és médositdsra
keriil részben az Allami Fgépitész véleménye alapjan, részben pedig az Erdordl, az erdé
védelmérdl és az erddgazdalkodasrol sz6l6 torvény végrehajtdsdt tartalmazé 153-2009.
(X1.13.)FVM rendelt alapjan.

8. Rajztechnikai észrevételek:
a. A jévahagyandd tervlapok onalld tervlapok, az oOket elfogadd hatarozat illetve rendelet
mellékleteként kell értelmezni, ezért kérem tervlap formaba onteni, és jelmagyarazattal ellatni
Sket.
A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, a véleményezési dokumentdcio jovahagyando része
Jelmagyardzatial egésziil ki,

b. Kérem a tervezési terliletek lehatérolasat.

A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, a tervezési teriiletek lehatdroldsra keriilnek.

¢. A teleplilésszerkezeti terv nem a most hatalyos, 132/2016. (IV. 28.) 6nk. hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti tervre készllt. Kérem a hatalyos terveket alapul venni. it
kivanom megjegyezni, hogy nem teftek eleget a Kr. 43. § (2) bekezdésének, ami szerint az
elfogadast kévetd 15 napon belll meg kellett volna kuldeni szamunkra a 2016. aprilisaban
jovahagyott teleplilésrendezési eszkdzoket. Kérem pétlolag megkildeni.
A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, a 2016. dpriliscban Jjovahagydsra keriilt tervet a
zaré dokumentdciohoz csatolja.

d. A hatélyos telepllésszerkezeti terven tervezettként szerepld teriletfelhasznalasokat
hatalybalépésiik utdn mér nem szilkséges tervezettként feltlintetni, tomér kitbltéssel kérem
Abrézolni a tervezési teriileten belill.

A képviseld-testiilet a véleményt elfogadia, a szerkezeti terviapon a kitoltés dbrdzoldsa
modositasra keriil.

e. A 264/18 hrsz-G telken az (j Kst terliletfelhasznalast tervezettként kérem megjeleniteni, ezért
a tomor kitoltés helyett sraffozéssal jelini.
A képviseld-testilet a véleményt elfogadta, a szerkezeti tervlapon a kitoltés dbrézoldsa
modositdsra keriil.

f. A 264/18 és a 267/2 hrsz-0 telkek hatara a szabalyozasi terven nem lathatd. Kérem a hiteles
foldhivatali térkép hasznalatat.
A vélemény téves, a modositds a hiteles ingatlan-nyilvantartdsi iérkép felhaszndldsdval késziilt,
ezért a 262/2 hrsz-u telek a térképen mdr nem szerepel, az a 264/18 hrsz-ii telekbe keriilt
beolvasztdsra.

g. Az 1323/6 hrsz-G telken a szerkezeti terven tovabbra is Ul teriiletfelhasznalas szerepel a Vit
helyett. Kérem javitani. Ugyanitt a Gip és az Uil (tervezett Vt) hatararél a kék
szerkesztdvonalat kérem téréini.



A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, a szerkezeti terv modositdsra keriilt.

h. Az 1323/7 hrsz-G kézlekedési dvezet telekhataran az oOvezeti hatar jeldlést nem tartom

sziikségesnek.

”

A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, az ovezeti hatdr jelolése a kizlekedési dvezetnél
torlésre keriil.

i. Az Ujonnan belterliletbe vonandd 2038 hrsz-U telek hatéran Uj belteriileti hatar jeldlést kell
‘alkalmazni, a meglévé és megmarad6 beltertleti hatar abrazoldsa mellett. A meglévé
belteriileti hatarra megsziintetd jelet javaslok tenni a szabdlyozasi terven. A belterlilet hatara

jeldléssel egyitt nem sziikséges dvezethatar Jeldlest is alkalmazni, az egyben dvezeti hatart is
jelent,

A képviselG-testiilet a véleményt elfogadta, az belteriileti hatdr jelélése médositdsra keriil.

J- A biolégiai aktivitas érték szinten tartisa érdekében djonnan kijelslt erdéteriilet esetében a
szerkezeti terviapon az egyes telkek szinezése eltér egymastdl, mikézben ugyanolyan
terletfelhasznalésba soroltak. Kérem a javitasat,

A képviseld-testiilet a véleményt elfogadta, a szerkezeti terviap szinei javitdsra keriilnek.

Zala Megyei Kormanyhivatal, Foldmutvelésiigyi és Erddgazdalkodasi Féosztaly, Erdészeti
Osztaly

A hivatal a tervezett modositéssal kapcsolatban kifogast nem emelt, ugyanakkor a 4.1 szému (a
Granit Gyogyfiird6 teriiletével) modositassal kapcsolatban az énkormanyzatot a kévetkez6krol
t4jékoztatta:

- a 292/1 hrsz-u telken szereplé 4G jelii erddrészlet a nyilvantartdsban hibdsan szerepel, az a
nyilvantartasbdl torlésre keriil,

-2 264/11 és 264/13 hrsz-u erdérészletek esetében az erdényilvantartisban szerepld rendeltetés
megvaltoztatisit az erdégazdalkodé kezdeményezheti a tulajdonosok 2/3 részének
hozzéjarulasaval,

- az erdd terliletén a kozjoléti létesitmények létesitésével kapcsolatos nyilvantartds és
engedélyeztetés szabalyairol.

A képviseli-testiilet a (djékoztatdst illetve az erdbnyilvdntartds médositasar tudomdsul vette.

Kmft.
Novak Ferenc s.k. Szabéné dr. Csanyi Marianna s.k.
Polgarmester Jegyzo
o BN\
A kivonat hiteles. . ’/;@“l: & " \
Zalakaros, 2016. oktober 17. { WLM [ : ‘ kt
Szab6né dr. Csanyi Mariann ~ ;’é
ko &

Jegyzd
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4. telepuUlésrendezési javaslatok
4.1. Granit gyogyfirdd terlletének bdvitése

maodositds programja, jelenlegi szabdlyozds

A ,Kst” jelli kllonleges strand Ovezet teriletének bdévitését tervezi az 6nkormdnyzat, a strand
funkcidinak tovabbi fejlesztése érdekében. Az elmult id6szak fejlesztése soran létrejott a strand
tertiletétol északkeletre a flird6 elfolyd vizeinek hasznositasaval mikodd termaltd és zoldtertleti
kornyezete. A tovabbi fejlesztések soran strand terlletként kivanjak hasznositani a 264/18 hrsz-U
telek délnyugati részén elhelyezkedd ,b” alrészletet, mely a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben
gazdasagi erd6 Gvezetbe sorolt (Eg-11 jell). E terlilet az erdészeti nyilvantartasban kivett erdéként
szerepel, valdésagban a teriileten erdé6 nem taldlhaté. Ugyancsak fejlesztési teriletként kivanja
hasznositani Gyémant Gydgyfirdd Zrt a 292/1 hrsz-U teriletet, mely terllet, valamint a téle nyugatra
Iévé a 264/18 hrsz-u terlletbe beolvasztott 267/2 hrsz-u tertlilet ,b” alrészlete a teleplilésrendezési
tervek szerint erdd rendeltetés(, ,Eg-11" 6vezetbe sorolt. Az el6z6ekben emlitett a teleplilésrendezési
tervben erd6 rendeltetési ,Eg-11" jeli Ovezetbe sorolt teriileteken az Orszdagos Erd6allomany
Adattarban nyilvantartott erd6 nem szerepel.

A képvisels-testiilet a véleményekkel kapcsolatos hatdrozatdban elfogadta az Allami F&épitész
kifogadsat, mely kifogds a Balatoni Torvény 5.§ (2) alapjan erdd terllet rendeltetés(i terilet
modositasat csak mezOgazdasagi, természet kozeli vagy vizgazdalkodasi terlilet-felhasznalasba teszi
lehet6vé. Modositva a korabbi programot az Onkormanyzat a fenti erd6-rendeltetésbe sorolt
terlileteket mezdgazdasagi terllet-felhasznalasba kivanja atsorolni.

A 264/11 és a 264/13hrsz-U terlileteken a Zalakaros 304 B2, B3 erddrészlet jel(i természetszer(,
vizvédelmi els6dleges rendeltetésli erd6k taldlhaték. A Nemzeti Park véleményében jelezte, hogy e
terlileteken védett novények tavaszi tézike és hoévirag nagy allomanya talalhatdé. E terliletek a
hatalyos kozil a 264/11 hrsz-U terlilet a telepllésrendezési tervekben ,Eg-11" jel(i gazdasagi
erd6ként, mig a kerékparuttél keletre elhelyezked6é 264/13 hrsz-u terllet ,Ev-3" jeli védelmi
erdoként szabalyozott. Az 6nkormanyzat modositva korabbi terlletfelhasznaldsi programjat toérdlve a
strandterilet keleti irdanyld tovabbi blvitési szandékat, ezeknek az erdéterlileteknek a megtartasat és
turisztikai, kozjéléti hasznositasat tervezi.
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Miholdas felvétel a teriletrol

tervezett moédositdas

A 264/18 hrsz-u ,b” alrészlete és a 292/1 hrsz-U terililetek tovabba a 264/18 hrsz-u terlletbe
beolvasztott 267/2 hrsz-U terllet ,b” alrészlete erdd rendeltetésbél (Eg-11 jell ovezet) altalanos
mez6gazdasagi rendeltetésbe, ,Ma-12 , jell ovezetbe keril. A terilet a Balatoni Torvény terllet-
felhasznalasi ovezetei kozul az ,U-1" jelli 6vezetbe tartozik, belterllet, telepllési térségi Gvezet
terlilete. A védelmi Gvezetek kozll a terliletet az ,SZ-1" jell Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny terlllet Ovezete érinti. A terlilet elhelyezkedése a védelmi Ovezetek érintettsége
szempontjabdl egyedi ezért az altaldnos mezbégazdasagi teriiletek szabalyozasat uj ,Ma-12” jeld
Ovezettel kell kiegésziteni, mely Gvezet teriiletét, csak az ,SZ-1" jel( térségi Ovezet érinti illetve az
arra vonatkozd szabalyozas korlatozza. Az Uj 6vezeti szabdlyozads miatt a helyi épitési szabalyzat a
koévetkez6k szerint modosul:

29, Altaldnos mezégazdasagi teriilet
34. §

(1) Az altalanos mezbgazdasagi rendeltetésii teriletek ,Ma-1", ,Ma-2", ,Ma-3", ,Ma-4”, ,Ma-5",

,Ma-6”, ,Ma-7", ,Ma-8”, ,Ma-9”, ,Ma-10", ,Ma-11" és ,Ma-12" jelii 6vezetekre tagolédnak.
(6) Az altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetére vonatkozo épitési és telekalakitasi szabalyok, valamint a telepllési
ovezetet érint6 kiemelt térségi 6vezetek:

A B C D E F G
Ovezet jele | A Btv. telepiilési | Kialakithato Beépithet6 legkisebb Beépitési A beépitettség A megengedett
ovezetet érintd legkisebb telek teriilete a mivelési mod megengedett legnagyobb legnagyobb
kiemelt térségi telekteriilet ag fuggvényében mértéke beépitési
ovezetei magassag
szanto: 0,3 % (max. 1000
m2)
rét, legeld: 1 % (max.
szanto: 20 ha 1000 m2) homlokzatmagass
rét, legeld: 5 ha Szabadon sz616: 2 % (max. 800 4g:75m
Ma-1 - 3000 m2 sz616: 2 ha allo m2) ¢ ﬁletﬁlz; asshe:
gyimolcs: 2 ha gyiimoles: 1 % (max. P 6.0 Eassdg.
birtokkdzpont: 2 ha 1000 m2) om
birtokkozpont
osszteriiletének 1%-a, a
telek tertiletének 25 %-a
Ma-3 02 3000 m2 szanto: 20 ha Szabadon | szanto6: 0,3 % (max. 1000 | homlokzatmagass




Ma-4 02, Tl rét, legeld: 5 ha allo m2) 4g: 7,5 m

Ma-5 T1 sz0616: 2 ha rét, legeld: 1 % (max. épuletmagassag:

Ma-6 01, Sz1 gyiimolcs: 3 ha 1000 m2) 6,0 m

Ma-7 01,871, T1 sz016: 2 % (max. 800

Ma-8 T1, SZ1 m2)

Ma-9 02,871 gyiimolcs: 1 % (max.

Ma-10 03, T1, SZ1 1000 m2)

Ma-11 02, T1

Ma-2 01, Tl 3000 m2 - - - -

Ma-12 SzZ1 3000 m2 - - - -

A 264/11 hrsz-u ,Eg-11" jell 6vezetbe sorolt valamint a 264/13 hrsz-u ,Ev-3" jell 6vezetbe sorolt
erdéteriiletek els6dleges erd6 rendeltetése megmarad, ugyanakkor a jelenlegi gazdasagi és védelmi
rendeltetésbdl kozjoéléti rendeltetésbe keriil. Az erdbteriiletek rendeltetésének moédositdsa az
els6dleges erdd rendeltetés megtartdsa miatt a Balatoni térvény rendelkezéseivel nem (tkozik, a
Balatoni torvény szerinti térségi terlletfelhasznaldast nem moddositja, a terlileten taldlhaté védett
novények okan a természeti védettséget nem befolydsolja, valamint a teleplilés biologiai
aktivatasértékét nem mobdositja. A rendeltetés tervezet moédositdsa szilkségessé teszi mindkét
erdorészlet esetén az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 vizvédelmi rendeltetés
megsz(intetését, illetve megvaltoztatasat.

A tervezett kozjoléti rendeltetés az OTEK 28.§ (4) bekezdése alapjén lehetévé teszi az erdd
rendeltetésének megfelel6 épitmények elhelyezését legfeljebb 5%-0s beépitettséggel, mely
szabdlyozds megfelel az 6nkormanyzat turisztikai fejlesztési céljainak. Ko&zjoléti erd6 ovezet a
teleplilés terllletén nem szabalyozott, ezért az épitési szabdlyzat kiegészil az (j Ovezet
szabdlyozasaval. A tervezett szabalyozds nem ellentétes a Balatoni torvény térségi erddterililet
Ovezetére vonatkozd szabadlyozassal - miszerint nem védelmi céld erdében épilet csak 10 ha-nal
nagyobb foldrészleten legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni - ugyanis az érintett terlletek
belteriiletbe tartoznak, igy nem az E-1 jelli erdGteriilet térségi Ovezetébe, hanem az U-1 jel(
teleplilési térségi 6vezetbe soroltak, a teriiletre a Balatoni Térvény 42.§ c)pontja nem vonatkozik.

A 264/18 hrsz-u terilet ,b” alrészletén a 264/18 hrsz-U terliletbe beolvaszott 267/2 hrsz-u terilet ,b”
alrészletén, valamint a 292/1 hrsz-U terilleten megsziintetett erd6 rendeltetés, e terliletek tervezett
»Ma” jelli dltaldnos mez6gazdasagi rendeltetése a teleplilés bioldgiai aktivitas értékének cstkkentését
eredményezi. A Dbioldgiai aktivitasérték csokkentése szempontjabdl kedvezdtlen valtoztatas
ellensllyozasa, az aktivitasérték szinten tartdsa érdekében rendeltetés modositas tervezett a 4.4.
pontban részletezettek szerint.

Az épitési szabadlyzat a ,Ek” jelli ko6zjoléti erd6 Ovezetének szabalyozasaval az aldbbiak szerint
egészul ki:
K6zjoléti erddterilet
33/A §

(1) Az ,EK” jelii kézjoléti erds bvezetében az erdb rendeltetéséhez kapcsolddo oktatasi, ismeretterjesztd, turisztikai ,
udiilé, sport és ezekkel 6sszefiiggd szolgaltaté épitmények helyezhetbk el.
(2) Az erdé 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei:

A B C D E F G

Ovezet |A Btv. | Kialakithato Beépithet6 Beépitési méd | A beépitettség | A megengedett
jele telepiilési legkisebb legkisebb  telek megengedett | legnagyobb
Ovezetet érinté | telektertiilet teriilete legnagyobb épitmény

kiemelt térségi mértéke magassag
ovezetei

Homlokzatmagass
ag:
Ek Sz1 Ovezet teriilete | Ovezet teriilete | Szabadon &ll6 | 5% i 8,5m
Epliletmagassag:
7,5 m
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4.2. Karos-Park Kft. — Onkormadnyzati k&z6s telephely kialakitdsa

maodositds programja, jelenlegi szabdlyozds

A 1323/6 hrsz-u terilletet déli részén a varos és kornyékbeli teleplilések kdz0s Onkormanyzati
szolgaltaté cégének, a Karos Park Kft-nek 0j telephelyét kivanjak elhelyezni. A cég jelenleg is e
tertlileten m(ikodik az egykori mez6gazdasagi lizem éplleteinek hasznositasaval. A telephely a tomb
kozéps6 részén helyezkedik el elfoglalva annak teljes terlletét. A tervezett fejlesztés soran az Uj
telephely a telek déli részén kerlilne kialakitasra felszabaditva a témb k6zépsé és északi teriileteit.

| /

/ ‘ / ‘ \\\ /,/

4

Karos-park beépitési javaslat

W4

A Karos Park tervezett fejlesztési tertiletétél északra |1évo terlileten a koézelmultban felélénkilt
tarsashazi lakasépitési igények kielégitése céljabdl telepiiléskézpont vegyes rendeltetésli Gvezet



kijelolését tervezi az 6nkormanyzat, mely Ovezet lakasok elhelyezésén tul rendeltetésébdl addddan
mas funkcidk, els6sorban kereskedelem, vendéglatas és szolgaltatas elhelyezését teszi lehetbvé.

A valtoztatdssal érintetett tomb terlletének délkeleti lakohdzakkal beépitett része kertvarosias
lakoterilet, téle északra az orszagut melletti szakasz a 1323/2 hrsz-U benzinkut teriletével egyditt
,Gksz-2" jelli kereskedelmi és szolgaltatd Ovezet. A toémb tovabbi, az el6z6ektdl keletre 1évo része
idegenforgalmi fejlesztés céljara jeldlt ,Ul-3” jel(d Udiiléhédzas dil6teriilet, melyet észak-dél irdanyu
erdOsav terilete oszt ketté. A jelenlegi rendeltetés illetve Ovezeti szabalyozas a tervezett gazdasagi
fejlesztést és a lakasépitést sem teszi lehet6vé, ezért az 6nkormanyzat a teriletfelhasznalds és a
szabalyozds mddositasat hatarozta el.

tervezett modositdas

A tomb teriletfelhasznaldasanak és Ovezeti szabalyozasanak maddositdsa a 1323/6 hrsz-u terllet keleti
felén tervezett, melynek soran a lakoterileti Ovezet északi hataranak vonaldtdl délre az Uj telephely
kialakitdsanak épitésszabalyozasi feltételeit biztositva egyéb ipari gazdasagi rendeltetés, ,Gip-3,, jelli
Ovezet, mig Ovezetekkel egészil ki az épitési szabalyzat. Ezek indoka a kévetkez6:

- A hatdlyos szabalyozasban szereplé ipari Ovezetek (Gip-1,Gip-2) a teleplilés kozponti
belterlletétdl elkllonllé gazdasagi teriletek, az ,U-2" jelli Gazdasagi terllet térségi Gvezetbe
tartoznak, melyre vonatkozoéan a Balatoni Torvény 38.§ c) pontja jelentOs korlatozasokat allapit
meg. Ennek megfelel6en a szabalyozds legfeljebb 30%-0s beépitettséget és az Uj telephelyek
teriiletének legalabb 50%-o0s fas névényzettel torténd fedettségét irja el6 az épitési szabalyzat. A
valtoztatassal érintett terlilet nem az ,U-2” hanem a ,U-1"” jeli Telepllési teriilet térségi
Ovezetének része, mely térségi Ovezetre a beépitettség mértékével illetve a fas ndévényzettel
kapcsolatos torvényi korlatozas nem vonatkozik.

- A teleplléskozpont rendeletetésl terliletek a varos kézponti részén oldalhataron vagy zart soru
beépitési moddal szabalyozott 6vezetek. A valtoztatassal érintett teriilet az épitési szabalyzatban
szerepld Ovezetekhez képest kisebb intenzitdsu, szabadon allé beépitéssel kialakitandd terlet,
ezért az épitési szabalyzat Uj ,Vt-4” jelli 6vezettel illetve annak szabalyozasaval egésziil ki.

A négy kilénboz6 ovezet — Kertvarosias lakd, az egyéb ipari és a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi,
valamint telepiléskézpont Ovezetek — egymds mellett torténé elhelyezésébdl addédd, az egyes
tertletfelhaszndlasok kornyezeti hatdsainak cstkkentése érdekében a gazdasdgi Ovezetek hatdrai
mentén telken bellli kotelez6 fasitas keril szabalyozasra.

A tOmb északi felén tervezett telepliléskb6zpont Ovezet intenziv beépitést és tobb fajta rendeltetés

” oo

elhelyezését teszi lehet6vé, melyet indokol az, hogy az elkerlil6 Ut megépitését kovetben a terlletet
északrdél hatarold 287/5 hrsz-U Ut a sztrada irdnyabol érkezéket fogado déli bejarat, illetve
kornyezetének beépitése révén a teleplilés déli kapuja lesz.

A tomb keleti felén a 1323/4 hrsz-U terlileten a védelmi erddé és az Udll6hazas Udill6terllet
terlletfelhasznalasa illetve szabalyozdasa nem modosul.

A tébmb szabdlyozasanak moddositasa kapcsan az épitési szabalyzat tervezett mdédositasa a kovetkezd:

16. Telepiiléskozpont teriilet
21. §

(1) A ,Vt-17, ,vt-27, Vt-3” és ,Vt-4” jell telepiiléskbézpont vegyes rendeltetésli dvezetben elsésorban laké és olyan
telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavardé hatassal a laké
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont vegyes rendeltetésii 6vezetben elhelyezhetb épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

d) kulturalis, kéz6sségi szérakoztato és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A ,Vt-3” jelii telepiiléskézpont vegyes rendeltetésii évezetben évezetében elhelyezhets éplilet a (2) bekezdésben
megfogalmazottakon tul egyéb kbzbsségi, szérakoztato rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A telepliléskbzpont vegyes rendeltetésli bvezetben épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékei és
telekalakitasi szabalyai:

A B C D E
1. Vit-1 vi-2 Vt-3 Vt-4
2. | Kialakithatd legkisebb 20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2 30m,1500 m2
telekszélesség és teriilet
3. | Beépithetd legkisebb telek kialakult kialakult 500 m2 1500 m2
tertilete
4. | beépitési méd: Oldalhataron allé Zartsoru zartsoru szabadonallé




5. | Megengedett Ilegnagyobb 40 % 60% 80 % 40%
beépitettség

6. | A megengedett | Homlokzatmagassa | Homlokzatmagassa Homlokzatmagas Homlokzatmagas
legnagyobb beépitési . g:7,5m . g:135m . sdg: 11,0 m sag: 12,0 m
magassag Epliletmagassag: Epliletmagassag: Eptliletmagassag: Epliletmagassag:

7,5m 12,5 m 10,0 m 10,0 m

7. | Oldalkert legkisebb 50m - - 50m
mértéke

8. | Kialakithato legkisebb 30 % 10 % 10 % 30%
zéldfeliilet mértéke

9. | El6kert legkisebb mértéke Illeszkedés Illeszkedés 0,0m 50m

szabdlya szerint szabdlya szerint

(5) A ,Vt-1” jelli telepliléskézpont vegyes rendeltetésli 6vezetben éplilet

a) hagyomanyos éplilettémeggel,

b) f6 tbmege szimmetrikus, 35-40 fok kézotti hajlasszégli magas tetével, kis elemes natur, illetve piros és arnyalatai
szinli agyag vagy beton cserép héjazattal,

¢) vakolt homlokzati feliilet esetén vilagos, pasztell szinezéssel

épitheté.

(6) A ,Vt-27 jelii telepliléskézpont vegyes rendeltetésl évezetben éplilet 35-45 fok kozotti hajlassz6gli magas tetével
épitheté.

(7) A telepiiléskézpont vegyes rendeltetésii 6vezetben csarnok jellegli éplilet nem helyezheté el.

(8) A ,Vt-3” jelii telepliléskézpont vegyes rendeltetésli 6vezetben egységes épitészeti koncepcié alapjan lehet épiletet
elhelyezni.

19. Egyéb ipari teriilet
24. 8§
(1) A ,Gip-17, ,Gip-2” és ,Gip-3” jelii egyéb ipari gazdasagi ovezet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
teleplilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Az egyéb ipari 6vezetben a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szdmadara szolgald lakasok helyezhetbk el, 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(3) Az egyéb ipari vezet épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi szabalyai:

A B C D

1. Gip-1 Gip-2 Gip-3

2. Kialakithat6 legkisebb telekszélesség és 30m, 3000 m2 20m, 2000 m2 20m, 2000 m2
terilet

3. Beépithetd legkisebb telek terilete kialakult kialakult kialakult

4. | beépitési mod: Szabadon all6 Oldalhataron allo Szabadon allo

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 % 30 % 40%

6. | A megengedett legnagyobb beépitési Eplletmagassag: Eplletmagassag: Eplletmagassag:
magassag 10,5 m 7,5m 7,5m

7. Oldalkert legkisebb mértéke 5,0m 4,0 m 4,0 m

8. Kialakithatd legkisebb zdldfellilet mértéke 50 % 50 % 30%

(4) Az egyéb ipari 6vezet épitési teriileten a techno/og/a/ épitmények magassaga nem korlatozott.

(5) Az egyéb ipari bvezetben a telepliléskép és a tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegli épiilet épitése -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve névényzettel takartan engedélyezheté.

(6) Az ,Gip-17, ,Gip-2’ jelii bvezet teriiletén Uj telephelyek teriiletének legalabb 50%-at fas névényzettel fedetten kell
kialakitani.
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4.3. A 2038 hrsz-U telek belterUletbe vondsa

maodositds programja, jelenlegi szabdlyozds

A 2038 hrsz-u terilet jelenlegi szabalyozasaban ,Mk-3” jelli kertes mez6gazdasagi Gvezetben
talalhatd, a téle délre eso terliletek ,Lke-6" jelli kertvarosias lakoétertilet 6vezetébe tartoznak.

A tulajdonos kérését elfogadva az 6nkormanyzat kezdeményezte a 2038 hrsz-U teriilet beépitésre
szant terlletbe, lakdbvezetbe térténd sorolasat.

M(holdas felvétel a tertletrdl

tervezett moédositds

Az O6nkormanyzati dontésnek megfeleléen a 2038 hrsz-u terilet ,Mk-3" jel(i kertes mez&gazdasagi
Ovezetbdl ,Lke-6" jel(i kertvarosias lakoterlilet Gvezetbe kerlil. A terlilet rendeltetésének illetve
Ovezeti szabdlyozasdnak modositdsa az aldbbi valtozasokat eredményezi:

a belterllet tervezett hatdra modosul;

a telektol keletre lévé Ut szélessége a jelenlegihez képest 8 méterre boviil, biztositva a telek
megfelel6 kozlekedési kapcsolatat;

a hatalyos telepilésrendezési tervekben lehatarolt ,T-1" jel(i térségi jelentéségl tajképvédelmi
terlilet térségi Ovezete érinti a valtoztatdssal érintett telket. Az OTrT 12/A.§ (4) bekezdése
értelmében a térségi dvezet lehatarolasahoz képest annak a telepiilés kézigazgatasi teriletére esé
része +/- 5%-al valtozhat. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerinti térségi 6vezet lehatarolas a
TEiR adathoz képest + 1,27% eltérést tartalmaz, igy a térségi Ovezet lehatdrolas moddositasra
kertl (6. pontban ismertetettek szerint), az Ovezet terilete a 2038 hrsz-U telek terlletével
csokken és igy az Uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem ellentétes a Balatoni torvény 26.§ a)
bekezdésével, mely kimondja, hogy a Térségi jelent6ségl tajképvédelmi terlilet Gvezetében
beépitésre szant terllet nem jel6lhet6 ki.

A hatalyos telepilésrendezési tervben lehatarolt ,,C-1" jelli Sz616 termdéhelyi kataszteri terilet
térségi Ovezete érinti a valtoztatdssal érintett telket. A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerinti
térségi ovezet lehatarolds a Teir adathoz képest +1,83% eltérést tartalmaz, igy a térségi dvezet
lehatarolds a ,T-1" jel(i térségi 6vezetnél leirtak szerint mddositasra kerll (6. pontban ismertettek
szerint), az Ovezet terlilete a 2038 hrsz-U telek terliletével csbkken és igy az Uj beépitésre szant
terilet kijelolése nem ellentétes a Balatoni térvény 46.§ a) bekezdésével, mely kimondja, hogy a
Sz616 termdhelyi kataszteri terililet térségi 6vezetében beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.

A valtoztatdssal érintett teriilet a Balatoni térvény teriletfelhaszndlasi térségi ovezetei kozll az
~M-2" jell kertgazdasagi Ovezet teriletébdl az ,U-1" jelli teleplilési térségi Ovezet teriletébe kerdl
modositva azok terlletét. A valtoztatas az ,U-1" jell 6vezet esetében konfliktust jelent, a TEIR



tertiletén modositva a teriletfelhasznalast csokkenteni kell az ,,U-1" jell teleplilési terllet térségi
Ovezetét. Az 6nkormanyzat dontése alapjan a telepiilés déli részén a 1329 hrsz-U 6nkormanyzati
tulajdonu tertlet ,Eg-11" és ,Eg-13" jel(i teleplilési ovezetek ko6zOtti hatar illetve a tervezett
belterllet hatar moédosul (6. pontban ismertettek szerint), ezzel csokkentve az ,U-1"-be tartozé
teriletet.

A valtoztatds csokkenti a telepiilés Biologiai aktivitas értékét, mely ellensllyozdsara a 4.4. pont
szerinti rendeltetés-valtozas tervezett.
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4.4. UJj erdBterUlet kijeldlése

maodositds programija, jelenlegi szabdlyozds

A 4.1. és a 4.3. tervezett valtoztatdsai soran a rendeltetés modositasa cs6kkenti a telepiilés bioldgiai
aktivitas értékét. Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold térvény 7.8 (3) b) pontja
kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelélésével egyidejileg a teleplilés
kbézigazgatasi tertiletének biolégiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem
cs6kkenhet”. A jogszabalyi megfelelés érdekében a bioldgiai aktivitas értéket noéveld modositast kell
alkalmazni a teleplilés tervezett terilletfelhasznaldasaban, teleplilésszerkezeti és szabadlyozasi
tervében. Javasoljuk a telepiilés belterliletétdl keletre, a Zalakomarba vezet6 uttdl délre 1évé 090/10-
16, 090/25 és a 090/56 hrsz-u teriiletek rendeltetését mddositani. A hatdlyos rendezési tervben ezek
a teriletek ,,Ma-8" jel(i dltalanos mez8gazdasagi 6vezetbe tartoznak.

boritott, spontdn beerddsilt teriilet, mely terililet az Orszagos Erd6allomany Adattaraban erd6ként
nincs nyilvantartva.

tervezett modositas

Az 090/10-16, 090/25 és a 090/56 hrsz-u terlletek rendeltetése a teleplilésszerkezeti terven
altaldnos mezdgazdasagi rendeltetésbdl gazdasagi erd6 rendeltetésre, Ovezeti szabalyozdsa ,Ma-8”
jeld altaldnos mezbgazdasagi 6vezetrdl ,Eg-8" jelli gazdasagi erd6 oOvezetre modosul. A tervezett
Ovezetre a Balatoni torvény ugyanazon térségi Gvezeteinek az elGirdsai, azaz a ,T-1" jel(i térségi
jelent6ségli tajképvédelmi terilet Gvezetének, valami az ,Sz-1" Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny terilet 6vezetének elbirdsai vonatkoznak.
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4.5. HESZ modositasa/javitdsa

maodositds programia, jelenlegi szabdlyozds

A hatdlyos épitési szabdlyzat a beépitési magassag fels6é korlatjat az épliletmagassag és a
homlokzatmagassag megengedett legnagyobb értékével allapitotta meg. A szabalyozas az
épliletmagassag és a homlokzatmagassag megengedett legnagyobb értékei kozott helyenként nem
alkalmazott eltérést, illetve az eltérés esetén annak mértéke nem megfelel6. Az épitési szabalyzat
jovahagyasa ota eltelt idGszak épitési gyakorlata szikségessé teszi a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag épliletmagassagtdl jelentGsebben eltéré megallapitasat, annak érdekében, hogy
legyen lehetdség egyes épliletrészek atlaghoz képest torténd novelésére, illetve lejtls terepek esetén
a lejtési viszonyokat koéveté magasabb homlokzati fellletek kialakitdsara. A valtoztatds programja az
egyes Ovezetek esetében a megallapitott épilletmagassdaghoz képest jelentésebben eltérd
homlokzatmagassag szabalyozasat hatarozta meg.

tervezett modositds
A programnak medfelelen az egyes épitési 6vezetek megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga
(OTEK 1. melléklet 52. pont szerinti F/L érték), a megengedett legnagyobb épliletmagassaghoz

(6sszes homlokzatmagassag mértani kézepe) viszonyitott értéke fellilvizsgalatra kertlt, és az egyes
Ovezetek esetében a javasolt modositas a kévetkez6:

14. Kertvarosias lakéteriilet

19. §
A B C D E F G
Lke-1, Lke-3 Lke-2 Lke-4 Lke-5 Lke-6 Lke-7
Kialakithato legkisebb | 20m, 720 m2 | 20m, 720 m2 20m, 1100 - 20m, 720 20m, 720
telekszélesség és teriilet m2 m2 m2
Beépithets legkisebb kialakult kialakult 14m, 400 kialakult kialakult 720 m2
telekszélesség az épiilet m2
elhelyezésével érintett
telekrészen és teriilet
beépitési mod: Oldalhataron | Szabadon allé Oldalhata- Szabadon | Oldalhatar | Szabadon
allé ron allé allé on allé allé
Megengedett legnagyobb 500 m2 500 m2 720 m2 720 m2
beépitettség telekteriiletig telekteriiletig 20 % 30 % telekteriil | telektertile
30 %, 30 %, etig 30 %, tig 30 %,
500-1000 m2 500-1000 m2 720 m2 720 m2
feletti feletti feletti feletti
teriiletre tertiiletre tertiletre tertiiletre
vetitetten vetitetten vetitetten vetitetten
tovabbi 20 %, | tovabbi 20 %, tovabbi tovabbi 10
1000 1000 m2 10 % %
m2feletti feletti
tertletre tertletre
vetitetten vetitetten
tovabbi 10 % | tovabbi 10 %
A megengedett | Homlokzatma | Homlokzatma | Homlokzatm | Homlokza Homlokza | Homlokzat
legnagyobb beépitési | gassag: 6,0 gassag: 6,0 agassag: tmagassa | tmagassa agassag
magassag . m6,5m . m6,5m _55m g:85m g: 6,0-m sl
Epliletmagass | Epliletmagass | Epidletmaga Epliletma 6,5m 6,5m
ag: 5,0 m ag: 5,0 m ssag: 4,5 m gassag: i i
7,5m Epliletma Epliletmag
gassag: assag: 5,0
50m m
Oldalkert legkisebb 14 m-nél
mértéke szlikebb telek 3,0m 4,5m 3,0m 50m 3,0m
esetén 4,5 m,
14 m-nél
szélesebb
telek esetén
50m
Kialakithato legkisebb 50 % 50 % 60 % 50 % 50 % 50 %
zéldfeliilet mértéke




15. Falusias lakéteriilet

20.§
(3) A falusias lakoterilet épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitisi szabalyai:
A B C D E
Lf-1 Lf-2 Lf-3 Lf-4
A Btv. kiemelt - - - 0-3
térségi Ovezetre
vonatkozoé
elbirdsai.
Kialakithato 18m, 1000 m2 20m, 1000 m2 18m, 1000 m2 20m, 1000 m2
legkisebb
telekszélesség és
terdlet
Beépithets kialakult 1000 m2 kialakult 1000 m2
legkisebb telek
tertilete
beépitési mdd: Oldalhataron allé Oldalhataron allé Oldalhataron allé Oldalhataron allé
Megengedett 500 m2 telektertiletig 500 m2 telektertiletig 500 m2 telektertiletig
legnagyobb 30 %, 30 %, 20 % 30 %,
beépitettség 500-1000 m?2 feletti 500-1000 m2 feletti 500-1000 m2 feletti
tertiletre vetitetten tertiletre vetitetten tertiletre vetitetten
tovabbi 20 %, 1000 tovabbi 20 %, 1000 tovabbi 20 %, 1000
m?2 feletti terliiletre m?2 feletti terliiletre m2 feletti tertiletre
vetitetten tovabbi 10 vetitetten tovabbi 10 vetitetten tovabbi 10
% % %
A megengedett Lakdéplilet és azzal Lakdéépllet és azzal Lakdéépllet és azzal Lakdéplilet és azzal
legnagyobb egybeépitett gazdasagi | egybeépitett gazdasagi egybeépitett egybeépitett
beépitési éplilet esetén: épllet esetén: gazdasagi éplilet gazdasagi épllet
magassag Homlokzatmagas-sag: Homlokzatmagas-sag: esetén: esetén:
. 5/60-m6,0m i 6,0m Homlokzatma- Homlokzatma-
Epliletmagassag: 5,0 Epliletmagassag: 5,0 gassag: 5;6-m- 6,0m _ gassag: 6,0 m
m m Epiiletmagassag: 5,0 | Eplletmagassag: 5,0
Kiilénalls, nem Kilénallé, nem m m
utcafronti gazdasagi utcafronti gazdasagi Klbénallé, nem Kiilonallé, nem
éplilet esetén: éplilet esetén: utcafronti gazdasagi utcafronti gazdasagi
Homlokzatmagassag: Homlokzatmagassag: éplilet esetén: épllet esetén:
. 55m 6,0m . 55m-6,0m Homlokzatmagassag: | Homlokzatmagassag:
Epliletmagassas,5 m Epiiletmagassag: 5,5 . 55m6,0m . 55m6,0m
m Epliletmagassag: 5,5 | Epiletmagassag: 5,5
m m
Oldalkert 14 m-nél szlikebb telek
legkisebb esetén 4,0 m, 50m 50m 50m
mértéke 14 m-nél
szélesebb telek
esetén 5,0 m
Kialakithato 50 % 50 % 60 % 50 %
legkisebb
zéldfeliilet
mértéke

16. Telepiiléskozpont teriilet
21. §
(4) A telepliléskbzpont vegyes rendeltetésli bvezetben épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és
telekalakitasi szabalyai:

A B C D
1. Vit-1 Vt-2 vt-3
2. Kialakithatd legkisebb telekszélesség 20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2
és tertilet
3. Beépithetd legkisebb telek tertilete kialakult kialakult 500 m2
4. beépitési mdd: Oldalhataron allé Zartsoru zartsoru
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 40 % 60% 80 %
6. A megengedett legnagyobb beépitési Homlokzatmagassag: Homlokzatma- Homlokzatma-
magassag Z5m 9,0m gassag: 43;5m 14,5 gassag: 11,6-m
Epiletmagassag: 7,5 m m 12,0m
Eplletmagasség: Epliletmagassag:
125 m 10,0 m
Oldalkert legkisebb mértéke 50m - -
Kialakithato  legkisebb  zoldfeliilet 30 % 10 % 10 %
mértéke
El6kert legkisebb mértéke Illeszkedés szabalya Illeszkedés szabalya 0,0m
szerint szerint




(2) Az Udlil6hazas (diléovezetben épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi szabalyai:

20. Udiil6hézas iidiiléteriilet

25. §

A B C D
Uii-1 Uii-2 Uii-3
1. Kialakithato legkisebb telekszélesség 50 000 m2 40m, 3000 m2 60m, 10000 m2
és tertilet
2. Beépithets legkisebb telek szélessége 50 000 m2 30m, 2500 m2 10 000 m2
és tertilete
3. beépitési mdd: Szabadon allo Szabadon allo Szabadon allé
4. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 % 30 % 25 %
5. A megengedett legnagyobb beépitési | Homlokzatmaga | Homlokzatmaga | Homlokzatmaga
magassag _ssdg: 9,5m ssag: 12-0-m _ssdg: 17,0 m
Epliletmagassag 12,5m Epliletmagassag
:7,5m Epliletmagassag :150m
2 10,5m
6. Oldalkert legkisebb mértéke 10,0 m 50m 10,0 m
7. Kialakithato legkisebb zoldfelilet 40 % 40 % 40 %
mértéke




aladtdmaszté munkarészek

5. biologiai aktivitasi érték szamitas

A telepiilés bioldgiai aktivitdsi érték (BIA) szintentartdsanak igazoldsat a 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendeletben foglaltak szerint végeztiik el a hatadlyos és a tervezett allapotok Gsszehasonlitasaval. A

szamitas a terlletfelhasznalds mddositasaval érintett tertletekre készult.

.....

Terilllet megnevezése Tertlet (ha) BIA,eg,yseg BIA o,ssz,e5|tett
erték ertéek
Beépitésre szant teriiletek
Ui (Uduldhazat Gdiléteriilet) 3,66 2,7 9,88
Beépitésre nem szant teriiletek

Ma (altalanos mez6gazdasagi) 3,29 3,7 12,17

Mk (kertes mez6gazdasagi terielt) 0,26 5 1,3
Eg (Gazdasagi erdéteriilet) 5,58 9 50,22
Osszesen: 73,57

.....

Terilllet megnevezése Tertlet (ha) BIA,eg,yseg BIA o,ssz,e5|tett
erték erték
Beépitésre szant teriiletek
Lke (Kertvarosias lakdébdvezet) 0,26 2,7 0,70
Vt (Telepllési vegyes teriilet) 2,33 0,5 1
Gip (Gazdasagi ipari terulet) 1,33 0,4 0,53
Beépitésre nem szant teriiletek
Ma (altalanos mezdgazdasagi) 1,56 3,7 5,77
Eg (Gazdasagi erdéteriilet) 3,29 9 29,61
Ek (Kozjbléti erdbteriilet) 4,02 9 36,18
Osszesen: 73,79

A telepllés szamitott biologiai aktivitdsi értéke a tervezett szabalyozas szerint magasabb a
hatalyoshoz képest, igy a modositas megfelel az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo
térvény 6.§ (3) b) pont eldirdsanak.



6. Balatoni torvény és a telepUlésrendezési terv
dsszhangjdat igazold munkarész

A Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsardl és a Balatoni Terliletrendezési
Szabalyzat megallapitdsarol széldo 2000. évi CXII. térvény (tovabbiakban Balatoni torvény)
elGirdsaival vald 6sszhang igazoldsahoz a valtoztatds sordn az érintettség vizsgdlatat az aldbbiak
tartalmazzak:

6.1. Térségi terGletfelhasznalas

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv alatdmasztd munkarészében elkészilt a telepllés teriletére
vonatkozdéan a térségi terilletfelhasznalds telekhatdrokhoz pontositott lehataroldsa és a térségi
tertletfelhasznalas terlleti adatainak meghatarozasa illetve a TelR adatokhoz térténd viszonyitdsa. A
tervezett modositds a 4.3. szakaszban targyalt 2038 hrsz-U terilet beépitésre szant terliletbe
sorolasaval moddositja a térségi terlletfelhasznalds telepllést érintdé lehatdrolasat, csdokkentve a
mez6gazdasagi térség terliletét. A Balatoni Torvény 4/B.§ b) pontja kimondja, hogy a mezdgazdasagi
térséget legalabb 95%-ba mez8gazdasagi terilet teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a mez8gazdasagi térség 811,18 ha a TelR adatbazisban
meghatarozott teriiletnagysag 96,5%-a. A tervezett mddositas sordan a mez6gazdasagi térség terllete
0,2848 ha-ral csOkken, nagysaga 810,89 ha lesz, mely a TelR adat 96,51%-ra mddosul. A valtozas
sordn a mez6gazdasagi térség teriletének csdkkenése nem olyan mértékl, hogy az a térvényben
megengedett 95%-nal kevesebb legyen, igy a valtozds a Balatoni torvény e szakaszaval nem
ellentétes.

6.2. Kiemelt térségi Ovezetek

A varos terlletét a Balatoni Térségi 6vezetek kozul érinti a kovetkezdk érintik:
Btv. 22/A.8§

a) Magteriilet dvezete (0-1),

b) Okoldgiai folyos6 évezete (0-2),

c) Pufferteriilet 6vezete (0-3),

d) Térségi jelentdségli tajképvédelmi terlilet 6vezete (T-1),

k) Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terllet ovezete (SZ-1),
m) Vizerdzidnak kitett terllet 6vezete (P-2),

g) Telepllési terlilet 6vezete (U-1),

r) Gazdasagi terllet 6vezete (U-2),

s) Altaldnos mez6gazdasagi terllet 6vezete (M-1),
t) Kertgazdasagi teriilet 6vezete (M-2),

v) ErdGterililet ovezete (E-1),

w) Erdételepitésre alkalmas terilet 6vezete (E-2),

x) Kivald termdhelyi adottsagu erddterlilet 6vezete (E-3),
y) Turisztikai fejlesztési teriilet dvezete (U-1),

z) Sz016 termdbhelyi kataszteri terilet vezete (C-1),

Az érintett 6vezetek koOzll a Térségi jelent6ségli tajképvédelmi terlilet dvezetét (T-1), a Felszini
szennyezésre fokozottan érzékeny terlilet 6vezetét (SZ-1), Telepllési teriilet 6vezetét (U-1) és a Sz4I6
terméhelyi kataszteri terilet dvezetét (C-1).

Térségi jelentéségl tajképvedelmi terllet dvezete T-1
A valtozassal érintett 2038 hrsz-U telek a hatdlyos telepiilésrendezési tervekben lehatarolt ,T-1" jell
térségi jelent0ségl tajképvédelmi terllet térségi Gvezet része. A Balatoni Torvény 26.§ a) pontja
kimondja, hogy az Gvezet terliletén beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki, igy a 4.3. szerinti
modositas konfliktust jelent a Balatoni torvény e szakaszaval. Az OTrT 12/A.§ (4) bekezdése
értelmében a térségi Ovezet a teleplilés kézigazgatasi terliletére esd része +/- 5%-al valtozhat a TelR
adatbazisban meghatdrozott terlileti adathoz képest. A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerinti
térségi ovezet lehatarolds a TEIR adathoz képest + 1,27% eltérést tartalmaz, a ,T-1” jell térségi
Ovezet 954,81 ha, igy a térségi dvezet lehatdroldsa mddosithatd és ezaltal az (j beépitésre szant
terlilet kijelolése nem ellentétes a Balatoni torvény 26.§ a) bekezdésével. A médositott lehatarolds
0,2636 ha-ral csokkenti a ,T-1" jelli tajképvédelmi Ovezet telepllési terlletét, a moddositott



lehatdrolas kovetkeztében annak teriilete 954,55 ha, a TelR adathoz képest + 102,3 %, amely
megfelel az OTrT el6z6ek szerinti kdvetelményének.

A 4.3. szerinti tervezett rendeltetés mddositds, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a ,T-1" jelli
térségi Ovezet telepllési teriilet lehatarolasanak modositdsaval megvaldsithatd, a szakasz elején
jelzett ellentmondas feloldhato.

A ,T-1" Térségi tajképvédelmi terilet
hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerinti
lehatdroldasa és a valtoztatdssal érintett
terlletek jelolése.

Hatdlyos telepllésszerkezeti terv szerinti térségi Modositott teleplilésszerkezeti terv szerinti
jelentéségli  tajképvédelmi terililet lehataroldsanak térségi jelent8ségli tajképvédelmi teriilet
részlete lehatarolasanak részlete

A ,T-1" Térségi jelent6ségl tajképvédelmi teriilet hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben lehatarolt
terlletét érinti a 4.4. szerinti (j erd6 rendeltetés( terllet kijelolése. A Balatoni torvény 26.§ b) pontja
el6irja, hogy ,a miivelési ag megvaltoztatasa, illetve a mds célu hasznositds csak az adottsagoknak
megfelel6 termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erbsitése, valamint k6zmu
és kézut épitése érdekében engedélyezhetb;, A tervezett moddositas - a mar jelentés mértékben
beerd@suilt terllet, altaldnos mez6égazdasdgi rendeltetésbbél erd6 rendeltetésbe sorolasa - az
adottsagoknak megfelelé termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasaval ¢sszhangban van, igy a
valtozas a térvénnyel nem ellentétes.



felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terllet dvezete (SZ-1)

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet dvezetét
(SZ-1) a mellékelt térkép szerint tobb terlileten érinti a teleplilésszerkezeti terv
terlletfelhaszndlasanak tervezett médositdsa. A tervezett moddositdsok a Balatoni térvény térségi
Ovezet szabalyozasara vonatkoz6 31.§-ban nincsenek konfliktusban, a valtoztatast kovetben a térségi
Ovezet érintettsége, hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerinti lehataroldsa, valamint az ebbdl
kovetkez6 torvényi korlatozas valtozatlanul megmarad.

Az ,SZ-1" jeli felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet G&vezetének hatdlyos
telepllésszerkezeti terv szerinti lehatdroldsa és a valtoztatdssal érintett teriileteket a kovetkezd térkép
mutatja:
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terUlet-felhaszndldsi dvezetek - U-1 telepulési terllet, M-2 kertgazdasdgi

terUlet kiemelt térségi dvezete

A 4.3. szerinti Uj beépitésre szant terllet kijel6lése érinti a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbe
lehatarolt ,M-2" jelli kertgazdasag teriilet kiemelt térségi Ovezetét és mobdositja az ,U-1" jell
telepuilési terllet kiemelt térségi 6vezetének lehatdrolasat. A 4.3. szerinti valtozas ellentétes az ,M-2"
jell térségi ovezetre vonatkozo6 Balatoni torvényben foglalt 40.§ -al, igy a valtoztatds csak az ,,M-2"
jell térségi 6vezet telepiilési terlletének moddositasaval, a 2038 hrsz-U telek teriletének térségi
Ovezetbdl torténd kivondsaval valdsithatd meg.

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv az ,M-2" jeli kertgazdasagi terllet térségi Ovezetének
lehatarolasa alapjan a térségi 6vezet teriilete 238,83 ha, a TelR adathoz képest 0,49%-al kevesebb.
Az OTrT 12/A.§ (4) bekezdése megengedi a kiemelt térségi Ovezetek terlileténél az 5%-os eltérést,
igy a tervezett moédositassal az ,M-2” jelli térségi Gvezet 0,26ha-os csokkentése a torvényben
megengedett hatarértéken belll van. A valtozas értelmében az ,M-2" jelli kertgazdasagi terilet
nagysaga 238,57 ha, 99,39 % lesz. Eltérés a TelR adathoz képest -0,61%.

A 4.3 szerinti mddositas Uj beépitésre szant teriletet jelol ki. A Balatoni Torvény 4/A.§ (15) pontja
értelmében a beépitésre szant terlilet az ,U-1" jel(i telepllési terllet térségi Gvezetébe tartozik,
novelve annak terlletét. A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben az ,U-1" jel(i telepllési terilet térségi
Ovezetének nagysaga 348,97ha, 4,99% mely terlilet nem noévelhetd a tervezett mddositas szerinti
0,26 ha-al. A 2038 hrsz-U terllet beépitésre szant teriiletekhez térténd soroldsa az ,U-1" jel( terllet
novekedésével jar, ezért az csak ugy valdsithaté meg, ha ellensulyozasként — a beépitésre szant
terliletet - a teleplilés mas részén csokkentjik. Ennek megvaldsithatésaga érdekében modosul a
tertletfelhasznalas, illetve a belterllet tervezett hatara a 4.3.pontban részletezett szerint a telepllés
déli részén a 1329 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu tertlet ,Eg-11" és ,Eg-13” jelli telepllési 6vezetek
kozott.

A tervezett moédositds soran az ,U-1" jell telepllési térségi terlletének Gvezete nem valtozik, a
hatalyos szerkezeti tervben régzitett adatokkal megegyez6 marad.




sz8l6 termdhelyi kataszteri terllet dvezete C-1

A 4.3 szerinti tervezett mddositassal érintett teriilet, a 2038 hrsz-U telek a ,,C-1" jell sz616 termébhelyi
kataszteri terlilet 6vezetéhez tartozik. A Balatoni torvény térségi dvezetre vonatkozé 46.§ -a ellentétes
a tervezett moédositdssal, a 2038 hrsz-U telek beépitésre szant Gvezetbe soroldsaval. A hatalyos
teleplilésszerkezeti terv szerinti ,C-1" jel( térségi Ovezet lehatarolas alapjan az Ovezet terilete 205,16
ha, 1,83%-al tébb a TeIR adatbazisban meghatarozott értéknél. Az OTrT 12/A.§ (4) bekezdése
megengedi a kiemelt térségi 6vezetek terileténél az 5%-os eltérést, igy a ,C-1" jelli sz616 termdshelyi
kataszteri terllet Ovezetének 0,26 ha-al torténd csokkentése a torvényi szabalyozdsnak megfelel és
igy a ,C-1" jell dvezetre vonatkozd korlatozasa. A valtoztatast kovetéen a ,,C-1" jel(i sz616 termdhelyi
kataszteri teriilet 6vezetének nagysaga 204,9 ha lesz, 1,7%-kal nagyobb a TelR adathoz képest.
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6.3. Egyéb rendelkezések

A Balatoni Torvény 5.8 (3) bekezdése elGirja, hogy ,az Orszagos Erdballomany Adattarban
nyilvantartott erdbk terllete a telepllésrendezési eszkézbékben kizardlag erdétertilet telepllési
terliletfelhasznalasi egységbe sorolhaté”. A tervezett valtoztatds az Orszagos Erd6allomany
Adattaraban nyilvantartott erdGtertiletet nem érint.

A tervezett valtoztatds soran a 264/11 és a 264/13 hrsz-U erd6k gazdasagi és védelmi rendeltetése
kozjoléti rendeltetésre modosul. A valtoztatas soran az erdétertilet normativ szabalyozasanal nem kell
alkalmazni a Balatoni Torvény ,E-1" jell erdéterlilet Ovezetére vonatkozd, a torvény 42.§ c)
pontjaban rogzitett szabalyt a beépithet6 telek terililetére és a beépitési mértékére vonatkozodan,
ugyanis a terilet belterllet és igy a térvény 2/A.§ (15) pontja értelmében ,U-1" jelli telepilési terilet
térségi 6vezethez tartozik. A kozjoléti erdGre vonatkozd normativ szabalyozas igy az OTEK 28.§ (4) b)
pontja alapjan allapithatd6 meg, mely a Balatoni Torvény elGirdsaihoz képest megengeddbb
szabalyozast tartalmaz.
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Egyes sajatos jogintézmények

Telekcsoport Ujraosztdssal érintett terllet
BeUltetési kotelezettségl terllet

Albévezet hatdra

TerUletfelhaszndldsi médok
KozUti kdzlekedési terUlet

Z6ldterUlet, kdzpark
Z6ldterUlet, kozkert

Vizgazddlkoddsi terllet
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|. TERULETFELHASZNALASI MODOK

Beépitésre szant terlletek
MEGLEVO / TERVEZETT

Lk jelU kisvdrosias tertlet
Lke jelU kertvdrosias tertlet

Lf jelG falusias tertlet

;8

Vegyes terilet

ly

Gazdasdgi terUlet

Gip jel0 ipari gazdasagi tertlet
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0o jelt udUlshazas 0duldterlet
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Kst jelU strand terUlet
Kk jel0 kemping terUlet
Ksp jelU sport tertlet

Ksz jelU szakrdlis tertlet

I

Beépitésre nem szAant terlletek
Kozlekedési tertlet

KOU jeld kdzuti kdzlekedési tertlet

l

Z8ldterUlet
Zk jelG zoldterUlet, kozkert

Zp jelU zéldterUlet, kdzpark

Ev jelG védelmi erdéterUlet

Eg jell gazdasagi erdétertlet

i

Mezégazdasdgi terllet

bl

Vizgazddlkodds

V jell vizgazddlkoddsi tertlet

i

Természetkdzeli terUlet

H

Tk jelU természetkdzeli terllet
KUldnleges-beépitésre nem széant

Kb-t jel¥ temetd terllet

Kb-p jell pincesor tertlet
Kb-sze jelU szennyviztelep tertlet

Kb-sp jelU sportterllet

UL

Kb-m jell malom terUlet

Vt jelU telepUléskézpont vegyes terllet

Vi jelU intézménykdzponti vegyes terUlet

Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi ter.

Mk jelU kertes mezégazdasdgi terllet
kertes mezégazdasdgi terllet, erdé alévezet

Ma jelU dltaldnos mezédgazdasdgi terllet

IIl. VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK,
EGYEB ELEMEK JELOLESE

Orszagos (nemzetkdzi) mavi értékvédelem:

Régészeti terllet hatéra L eeaas RL~ ===~ RL -
Helyi mdvi értékvedelem:
Helyi jelentéségU védett érték @

Nemzetkdzi tj-és termeszetvédelem:
NATURA 2000 terilet N

Orszagos és térségi taj-és természetvédelem:
Orszagos dkoldgiai haldzat - magterilet hatdra . m===mag====mag

Orszagos dkoldgiai haldzat - dkoldgiai folyosd hatdra

Orszagos ckoldgiai hdlézat - pufferterllet hatdra

Tajképvédelmi terllet hatdra

Helyi t&j- és természetvédelem:

Helyi jelent&ségU természetvédelmi . mmmht . ===ht -
terGlet hatdra meglévé / tervezett

Talaj- és vizvédelem:
Vizbd&zis kUlsé védddvezet hatdra « m===HVK = ===HVk

Felszinmozgds veszélyes tertlet hatdra AN AN -

Erézidveszélyes terllet hatdra WA A -

Egyéb:

Bdanyatelek hatdra vvvvvvvivvvvvivyd

Védéterilet, védésav hatéra m=eaa - m— -
E

Gydgyhely hatdra HEEREREEREDR

lIl. NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK ABRAZOLASA

TelepUléshatar:

Beltertlet hatar-meglévé/tervezett:

Kozuti kdzlekedés:

Orszagos mellékut meglévéd/tervezett I —
Helyi gyUjtéut

Fontosabb szintbeni k&ézUti csomdpont O

Orszagos kerékpdros torzshaldzat 0000000000~
Egyéb kerékparot 0000000000~

Jelentés kdzhaszndlaty parkoldhely
Jelentds kdzhaszndlaty parkold gardzs

Autdbusz pdlyaudvar
Autébusz megdalld

Légi kdzlekedés:
Repul&tér

K&zmUvek, hiradds:
VizmUkot

Viztérozd

Szennyvizdtemeld
Szennyviztisztitdbmd

Villamos elosztéhdlézat
Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték

Nagynyomdsu gdzvezeték

Szennyvizvezeték
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/. Hatdrozattervezet a telepUlésszerkezeti terv modositasdra

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
../2016. (...... ) szamu hatarozata

Zalakaros Varos Onkormdnyzatédnak Képvisel6-testiilete a kdzség telepiilésszerkezeti tervének
elfogadasardl az alabbiak szerint dont:

1.
E hatdrozat 1. mellékletét képezd teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa elfogadasra kerdil.

2

E hatdrozat 2. mellékletét képezé 2016 datummal ellatott moddositott teleplilésszerkezeti terv a
mellékletekben jeldlt tervezési teriiletek hataran belll elfogaddsra kerdl.



1. szadmu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv médositasardl szélé ..... /2016. (....) szamu hatarozatahoz

Telepiilésszerkezeti terv leirasaban a vegyes rendeltetésii teriiletek meghatarozasa a
kovetkezdk szerint médosul:

2. Vdaltozdsok (Beavatkozdsok és Utemezések)

TerUlet-felnaszndldsi valtozdsok

A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasa

- a 264/18 hrsz-u terllet ingatlan nyilvantartas szerinti erdé mivelés( alrészletein, valamint a 292/1
hrsz-U terlileten gazdasagi erd6 rendeltetésbdl altaldnos mezégazdasagi rendeltetésre,

- a 1323/6 hrsz-u egykori major terliletének déli részén egyéb ipari gazdasagi rendeltetésbe ,

- a 1323/6 hrsz-U egykori major terilletének északi részén (dilohazas dul6teriletbdl
telepliléskdzpont rendeltetésre,

- 2038 hrsz-U terlileten kertes mezégazdasagi rendeltetésbdl,

- a2 090/10-16, 090/25 és a 090/56 hrsz-u terlileteken gazdasagi erd6 rendeltetésre

- a 264/11 és a 264/13 hrsz-U terileten kozjoléti erd6 rendeltetésre modosul.

TelepUlés terGleti mérlege
A telepiilés kbzigazgatasi terliletének egészére vonatkozd, az eltéré teriletfelhaszndlasi kategoridba

tartozé meglévl és tervezett teriiletek nagysaga hektarban.
Zalakaros - Terileti mérleg

megléve tervezett terllet (ha)
Beépitésre szant teriiletek
Lk (Kisvarosias Lakdovezet) 0,81 1,26 2,07
Lke (Kervarosias Lakdovezet) 65,25 72,78 138,03
Lf (Falusias Lakd6vezet) 9,84 45 54,84
Vt (Telepuléskézpont Vegyes) 2,16 3,54 5,7
Vi (Intézménykozpont Vegyes) 0 3,42 3,42
Gksz (Gazdasagi,kereskedelmi
szolgaltatd) 1,32 2,95 4,27
Gip (Gazdasagi, egyéb ipari) 3,9 16,00 19,90
Ui (Uduldhazas Udiil6teriilet) 15,49 40,16 55,65
Kk (Kiilénleges kemping tertlet) 0 3,21 3,21
Kst (Kiilénleges strand terilet) 14,41 0 14,41
Ksz (Kulénleges szakralis) 0,52 0 0,52
Ksp (Kialdnleges sportterilet) 5,95 25,98 31,93
Beépitésre nem szant teriiletek
K6u (Kozlekedési terilet) 104,24 0 104,24
Zk (Zoldterilet, kdzkert) 1,51 1,63 3,14
Zp (Zoéldterilet, kozpark) 5,59 3,27 8,86
Eg (Gazdasagi Erdoteriilet) 116,80 317,33 434,13
Ev (Védelmi Erdéteriilet) 25,91 6,39 32,3
Ek (Kbzjéléti Erdéterilet) 0 4,02 4,02
Ma (Altaldnos Mezdgazdasagi) 449,07 56,88 505,95
Mk (Kertes Mezdgazdasagi) 226,40 0 226,40
V (Vizgazdalkodasi Terlilet) 22,41 1,14 23,55
Tk (Természet kozeli terilet) 0 7,98 7,98
Kt (Kllénleges- Temet6) 3,14 0 3,14
Kb-p (Kildnleges- pincesor) 0 12,54 12,54




1. szadmu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv médositasardl szélé ..... /2016. (....) szamu hatarozatahoz

Telepiilésszerkezeti terv leirasaban a vegyes rendeltetésii teriiletek meghatarozasa a
kovetkezdk szerint médosul:

2. Vdaltozdsok (Beavatkozdsok és Utemezések)

TerUlet-felnaszndldsi valtozdsok

A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasa

- a 264/18 hrsz-u terllet ingatlan nyilvantartas szerinti erdé mivelés( alrészletein, valamint a 292/1
hrsz-U terlileten gazdasagi erd6 rendeltetésbdl altaldnos mezégazdasagi rendeltetésre,

- a 1323/6 hrsz-u egykori major terliletének déli részén egyéb ipari gazdasagi rendeltetésbe ,

- a 1323/6 hrsz-U egykori major terilletének északi részén (dilohazas dul6teriletbdl
telepliléskdzpont rendeltetésre,

- 2038 hrsz-U terlileten kertes mezégazdasagi rendeltetésbdl,

- a2 090/10-16, 090/25 és a 090/56 hrsz-u terlileteken gazdasagi erd6 rendeltetésre

- a 264/11 és a 264/13 hrsz-U terileten kozjoléti erd6 rendeltetésre modosul.

TelepUlés terGleti mérlege
A telepiilés kbzigazgatasi terliletének egészére vonatkozd, az eltéré teriletfelhaszndlasi kategoridba

tartozé meglévl és tervezett teriiletek nagysaga hektarban.
Zalakaros - Terileti mérleg

megléve tervezett terllet (ha)
Beépitésre szant teriiletek
Lk (Kisvarosias Lakdovezet) 0,81 1,26 2,07
Lke (Kervarosias Lakdovezet) 65,25 72,78 138,03
Lf (Falusias Lakd6vezet) 9,84 45 54,84
Vt (Telepuléskézpont Vegyes) 2,16 3,54 5,7
Vi (Intézménykozpont Vegyes) 0 3,42 3,42
Gksz (Gazdasagi,kereskedelmi
szolgaltatd) 1,32 2,95 4,27
Gip (Gazdasagi, egyéb ipari) 3,9 16,00 19,90
Ui (Uduldhazas Udiil6teriilet) 15,49 40,16 55,65
Kk (Kiilénleges kemping tertlet) 0 3,21 3,21
Kst (Kiilénleges strand terilet) 14,41 0 14,41
Ksz (Kulénleges szakralis) 0,52 0 0,52
Ksp (Kialdnleges sportterilet) 5,95 25,98 31,93
Beépitésre nem szant teriiletek
K6u (Kozlekedési terilet) 104,24 0 104,24
Zk (Zoldterilet, kdzkert) 1,51 1,63 3,14
Zp (Zoéldterilet, kozpark) 5,59 3,27 8,86
Eg (Gazdasagi Erdoteriilet) 116,80 317,33 434,13
Ev (Védelmi Erdéteriilet) 25,91 6,39 32,3
Ek (Kbzjéléti Erdéterilet) 0 4,02 4,02
Ma (Altaldnos Mezdgazdasagi) 449,07 56,88 505,95
Mk (Kertes Mezdgazdasagi) 226,40 0 226,40
V (Vizgazdalkodasi Terlilet) 22,41 1,14 23,55
Tk (Természet kozeli terilet) 0 7,98 7,98
Kt (Kllénleges- Temet6) 3,14 0 3,14
Kb-p (Kildnleges- pincesor) 0 12,54 12,54




Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 0 6,9
Kb-sze (Kllénleges- Szennyviz) 0 16,18 16,18
Osszesen: 1723,28

TerUletrendezési Tervvel vald dsszhang igazoldasa

A kiemelt térségi Ovezetek teleplilési adatai az alabbiak szerint médosulnak:

térseqgi jelentdsegl tajkepvedelmi terllet (T-1)

A torvény térségi tajképvédelmi terllet dvezeti hatarat pontositottuk, mely pontositas soran a térségi
Ovezet hatdrat a meglévé telekhatarokra helyeztik, figyelembe véve az 6nkormanyzat dltal fenntartani
kivant fejlesztési terlleteket, mely terliletekr6l az Ovezet hatarat lehdztuk. Igy a fejlesztések
megvalosithatéak, azt a Balatoni térvény kiemelt térségi ovezete nem akadalyozza. A pontositott
lehatarolas soran az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-
os eltérési hatart. A Teir adat 932,95 ha, a telekhatarokhoz igazitott lehatarolas 943,;53-ha 954,55 ha,
az eltérés ++43% +2,3%, mely a térvényi el6irdsnak megfelel.

A kiemelt térségi Ovezet lehataroldsa, annak elGirdsai és a tervezett a telepilésszerkezeti terv tertlet-
felhasznaldsa kozott konfliktus nem all fenn.

terUlet-felhaszndldsi Ovezetek (U-1 telepuUlési terUlet, U-2 gazdasdgi
terUlet, M-1 dltalanos mez&gazdasagi terUlet, M-2 kertgazdasdgi terUlet,

E-1 erd&terllet, E-2 erdbtelepitésre alkalmas terUlet Ovezete)

Az M2 jeli kertgazdasagi teriilet kiemelt térsegi Ovezet a tdrvényi tervlapon a kertes
mez6gazdasagi terlleteket érinti a teleplilés ENy-i és DNy-i részén. Az M2 térségi Ovezet teriilete
238,83ha 238,57ha, mely a Teir adatbazisban szereplé 240,33 ha teriilethez képest -8,49%—kat -
0,61%-kal tér el. Az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett +
5%-o0s eltérési hatart.

A kertes mezOgazdasagi terllet egy részén (Kilatdé utca, Rizling utca és a Zalaljlak felé vezetd
tervezett orszagos mellékuttdél D-re) legaldbb 3000 m2 nagysagu miuvelt telkeken legfeljebb 3 %-o0s
beépitettséggel lakoépllet is elhelyezhet6. A lakdépiilet épitési lehet6ségével rendelkez6 kertes
mezdgazdasagi Ovezetek terlilete 17,55 ha, mely a torvényi elGirdasnak megfeleléen az M2 jelld
kertgazdasagi terilletek 6sszességének (246,84 ha) 10 %-at nem haladja meg.

52616 termdhelyi kataszteri terUlet dvezete (C-1)

A sz0616 termdbhelyi kataszteri terlilet Ovezete kertes mezdgazdasagi terlileteket érint, beépitésre szant
terlletek, fejlesztési teriletek kijelolésével nem ellentétes.

A lehatdrolas alapjan a C-1 jelli 6vezet terllete 2865;-4+6—ha 204,9 ha, mely a TEIR adatbazisban
szerepl6 201,46 ha-tol +1,83%ban +1,7%-ban tér el, mely az OTrT-ben meghatarozott + 5%-nal
nem nagyobb.



Biologiai Aktivitds erték eredménye

A teleplilés Biologiai Aktivitas értékének adatai a kovetkez6k szerint médosulnak:

Zalakaros- Bioldgiai aktivitds érték szamitds, tervezett szerkezeti terv alapjan

” meglév |tervezet |6sszesen érték- |
Ovezet v mutat |bio.akt.
o} t (ha) 6
Beépitésre szant teriiletek
Lk (Kisvarosias Lakdovezet) 0,81 1,26 2,07 1,2 2,484
Lke (Kervarosias Lakdovezet) 65,25 72,78 138,03 2,7 372,68
Lf (Falusias Lakdovezet) 9,84 45 54,84 2,4 131,616
Vt (Telepliléskdzpont Vegyes) 2,16 3,54 5,7 0,5 2,85
Vi (Intézménykozpont Vegyes) 0 3,42 3,42 0,5 1,71
Gksz (Gazdasagi, kereskedelmi
szolgaltatd) 1,32 2,95 4,27 0,4 1,708
Gip (Gazdasagi, egyéb ipari) 3,9 16,00 19,90 0,4 7,96
Ui (Udiléhazas Udilterilet) 15,49 40,16 55,65 2,7 160,137
Kk (Kiilénleges kemping tertlet) 0 3,21 3,21 1,5 4,815
Kst (Kilénleges strand terilet) 14,41 0 14,41 1,5 21,615
Ksz (Kulénleges szakralis) 0,52 0 0,52 1,5 0,78
Ksp (Kialdnleges sportterilet) 5,95 25,98 31,93 3 95,79
Beépitésre nem szant teriiletek
Kéu (Kozlekedési terilet) 104,24 |0 104,24 0,6 62,544
Zk (Zoldteriilet, kozkert) 1,51 1,63 3,14 6 18,84
Zp (Zoldteriilet, kézpark) 5,59 3,27 8,86 6 53,16
Eg (Gazdasagi Erdéteriilet) 116,80 [317,33 [434,13 9 3907,17
Ev (Védelmi Erdéteriilet) 25,91 6,39 32,3 9 290,7
Ek (K6zjdléti Erdéteriilet) 0 4,02 4,02 9 36,18
Ma (Altaldnos Mezdgazdasagi) 449,07 |56,88 505,95 3,7 1872,02
Mk (Kertes Mezdgazdasagi) 226,40 |0 226,40 5 1132
V (Vizgazdalkodasi Teriilet) 22,41 1,14 23,55 6 141,3
Tk (Természet kozeli teriilet) 0 7,98 7,98 8 63,84
Kb-t (Kulénleges- Temetd) 3,14 0 3,14 6 18,84
Kb-p (Kildnleges- pincesor) 0 12,54 12,54 3,2 40,128
Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 0 6,9 6 41,4
Kb-sze (Kllénleges- Szennyviz) 0 16,18 16,18 3,2 51,776
Osszesen: 1723,28 8523,77
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8. Rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdasi
terv modositasara

Zalakaros Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a) pontja
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrél szélé 19/2015.(IX.11.) O6nkormanyzati
rendelete mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §
E rendelet médositja Zalakaros Varos koézigazgatasi terliletére vonatkozd, 19/2015.(IX.11.) szamu

rendelettel megallapitott épitési szabdlyzatot, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet
az e rendelet 1., 2., 3., 4., szamu mellékleteiben lehatarolt terlleteken.

2. 8§
A helyi épitési szabalyzat 19. §-a mddosul az alabbiak szerint:

14. Kertvarosias lakéteriilet

19. §
A B C D E F G
Lke-1, Lke-3 Lke-2 Lke-4 Lke-5 Lke-6 Lke-7
Kialakithato legkisebb | 20m, 720 m2 | 20m, 720 m2 20m, 1100 - 20m, 720 20m, 720
telekszélesség és teriilet m2 m2 m2
Beépithets legkisebb kialakult kialakult 14m, 400 kialakult kialakult 720 m2
telekszélesség az épiilet m2
elhelyezésével érintett
telekrészen és teriilet
beépitési mod: Oldalhataron | Szabadon allé Oldalhata- Szabadon | Oldalhatar | Szabadon
allé ron allé allé on allé allé
Megengedett legnagyobb 500 m2 500 m2 720 m2 720 m2
beépitettség telekteriiletig telekteriiletig 20 % 30 % telekteriil | telektertile
30 %, 30 %, etig 30 %, | tig 30 %,
500-1000 m2 | 500-1000 m2 720 m2 720 m2
feletti feletti feletti feletti
tertiiletre tertiiletre tertiletre tertiiletre
vetitetten vetitetten vetitetten vetitetten
tovabbi 20 %, | tovabbi 20 %, tovabbi tovabbi 10
1000 1000 m2 10 % %
m2feletti feletti
teriletre tertletre
vetitetten vetitetten
tovabbi 10 % | tovabbi 10 %
A megengedett | Homlokzatma | Homlokzatma | Homlokzatm | Homlokza Homlokza | Homlokzat
legnagyobb beépitési gassag: 6,6 gassag: 6,6 agassag: tmagassa tmagassa | magassag
magassag . 6,5m . 6,5m . 55m g:85m g: 60-m I 6;0-m
Epliletmagass | Epliletmagass | Epidletmaga Epliletma 6,5m 6,5m
ag: 5,0 m ag: 5,0 m ssag: 4,5 m gassag: i i
7,5m Epliletma Epliletmag
gassag: assag: 5,0
50m m
Oldalkert legkisebb 14 m-nél
mértéke szlikebb telek 3,0m 4,5m 3,0m 50m 3,0m
esetén 4,5 m,
14 m-nél
szélesebb
telek esetén
50m
Kialakithatd legkisebb 50 % 50 % 60 % 50 % 50 % 50 %
zéldfeliilet mértéke




A helyi épitési szabalyzat 20. §-a mdédosul az alabbiak szerint:

3.8

15, Falusias lakéteriilet

20.§
(3) A falusias lakéteriilet épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitdsi szabalyai:
A B C D E
Lf-1 Lf-2 Lf-3 Lf-4
A Btv. kiemelt - - - 0-3
térségi Ovezetre
vonatkozé
elirasai.
Kialakithaté 18m, 1000 m2 20m, 1000 m2 18m, 1000 m2 20m, 1000 m2
legkisebb

telekszélesség és
terdlet

Beépithets kialakult 1000 m2 kialakult 1000 m2
legkisebb telek

terlilete

beépitési mdd: Oldalhataron allé Oldalhataron allé Oldalhataron allé Oldalhataron allé
Megengedett 500 m2 telektertiletig 500 m2 telektertiletig 500 m2 telektertiletig
legnagyobb 30 %, 30 %, 20 % 30 %,
beépitettség 500-1000 m?2 feletti 500-1000 m2 feletti 500-1000 m2 feletti

tertiletre vetitetten

tovabbi 20 %, 1000

m?2 feletti teriiletre

vetitetten tovabbi 10
%

tertiletre vetitetten

tovabbi 20 %, 1000

m?2 feletti teriiletre

vetitetten tovabbi 10
%

tertiletre vetitetten

tovabbi 20 %, 1000

m?2 feletti teriiletre

vetitetten tovabbi 10
%

A megengedett

Lakdééplilet és azzal

Lakdéplilet és azzal

Lakdééplilet és azzal

Lakdééplilet és azzal

legnagyobb egybeépitett gazdasagi | egybeépitett gazdasagi egybeépitett egybeépitett
beépitési éplilet esetén: éplilet esetén: gazdasagi éplilet gazdasagi éplilet
magassag Homlokzatmagas-sag: Homlokzatmagas-sag: esetén: esetén:
. 560-m6,0m . 6,0m Homlokzatma- Homlokzatma-
Epiiletmagassag: 5,0 Epiiletmagassag: 5,0 gassag: 5;0-m- 6,0m . gassag: 6,0 m
m m Epliletmagassag: 5,0 | Eplletmagassag: 5,0
Klbnallé, nem Kiilonallé, nem m m
utcafronti gazdasagi utcafronti gazdasagi Kiilénallé, nem Kilénallé, nem
éplilet esetén: éplilet esetén: utcafronti gazdasagi utcafronti gazdasagi
Homlokzatmagassag: Homlokzatmagassag: éplilet esetén: éplilet esetén:
. 55m-6,0m . 55m6,0m Homlokzatmagassag: | Homlokzatmagassag:
Epliletmagassa5,5 m Epliletmagassag: 5,5 . 55m 6,0m . 55m6,0m
m Epliletmagassag: 5,5 | Eplletmagassag: 5,5
m m
Oldalkert 14 m-nél szlikebb telek
legkisebb esetén 4,0 m, 50m 50m 50m
mértéke 14 m-nél
szélesebb telek
esetén 5,0 m
Kialakithato 50 % 50 % 60 % 50 %
legkisebb
zéldfeliilet
mértéke
4.8

A helyi épitési szabalyzat 21. §-a mddosul az alabbiak szerint:

16. Telepiiléskozpont teriilet

21. §

(1) A ,Vt-17, ,vt-27, ,Vt-3” és ,Vt-4” jell telepliléskbzpont vegyes rendeltetésli 6vezetben elsésorban laké és olyan
telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavardé hatassal a laké

rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont vegyes rendeltetésii 6vezetben elhelyezhetb épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
d) kulturalis, kéz6sségi szérakoztato és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.




(3) A ,Vt-3” jell telepiiléskbzpont vegyes rendeltetésii bvezetben Gvezetében elhelyezhetd éplilet a (2) bekezdésben
megfogalmazottakon tul egyéb kbzbsségi, szérakoztato rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A telepiiléskbzpont vegyes rendeltetésli Gvezetben épitési hasznalatanak megengedett fels6é hatarértékei és
telekalakitasi szabalyai:

A B C D E

1. Vit-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4

2. | Kialakithato legkisebb 20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2 30m,1500 m2
telekszélesség és teriilet

3. | Beépithetd legkisebb telek kialakult kialakult 500 m2 1500 m2
teriilete

4. | beépitési méd: Oldalhataron allé Zartsoru zartsoru szabadonallé

5. | Megengedett Ilegnagyobb 40 % 60% 80 % 40%
beépitettség

6. | A megengedett | Homlokzatmagassa | Homlokzatmagassa Homlokzatmagas Homlokzatmagas
legnagyobb beépitési g:7,5m g: 13,5 m sag: 11,0 m sag: 12,0 m
magassag Eplletmagasség: Eplletmagasség: Epiiletmagasség: | Epiletmagasség:

7,5m 125 m 10,0 m 10,0 m

7. | Oldalkert legkisebb 50m - - 50m
mértéke

8. | Kialakithato legkisebb 30 % 10 % 10 % 30%
zéldfeliilet mértéke

9. | El6kert legkisebb mértéke Illeszkedés Illeszkedés 0,0m 50m

szabdlya szerint szabdlya szerint

(5) A ,Vt-17 jelli telepliléskézpont vegyes rendeltetésli 6vezetben éplilet

a) hagyomanyos éplilettémeggel,

b) f6 tbmege szimmetrikus, 35-40 fok kézotti hajlasszégli magas tetével, kis elemes natur, illetve piros és arnyalatai
szinli agyag vagy beton cserép héjazattal,

¢) vakolt homlokzati feliilet esetén vilagos, pasztell szinezéssel

épitheté.

(6) A ,Vt-2” jelii telepliléskézpont vegyes rendeltetésl évezetben éplilet 35-45 fok kozotti hajlassz6gli magas tetével
épitheté.

(7) A telepiiléskézpont vegyes rendeltetésii 6vezetben csarnok jellegli éplilet nem helyezheté el.

(8) A ,Vt-3” jelii telepliléskézpont vegyes rendeltetésli 6vezetben egységes épitészeti koncepcié alapjan lehet épiletet
elhelyezni.

5.8§
A helyi épitési szabalyzat 24. §-a kiegésziil az aldbbiak szerint:

19. Egyéb ipari teriilet
24. §
(1) A ,Gip-17, ,Gip-2” és ,Gip-3” jelii egyéb ipari gazdasagi 6vezet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
teleplilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Az egyéb ipari 6vezetben a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szdmadara szolgald lakasok helyezhetbk el, 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(3) Az egyéb ipari vezet épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi szabalyai:

A B C D

1. Gip-1 Gip-2 Gip-3

2. Kialakithat6 legkisebb telekszélesség és 30m, 3000 m2 20m, 2000 m2 20m, 2000 m2
terilet

3. Beépithetd legkisebb telek terilete kialakult kialakult kialakult

4. | beépitési mod: Szabadon all6 Oldalhataron allo Szabadon allo

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 % 30 % 40%

6. | A megengedett legnagyobb beépitési Eplletmagassag: Eplletmagassag: Eplletmagassag:
magassag 10,5 m 7,5m 7,5m

7. Oldalkert legkisebb mértéke 5,0m 4,0 m 4,0 m

8. Kialakithatd legkisebb zdldfellilet mértéke 50 % 50 % 30%

(4) Az egyéb ipari 6vezet épitési teriileten a techno/og/a/ épitmények magassaga nem korlatozott.

(5) Az egyéb ipari bvezetben a telepliléskép és a tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegli épliilet épitése -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve névényzettel takartan engedélyezhetd.

(6) Az ,Gip-17, ,Gip-2’ jelii bvezet teriiletén Uj telephelyek teriiletének legalabb 50%-at fas névényzettel fedetten kell
kialakitani.



A helyi épitési szabalyzat 25. §-a mddosul az alabbiak szerint:

(2) Az Udlil6hazas (dilébvezetben épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi szabalyai:

6. §

20. Udiil6hézas iidiiléteriilet

25. §

A helyi épitési szabalyzat 23/A. §-al kiegészil az aldbbiak szerint:

Ko6zjoléti erdébtertilet

33/A§

A B C D
Uii-1 Uii-2 Uii-3
1. Kialakithato legkisebb telekszélesség 50 000 m2 40m, 3000 m2 60m, 10000 m2
és tertilet
2. Beépithets legkisebb telek szélessége 50 000 m2 30m, 2500 m2 10 000 m2
és tertilete
3. beépitési mdd: Szabadon allé Szabadon allé Szabadon allé
4. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 % 30 % 25 %
5. A megengedett legnagyobb beépitési | Homlokzatmaga Homlokzatmaga Homlokzatmaga
magassag ssag: 9,5 m ssag: +2-0-m ssag: 17,0 m
Epiiletmagassag | = 12,5m Epliletmagassag
:7,5m Epiiletmagassag :15,0m
:10,5m
6. Oldalkert legkisebb mértéke 10,0 m 50m 10,0 m
7. Kialakithato legkisebb zoldfelilet 40 % 40 % 40 %
mértéke
7.8

(1) Az ,EK” jelli kbzjoléti erdd 6vezetében az erdb rendeltetéséhez kapcsolddd oktatasi, ismeretterjeszts, turisztikai
,0dlil6, sport és ezekkel 6sszefliggs szolgaltato épitmények helyezhetbk el.
(2) Az erdé ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei:

A B C D E F G
Ovezet |A Btv. telepliilési | Kialakithatd Beépithet6 Beépitési méd | A beépitettség | A megengedett
jele O6vezetet érinté | legkisebb legkisebb  telek megengedett | legnagyobb
kiemelt  térségi | telektertilet teriilete legnagyobb épitmény
ovezetei mértéke magassag
Homlokzatmagass
ag:
Ek Sz1 3000m2 Ovezet teriilete Szabadon allé | 5% ; 8,5m
Epliletmagassag:
7,5m

8.8

A helyi épitési szabalyzat 34. §-a kiegésziil az aldbbiak szerint:

Altalanos mezégazdasdgi teriilet

34. §

(2) Az altalanos mezbgazdasagi rendeltetésii teriletek ,Ma-1", ,Ma-2", ,Ma-3", ,Ma-4”, ,Ma-5",
,Ma-6”, ,Ma-7", ,Ma-8”, ,Ma-9”, ,Ma-10", ,Ma-11" és ,Ma-12" jelii bvezetekre tagolédnak.

(6) Az altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezetére vonatkozd épitési és telekalakitasi szabalyok, valamint a telepiilési
ovezetet érinté kiemelt térségi 6vezetek:

A B C D E F G
Ovezet jele | A Btv. telepillési | Kialakithato Beépitheto legkisebb Beépitési A beépitettség A megengedett
ovezetet érintd legkisebb telek teriilete a mivelési mod megengedett legnagyobb legnagyobb
kiemelt térségi telekteriilet ag fuggvényében mértéke beépitési
ovezetei magassag
Ma-1 - 3000 m2 szanto: 20 ha Szabadon szanto: 0,3 % (max. 1000 | homlokzatmagass




rét, legeld: 5 ha allo m2) ag:7,5m
sz0616: 2 ha rét, legeld: 1 % (max. épuletmagassag:
gyiimélcs: 2 ha 1000 m2) 6,0 m
birtokkozpont: 2 ha 5z010: 2 % (max. 800
m2)
gyuimoles: 1 % (max.
1000 m2)
birtokkozpont
osszteriiletének 1%-a, a
telek teriiletének 25 %-a
3. Ma-3 02 szanto: 0,3 % (max. 1000
4. Ma-4 02, Tl m2)
5. Ma-5 ] T1 szanto: 20 ha rét, legeld: 1 % (max. homlokzatmagass
6. Ma-6 01,571 rét, legeld: 5 ha Syabadon 1000 m2) e 75 mg
7. Ma-7 Ol1, SZ1, Tl 3000 m2 sz616: 2 ha s sz616: 2 % (max. 800 LT
. o allo épuletmagassag:
8. Ma-8 T1, SZ1 gyiimolcs: 3 ha m2)
3 N 6,0 m
9. Ma-9 02,871 gyumoles: 1 % (max.
10. Ma-10 03, T1,SZ1 1000 m2)
11. Ma-11 02, Tl
12. Ma-2 01, Tl 3000 m2 - - - -
13. Ma-12 SZ1 3000 m2 - - - -

(1) Jelen rendelet csak az 1.
értelmezhet6 és hasznalandé.

(2) E rendelet 2016.
tgyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalakaros, 2016. év..................

Szabdné Dr. Csanyi Marianna

jegyzd

14ré rendelkezések

9.8

szamu melléklet szerinti

-an lép hatdlyba, el6irasait a hatdlyba lépést k&vetben induld

7

szabalyozasi terv-részletekkel egyltt

Novak Ferenc
polgarmester
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