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TERVEZESI AJANLAT

Zalakaros Vdaros telepilésrendezési tervének médositdsdra vonatkozdan

Zalakaros Varos Onkorményzata
8749 Zalakaros, Gyégyfurda tér 1.
Novék Ferenc Polgérmester Ur részére

Tisztelt Novék Ferenc Polgarmester Url

Koszonettel fogadtam megkeresését a telepilésrendezési tervek médositdsdra vonatkozéan. Az ajénlatkérés
az aldbbi tervezési programot tartalmazta:
1. a 0123 hrsz.-0 terileten Uj iparterilet létrehozdsa
2. a 0131/1 hrsz.-0 volt szikkaszté terilet hasznositdsa, a jelenlegi erdéterilet mez8gazdasdgi teriletbe
soroldsaval
3. a pavilonsortdl keletre esé terilet szabdlyozdsdnak médositdsa (épitési vonal és szabdlyozdsi vonal
modositdsa)

A fentiekben ismertetett tervezési program 1. pontjdval kapcsolatosan tdjékoztatndm, hogy annak jogszabdlyi
akaddlydt latom az elézetes informdciéim alapjdn. A 0123 hrsz.-0 terilet a Balatoni térvény szerkezeti terve
szerint ,sajatos telepilési teriletfelhaszndldst térség” térségi teriletfelhaszndlési kategéridba tartozik. E
térségre vonatkozéan az aldbbi szabdlyt fogalmazza meg a tdrvény:

2018. évi CXXXIX. térvény

50.8(2) ...

i) a sajdtos teriletfelhaszndldsu térség terilete - legfeliebb 5% eltéréssel - killonleges beépitésre nem
szant, valamint kozlekedési teriilet telepUlési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté;

A tdrvényi szakasz nem emliti a gazdasdgi teriletfelhaszndldst, tehdt igy a terilet gazdasdgi vezetbe nem
sorolhaté &t a telepilésrendezési tervben.
Az 0j gazdasdgi terilet kijeldlésével kapcsolatosan az aldbbi szabdlyt kell figyelembe venni:

2018. évi CXXXIX. torvény

50.8(2) ...

1) a telepilés kdzponti belteruletétdl elkilonild gazdasdagi terilet telepulési teriletfelhaszndldsi egység
teriletén az 0j kereskedelmi, szolgdltatd terilet, valamint az egyéb ipari terilet beépitettsége
legfelijebb 30%-os lehet, tovabba az Gj telephelyek teriiletének legaldbb 50%-at fas novényzettel
fedetten kell kialakitani.

Erre a szabdlyra azért hivndm fel a figyelmet, mert habdr a beépitettség mértéke megfeleld lehet - hiszen a
tervezési program is ezt javasolta, illetve a 40%-ot, de azt a térvény nem engedi - a fdsitott terilet ardnya
viszont meglehetdsen jelentSs. A teljes teriletet, kozel 17 hektdrt érinté beruhdzdst, az ipari terilet kialakitast
ez a szabdly jelentésen befolydsolja, hiszen a terilet fele fés terilet kell, hogy maradjon. Az utak, kézmivek
kialakitadsdnak koltségeit, a telekalakitast, a telkek értékesitését kedvezdtlenil befolydsolhatia. A kialakuld
gazdasdagi terilet mentén szikséges lesz erdéterilet, véderdd, vagy zoldterilet kijeldlése is. Tehdt a teljes
terilet biztosan nem értékesitheté majd gazdasdgi teriletként. Ezt a kotottséget mérlegelni szikséges.
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Emellett a teriletet érinti az okolégiai hdalézat pufferteriletének ovezete is a kordbbi terilethaszndlatbdl
kifolydlag. Ez nem tiltja az Uj beépitésre szdnt terilet kijelolését, azonban a térvény az aldbbi szabdlyokat
fogalmazza meg:

2018. évi CXXXIX. torvény

27. § (1) Az dkoldgiai hdlézat pufferteriletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil8kdrzet Szerkezeti Terve
telepulési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriletfelhaszndldasi kategdria és megyei dvezet,
valamint a telepilésrendezési eszkozokben olyan dvezet és épitési ovezet jelolheté ki, amely az
okolégiai halézat magterilete, 6kolégiai folyoséja és pufferteriilete Svezetek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Skolégiai hdalézat pufferteriletének Svezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével - a telepilésszerkezeti terv beépitésre szdant teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki,
ha az a szomszédos magterilet vagy okolégiai folyosé természeti értékeit, biolégiai sokféleségét,

valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

Emiatt szikséges lehet a Nemzeti Parkkal t5rténd el8zetes egyeztetés. Véleményem szerint a pufferterilet
dvezetének médositdsa is egy lehetséges megoldds, hiszen a terilet méar nem a kordbbi funkcidjaként mikadik.
A sajdatos teriletfelhaszndldst térség érintettsége miatt teriletrendezési hatésdgi eljards lefolytatdsa valik
szikségessé, melynek sordn a sajdtos térség médositdsa torténik, példdul telepilési térséggé.

Az 1. pont szerinti médositdsi szdndékkal kapcsolatos jogszabdlyi anomdlidk miatt javaslom az eljardast két
részre osztani, tovdbbra is mindkét esetben teljes eljdrasban. Az ajénlatomat is ennek megfeleléen adom, az
aldbbiak szerint:
Ajénlatom a tervezési program szerinti 2. és a 3. pontokra vonatkozéan 700 000.- Ft, mely mentes az
AFA alsl.
Az 1. pont szerint tervezett mddositds a teriletrendezési hatdsdgi eljards lefolytatdsat kdvetden
valésithaté meg, ugyanis azt a jelenlegi magasabb szinti jogszabdlyok nem teszik lehetévé. A
terlletrendezési hatésdgi eljards lefolytatdsa utdn az 1. pont szerinti tervezett médositdsra vonatkozéan
ajénlatom 450 000.- Ft, mely mentes az AFA aldl.

Ajdnlatom tartalmazza a telepilésrendezési tervek moédositdsdnak jévdhagydsdt kévetéen az egységes
szerkezety tervek elkészitését és dokumentdldsat, valamint a véleményezési eljdrds sordn a tervezéi
kézremikodést.

Javaslom az eljards (elézetes tdjékoztatdsi szakasz) meginditdsat jiliuvs 1-e eldtt, hogy a rendezési terv
médositds a jelenlegi jogszabdlyi rendszer szerint trténhessen. Jilius 1-e utdn hatdlyba [ép az 0j t6rvény, és
annak végrehajtdsdrél szélé6 kormdnyrendelet, mely a tervmédositdsok tartalmat és eljardsi rendjét illetéen 0j
rendszert vezet be. A jilius 1-e utdn inditott eljdrdsokat az Uj jogszabdlyok szerint kell mar lefolytatni.

Kérem ajdnlatom elfogaddsat.

Kelt: Vockond, 2021. jonius 20.
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