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El6terjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2025. november 26-i iilésére

Targya: 2026. évi helyi adotételek meghatarozasa
Készitette: Tulok Anett jegyzo, Vlasicsné Fischl Timea pénziigyi osztalyvezetd

Tisztelt Bizottsag!

Az 6nkormanyzat altal beszedett helyi adok tekintetében - a munkaterv szerint- a Képviseld-testiilet évenként
feliillvizsgalja az adomértékeket, és sziikség esetén moddositja azokat.

Zalakaros Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a 18/2015. (IX.11.) énkormanyzati rendeletében (Or.)
szabalyozza az illetékességi teriiletén bevezetett helyi adokat. (a hatalyos rendelet az 1. mellékletben talalhatd)

Osszefoglal6 a hatalyos adokrél, mely tartalmazza a 2025. évre a kiltségvetésben tervezett bevételt és a torvényi
fels6 adomértékeket.

adénem adé alapja helyi  adé | mentesség/kedvezmény 2025-re ado-
mértéke Or. tervezett | maximum
bevétel 2026.
eFt-ban
1. épitmény 400 Ft/m2/év | Kedvezmény: 57.500 3059,3
épitmény- | m2-ben Magyarorszagon allando Ft/m2
adé szamitott lakodhellyel rendelkez6
hasznos adodalanyok
alapteriilete - Dbelteriileti {idiilés, pihenés
-nem céljara szolgald épiiletei utan 30
lakascéla %
épitmény -zartkerti udiilés, pihenés céljara
utan szolgald épiileteik utan 55 %
Mentesség:

- maganszemély lakas céljara
szolgalo épitménye

2. -lakéas céljara | 10.000 Ft/év | Mentesség: 13.000 47279,6 Ft/
kommuna- | szolgalo -nem lakds céljara szolgélo adétargy
lis ado épiilet, épiilet, épliletrész

épiiletrész, - épitési tilalom ala esd telek,

-belter. illetve a beépithetdség

beépitetlen feltételeinek meg nem feleld

telek telek
3. megkezdett | 750 Kedvezmény: 430.243 834,3 Fv/fo/
idegenfor- | vendégéj- Ft/f6/ven- -egyéb szallashely és vendég-
galmi adé | szakak szama | dégéjszaka maganszallashely  szolgaltatas ¢éjszaka

igénybe vevék esetén a
meghatarozott §sszeg 25,33 %-a

4. helyi ado | ipartizési Kedvezmény: 390.000 2%
helyi torvény tevékenység | -maximum 1,5 milli6 Ft-
ipariizési szerinti addalapja- vallalkozas szintli addalap
ado addalap nak 2 %-a esetén 25 %
Mentesség:
(torvényi -maximum 20 milli6 Ft

max. alapjan) | vallalkozds  szinti  addalap
esetén a vallalkozo haziorvos,
védénd

A kozhatalmi bevételek teszik ki az Onkormanyzat koltségvetési bevételeinek jelentds részét, mellyel az
onkormanyzat viszonylag szabadon rendelkezhet, fejlesztésekre fordithatja, illetve fedezetet nyujt az allami
tamogatassal nem fedezett kotelez6en ellatando és az onként vallalt feladatok finanszirozasahoz.



A helyi adéomérték atgondolasat indokolja, hogy az allami tamogatis ndvekedése nem kdveti a
nemzetgazdasagi folyamatok (minimalbér emelkedés, inflacié, energiadrak, stb.) altal eredményezett
kiadasi szint emelkedését, ezen til 6nkormanyzatunkat jelentds elvondsok is terhelik. A kozponti
koltségvetésnek fizetendd szolidaritasi adé mértéke eldzetes becsléseink alapjan - az adderoképesség valtozasa
okan- 2026-ban a 113 millié6 Ft-os nagysagrendet is elérheti (2025-ben az elvonas kb. 88 millié Ft volt).

Ezen til a Versenyképes Jarasok Program keretében a kozponti Teriiletfejlesztési Alapba is sziikséges
hozzajarulast fizetni a helyi iparlizési addbevétel tobblet alapjan. Ennek 6sszege marciusban a 13/2025. (V.
14.) NGM rendelet alapjan 18 651 950 Ft volt, 34/2025. (XI. 11.) NGM rendelet alapjan novemberben 5 592 217
Ft, tovabba a decemberi adatok alapjan marciusban jabb korrigalas varhat6. A 2026. évi hozzajarulas dsszege
jelenleg nem ismert, varhatdan magasabb Osszegli lesz az ideinél (eddig 24.244.167 Ft).

A fentieck okidn az oOnkormanyzat jelentésen alulfinanszirozott, tovabba a varos szamitott
adoeréképessége alapjan a normativ allami timogatasokra csikkentett dsszegben vagyunk jogosultak,
igy egyre magasabb aranyu sajat forrast sziikséges biztositani ahhoz, hogy az egyes 6nkormanyzati
feladatok megfelelé szinvonalon keriiljenek biztositasra. Ezen til tobbletforrasok bevondsara van
sziikség ahhoz is, hogy azok a fejlesztések, beruhazasok, és a palyazatok megvalésitasahoz sziikséges
onrészek rendelkezésre alljanak, amelyek a telepiilés hosszitava fejlodését, fejlesztését biztositjak.
Toébbletforrashoz az 6nkormanyzat tobbek kozott az egyes helyi adok emelése altal juthat, melyhez az
eldterjesztés az alabbiak szerint ad tajékoztatast, javaslatot.

A valtoztatasok soran figyelemmel voltunk arra, hogy a helyi lakossag terhei lehet6ség szerint csekély
mértékben novekedjenek, és igazsagosabb, az aranyos teherviselés elvén alapulé adérendszer iranyaba
tegyiink lépéseket, melyet tobb lépcsében célszerii megvalositani. Ehhez elsd korben 2026-t6] az
idegenforgalmi és épitményadd esetében eszkozolnénk valtoztatdsokat, majd ezt kovetden, a jovo évi
tapasztalatok alapjan keriilhetne sor a tovabbi mddositasokra.

Attekintettiik a kornyez6 és hasonlé adottsagu telepiiléseken alkalmazott 2025. évi adémértékeket, melyet az
alabbi tablazat rogzit.

telepiilés épitményado (Ft/m2) kommunalis | IFA (Ft/éj) | telekado
adé (Ft/év) (Ft/m2)

Biik 400.- Mentes: ténylegesen, 700.-
életvitelszertien lakott lakas, és vele egy
hrsz. szamon lévé nem lakas céljara
szolgalo épitmény, kivéve ha az
adoalany vallalkozd és az addtargy
iizleti célt szolgal.

Hajdtszoboszlo 500,- lakas és nem lakas céla belter.700.-
(szallasépiilet, udiilo, vendéglatas, B
iroda), minden mas esetben 200,- klter.350.-

Mentes: gépjarmiitarolo,
életvitelszerlien lakott lakascélu ép.,
kiv.ha vallalkozé vagy
jovedelemszerzés céljabdl hasznositott,

Vonyarcvashegy | lakd, nem lakascélu 500 750.- belter. 50.-

kereskedelmi egység és szallasépiilet kiilter. 20.-
700.-

Mentesség:életvitelszer(i lakas esetében
személyenként 40 m? max. hasznos
alapteriiletének 80 %-aig, kiv. ha a
véllalkozé a lakdéhazat iizleti célra
hasznalja.




Héviz

szallashely, kiv. egyéb és maganszallas
1500 m%-ig 1300 .- felette 1700.-

keresk., szolgalt.egység, iroda 1.000.-
lakas, garazs, egyéb 760

Mentes: életvitelszeriien lakott lakas és
rendeltetésszeriien hasznalt
gépjarmiitarolo

780.-

Keszthely

660.-

keresk. tev. 1700 m? alapteriilet 660.-
felette 2200,

szolg. tevékenység. 1000 m? alapteriilig
660.-, felette 2200.-

Mentes: komm.adé ala  tartozo

lakascélu

8.000-36.000
meéret alapjan

800.-

20-65
Ovezeti
besorolas
szerint

Ft/m2

Balatongy6rok

-lakascélu: lakohaz, lakas, lakdépiilet,
udiilé, gazdasagi épiilet, villa 800.- ( ha
szallashely kiadasra nem hasznositjak)

-egy¢b nem lakas célu ép. 400.-

-ker-i egység, szallasépiilet, és olyan
lakas vagy uduld céljara szolgald ép.,
ahova szallashely engedély Kkeriilt
kiadasra: 1000 .-

Mentes: kizdrolag mzg. célu, iny-ban
gazdasagi épiilet

Kedvezmények életvitelszerti lakasra

750.-

5-30.-

Zalakomar

-lakas céla 550.-

-nem lakascélu (miihely, garazs),

kereskedelmi egység 350.-

Mentes: a) épitmény, amellyel azonos
hrsz-on 1évé lakascéld ép. utan
kommunalis adét fizet, kiv. ha vallalk.
tevékenység céljara hasznalnak

b) lakdéhelyként vagy tartdzkodasi
helyként nyilvantartasaba bejegyzett,
életvitelszerlien hasznalt ép.

22.000,- Ft

Galambok

helyi 6.000.-

nem
15.000.-
Kedvezmény
50%

nyugdijasnak

helyi

200.-

Zalamerenye

28.500.-
Mentesség és
kedvezmény

250




Garabonc Huzamos emberi tartézkodasra és | 15.000.-
iidiilésre alkalmas épiilet 1169.-
Mentes:
egyéb (lizlet, miihely, iroda, stb) épitményado
1200.- koteles lakas,
Mentes: kiegészito helyiségek, kiilter. | épitési
mzg-i célu épiilet, lakas és a hozza tilalom alatt
tartozo kiegészit6 helyiségek, melyet allo  telek,
az illetékes hatdsag lakohelyként vagy | belter. nem
tartdzkodasi helyként a nyilvantartasba | lakas  célu
bejegyzett és életvitelszertien egyéb épiilet
hasznéalnak (istallo, pajta,
csir,  goré,
stb.)
Lenti 700.- 14.000.- 550.-
a tényleges hasznalati maod
alapjan 900.-
Mentes: a)lakas céli  ép., b)a
maganszemély  tulajdonaban  1évo
garazs, és olyan gazdasagi épiilet,
amelyet nem udiilési, pihenési célra
hasznalnak.
Zalaszentgrot -lakas esetén: 700,- 12.000.- 400.-
-nem lakas céli épitmény 360,-
Kedvezmény: 50 % a Magyarorszag
teriiletén  lakohellyel  rendelkezd
maganszemélyt a nem iizleti céla
épitménye utan.
Kehidakustany 400.- 12.000.- 400.- 40.-
Mentes: ténylegesen lakds céljara
hasznélt épitmény, és a vele azonos
helyrajzi szamon talalhaté tovabbi
épitmények Osszessége.
Nagykanizsa ker.-i céli ép.teriilet és Ovezet szt. 300.-

2200.-

irodai 100 nm felett 1200.-
garazs 300.-

egyéb 1000.-

Mentes:  kiilter. ép. kiv. lizleti célt
szolgald ép. és garazs

Term. személy tulajdonos lakas

épitménye, kiv. tizleti célt szolgal.




Idegenforgalmi ado (IFA)

- IFA mértékének valtozasa: 2016.01.01- t61 450 Ft, 2017.07.01-t61 500 Ft, 2023.01.1-t61 550 Ft, 2024.01.01-
to1 600 Ft, 2025.01.01-t61 750 Ft.

- IFA maximuma a kozponti rendelkezések alapjan 2026-ben 834,3 Ft/fo/vendégéjszaka lehet, mely a
Jelenlegi mértékhez (750 Ft) mérten mintegy 11 % emelést jelent.
Az alabbi tablazat szemlélteti az IF A bevétel varhaté valtozasat, amennyiben 830 Ft-ra torténd kerekitéssel
a torvényi maximumra lenne emelve a mértéke.

- Osszesen 420 szallashely engedély, melybdl 394 magan és egyéb szallashely, 13 szalloda, 7 panzid, 2
idiiléhaz, 2 kemping, 1 kozosségi szallas.

Altaldnossagban elmondhaté, hogy az IFA mértéke 4ltaldban csekély mértékben relevans a szallas
kivalasztasakor. Mivel Osszességében egy kisebb, jarulékos koltségrél van szd, ezért ritkan bir akkora
sullyal, hogy onmagiban befolydsolja a szallas kivalasztasarol sz6l6 dontést. Amennyiben a
magdnszdlldsadok részére a jovoben is kb. 25% mértékii kedvezmény keriil biztositasra, az mintegy 10
millié Ft bevételkiesést jelentene 2026-ban az Onkormanyzatnak.

Amennyiben a kedvezmény 15, 66 %-ban keriilne megéllapitasra, az adémérték 700 Ft lenne, tgy azzal a
bevételkiesés 6 millio Ft-ra csokkenne, ugyanakkor a kedvezmény biztositdsa megmaradna.

A lenti tablazat szemlélteti az adéemelésbdl eredd tobbletbevételek varhato alakulasat a 2025. évivel azonos

vendégéjszaka szam esetén
adatok Ft-ban

adomérték 2025. | adomérték 2026. | Elérheto
évben évben tobbletbevétel
kereskedelmi 750 Ft/vendégéj 830 Ft/vendégéj 44.006.960.-
szallashely (80*550.587.-)
maganszallasadok
1. eset: 25,3% | 560 /vendégéj 620 Ft/vendéggéj 2.870.520.-
kedvezménnyel (60*47.842)
szamolva
2. eset:  15,66% 700 Ft/vendégéj 6.697.880.-
kedvezménnyel (140*47.842)
szamolva
Osszesen 1.eset: 46.917.480.-
2. eset:50.704.840.-

A szamitas alapja: jelen adataink alapjan a vendégéjszakak szima varhatéan legalabb a tavalyi szinten
teljesiil, csekély mértékii emelkedés varhaté. Osszes vendégéjszaka — IFA mentes vendégekkel egyiitt -
769.150 €], ebbdl fizetési kitelezettséggel jaro vendégéjszaka 598.429, ebbdl maganszallas 47.842, szallodai
550.587 é€j. Ez alapjan 2026-ra az IFA 830 Ft-ra torténd emelésével varhatéan az IFA bevétel 25,3 %
maganszallasadéi kedvezmény esetén 477 millié Ft, 15,66 % maganszallasadoi kedvezmény esetén 483,5
milli6 Ft lehet.

A hatalyos rendelet az alabbiak szerint rendelkezik az adokedvezményrol:
6. § A 239/2009. (X.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2019. junius 27-ig hatdlyos 2. §
szerinti ,egyéb szdlldshely” szolgaltatast, tovabba a Kormanyrendelet 2. § szerinti ,;magdnszdlldashely”
szolgaltatast igénybe vevok esetében személyenként és vendégéjszakanként az adokedvezmény mértéke a 8. §-
ban meghatarozott sszeg 25,33 %-a.

Tekintettel arra, hogy a 239/2009. (X.20.) Kormanyrendelet 2019. junius 27-ig hatalyos rendelkezése szerinti
egyéb szdlldshelyek -a jogszabalyok valtozasa okan - mar beletartoznak a jelenleg maganszéllashelynek
mindsiilo kategoriaba, ezért nem indokolt a tovabbiakban kiilon rendelkezni réluk, ezért a megfogalmazas

pontositasa sziikséges.
A fentiek alapjan -a jelenlegivel megegyez6 gyakorlat szerint- a maganszallashelyek részére indokolt a
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kedvezmény biztositiasa (a jelenleg hatalyos fogalomnak megfeleld egyéb szallashelynek mindsiildk a jelen
gyakorlat alapjan sem részesiilnek kedvezményben, az altalanos mértékii IFA-t fizetik meg.)

A 239/2009. (X.20.) Kormanyrendelet 2019. junius 27-ig hatalyos rendelkezése:

egyeb szallashely.: szallashely-szolgaltatas céljara hasznositott, az a)—g) pont ald nem tartozd, nem
kizardlag szallashely-szolgaltatas rendeltetéssel 1étesitett onallo épiilet vagy annak lehatérolt része, ahol az
e célra hasznositott szobak szama legfeljebb nyolc, az agyak szama legfeljebb tizenhat,

A jelenleg hatalyos 239/2009. (X.20.) Kormanyrendelet szerint:

egyéb szallashely: nem kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatdsa céljabol létesitett épiiletben, de
szallashely-szolgaltatasi céllal és nem maganszemély vagy nem egyéni vallalkozo altal hasznositott, 5nalld
rendeltetési egységet képezo épiiletrész, ahol az egy szobaban talalhat6 agyak kiilon-kiilon is hasznositasra
keriilhetnek, illetve a szobak szama legfeljebb huszonét, és az agyak szama legfeljebb szaz.
magdnszdlldshely: az a nem kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatdsa céljabdl, maganszemély vagy
egyéni vallalkozo6 altal hasznositott lakas, tidiild vagy emberi tartézkodasra alkalmas gazdasagi épiilet,
illetve azok egy lehatarolt részének és hozzatartozd teriiletének hasznositasa, ahol a szobdk szama
legfeljebb nyolc darab, és az agyak szama legfeljebb tizenhat darab,

Kommunalis adé

- A helyi adékrol sz616 torvény alapjan épitmény/telek tulajdonosat tovabba az 6nkormanyzat illetékességi
teriiletén nem maganszemély tulajdonaban all6 lakas bérleti jogaval rendelkez6 maganszemélyt terheli.

- A helyi addrendelet alapjan mértéke adotargyanként (bel- és kiilteriileten 1évo lakéas céljara szolgalod
épiilet és belteriileten 1évé — beépithetoség feltételeinek megfeleld- beépitetlen telek utan) 10.000 Ft/év,
mely 2017.07.01 6ta valtozatlan 6sszegii.

Mentes:
a) nem lakas céljara szolgalé épiilet, épiiletrész, (ez utan épitmény adoé fizetési kotelezettség all fenn)
b) Az épitési tilalom ala esé telek, illetve a beépithetoség feltételeinek meg nem feleld telek.

- ASP ADO szakrendszerbdl kinyert 2025. november 17-ei adatok alapjan — az addztatott maganszemély

addalanyok szama 6sszesen 1.368 £6, ebbdl 554 nem zalakarosi, 815 zalakarosi lakcimmel rendelkezik.

Altalanossagban elmondhat6, hogy a kornyezé telepiilésekkel dsszevetve a Zalakaroson alkalmazott
adomérték alacsonynak mondhaté (1d. tablazat), ezért atgondoland6 annak mértékének feliilvizsgalata a
jovoben. Az igazsagosabb teherviselés érdekében célunk, hogy hosszabb tavon a kommunalis adoval jaro
kedvezé adozasi format csak azok a helyi lakosok alkalmazhassak, akik alland6 lakéhelye itt van és
életvitelszeriien is az adott ingatlanban élnek (aki nem életvitelszerlien lakja az ingatlant, azok
épitményadd fizetésére lennének kotelezettek). A modositas lehetoségét és feltételeit a jovo évi
tapasztalatok alapjan célszerii megvizsgalni, ezért a kommunalis adét érinté médositas 2026. évtol
nem javasolt, arra a jovo év végén célszerii visszatérni.

’

Epitményado
- A helyi adékrél szélé torvény alapjan adokoteles az Onkormdanyzat illetékességi teriiletén I€vo
épitmények koziil a lakas és a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész. Az adokdtelezettség az
épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol, illet6leg hasznositasatol fiiggetleniil.
- A hatalyos helyi adorendelet alapjan az épitményado alapja az épitmény m2-ben szamitott hasznos
alapteriilete. Ado éves mértéke 400,- Ft/m2
Kedvezmény: a Magyarorszdgon éld dllando lakohellyel rendelkezd addalanyok részére
a) a belterileti udiilés pihenés céljdra szolgdlo belteriileti épiileteik utdn (hétvégi hdz) 30 %
(kedvezményes adomérték 280 Ft/m2),
b) zartkerti épiileteik utan pedig 55 % (kedvezményes adomeérték 180 Ft/m2).
Mentes az ado6 aldl: maganszemély lakas céljara szolgalo épitmény (ez utdn kommundlis add fizetési
kotelezettség all fenn).

- Jelenlegi szabalyozasnak megfelel6 adomértékek:
- altalanos mérték: 400,- Ft / m2, , ide értve: gazdasagi épiilet, garazs
- apartman, hétvégi haz esetén: 280,- Ft / m2,




- zartkerti ingatlan esetén: 180,- Ft / m2 fizetendo.
- maganszemély lakas céljara szolgalo épitmény utan kommunalis ad6 (10.000 Ft/év)

Az adé éves mértéke jelenleg 400,- Ft/m2, mely annak bevezetése, azaz 1992.01.01. 6ta valtozatlan osszegii
az elmult évek folyamatos fogyasztoi arindex novekedése ellenére is (A Kozponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett adatok szerint az atlagos fogyasztoi arindex emelkedése: 2019. évre 3,4%, 2020. évre 3,3%, 2021.
évre 5,1%, 2022. évre 14,5%, 2023. évre 17,6%2024. évre 3,7%),

A fentiek alapjan megfontolandé a nem lakas céljara szolgdlé épitmények utin fizetendé épitményadé

rendszerét atdolgozni az alabbi elvek mentén:

- Az ad6 mértékének differencialdasa az adéalany tevékenysége szerint azzal, hogy iizleti vagy nem
iizleti célu a tevékenysége. Az iizleti célu épiiletek utdn magasabb lenne az adomérték, az hasznos
alapteriilet alapjan savos rendszerben emelkedne (eddig egységesen 400 Ft volt).

(hasznos alapteriilet: Htv. 19. § irja eld, hogy az ad6 alapja az 6nkormanyzat dontésétol fliggden: az
épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete, vagy az épitmény korrigalt forgalmi értéke.

Hasznos alapteriilet a nett6 alapteriiletnek az a része, ahol a belmagassag legalabb 1,90 méter. Ez a
lakéépiileteken beliil ténylegesen hasznalhaté bels6 teriilet, amelyet az adobevallasban kell bevallani.)

(1) Uzleti célt szolgilé kereskedelmi, szolgaltaté és ipari tevékenység végzésére szolgal6 épitmény,
szallasépiilet, szallashely esetén (ideértve: iizlet, bevasarlokdzpont, bolt, vendéglatdipari egység, iroda,
miiterem, rendeld, bank, gyogyszertar, egyéb kereskedelmi egység, szalloda, hotel, panzid, fogado, motel,
szallo, apartman, vendéghaz, egyéb szallas épiilet)

1. 1000 m2 hasznos alapteriiletig 600 Ft/m2/év (jelenlegi 400.-)
2. 1000-3000 m2 hasznos alapteriiletig 800 Ft/m2/év (jelenlegi 400.-)
3. 3000 m2 hasznos alapteriilet felett 1000 Ft/m2/év (jelenlegi 400.-)

(2) Nem iizleti célt szolgalé épitmények esetén:

1. szallasépiilet 500 Ft/m2/év  (jelenlegi 280.-)

(pl. apartman, hétvégi haz, kivéve amire szallashely engedélyt adtak ki)

2. belteriileti és zartkerti egyéb épiilet 500 Ft/m2/év  (zartkerti jelenlegi 180.-
(gazdasagi épiilet, garazs, melléképiilet, tarold) belter. 400.-)

Epitmény ad6 Zalakaroson :

- ASP ADO szakrendszerbdl kinyert 2025. november 17-ei adatok alapjan — az adéztatott adéalanyok szama
1.450, 6sszes addalap 161.306 m?

- 3000 m2 felett 6 szalloda és Fiird6 Zrt

addaap (m2)

Napfény Udiiloépitd Fennt 6276,00
Szovetkezet Szovetkezet
Hunguest Szallashelyszolgaltato Zrt. |7118,00

(Freya)

9750,00
Z.1.P.Hotel Kft. (Parkinn)

3547,00
PriMont-Hotel Kft.(MenDan)

16666,00
Zalakarosi Fiird$ Zrt.

3639,00
TERMAL-LIGET Kft.(Forras Hotel)

7571,00

PriMont-Hotel Kft. (MenDan)
KAROSINVEST HOTEL KAROS S |11391,00
Zrt. (Karos Spa)

Osszes adoalap (m2) 65958,00




- 1000-3000 m2: Venus Aphrodité,Vital, Forras (VasutasOTA), Karos Garden Family, )

addaap (m2)
KAROSINVEST HOTEL
KAROS 8 Zrt.(Spa) 1920,00
Varga & Family Kft.(Belenus) 2060,00
ITH-Hungary Vagyonkezeld Kft.
Kft.(Vital) 2120,00
KAROSINVEST HOTEL
KAROS S Zrt.(Spa) 1607,00
Art Karos Kft. 2242,00
KAROS GARDEN FAMILY Kft. 1120,00
VASUTAS
ONK.TAM.ALAP(Forras) 1890,00
Osszes adodalap (m2) 12959
- 1000 m2 alattiak: adéalany 1247, 6sszes adéalap 82.389 m2.
Osszes varhato adébevétel tobblet alakuldsa
addalap (m2) | adémérték | tObblet
39 574 800 Ft
3000m?2 felett 65 958 Ft 1 000 Ft
5183 600 Ft
1000-3000 m2 12959 Ft 800 Ft
16 477 800 Ft
1000 m2 alatt 82 389 Ft 600 Ft
161 306 Ft 61236 200 Ft

Az tizleti célt szolgald épiiletek esetén az emelés mértéke jelentdsnek mondhatd (2,5-szeres/2-szeres/1,5-
szeres), ugyanakkor az emeléssel is messze elmarad a torvény altal engedélyezett maximumtél (3059,3
Ft/m2), illetve alacsonyabb a hasonlé adottsagu kérnyezoé telepiilésen alkalmazott mértéknél is.
pl. Keszthely iizleti céli szolgaltato tevékenység esetén 1.000 m2 addkoteles alapteriiletéig 660,- Ft/m2,
afelett 2.200,- Ft/m2,
Héviz: 1500 m2 alatti hasznos alapteriilet esetén 1.300 Ft/m2/év, 1500 m2 feletti hasznos alapteriilet
esetén 1.700 Ft/m2/év, egyéb kereskedelmi, szolgaltatd épiilet 1.000 Ft/m2/év)

A nem iizleti célt szolgalo épitmények:

Amennyiben a nem iizleti célt (és nem is lakas céljara) szolgalo épitmények (pl. garazs, tarold, mellék/gazdasagi
épiilet, iidiilo, hétvégi haz, stb.) utan fizetendd épitményadd egységes mértéki lesz, gy ugyanazt az dsszeget
fizeti mindenki, fiiggetleniil attdl, hogy belteriileti/kiilteriileti/zartkerti épiiletr6l van sz6, vagy
kiilfoldi/belfoldi/helyi adéalanyrdl van szo.

Ebben az esetben a hatalyos rendeletben alkalmazott kedvezmények (Magyarorszdgon élé dallando lakohellyel
rendelkezd adoalanyok belteriileti iidiilés pihenés céljdara szolgadlc belteriileti épiileteik utdn a 30 %, zdrtkerti
épiileteik utdn pedig 55 %) kivezetésre keriilnének.

Megfontolandé ugyanakkor egyes kedvezmények megtartasa, pl a zartkerti épiiletek utan, amelyek allandd,
életvitelszert lakas célt szolgalnak, kivéve iizletszer(l tevékenység (pl. maganszallasengedély).



Jelenleg épitményad6 kedvezményben az 1450 addalanybdl kb 1000 részesiil, ami mintegy 8 millié Ft
bevételkiesést eredményez.

addalany
altalanos mérték szerint adozott (400 Ft) 450
kedvezmény
- 30% kedvezmény: apartman, hétvégi
haz esetén: 280,- Ft / m2, 480

- 55% kedvezmény: zartkerti ingatlan | 520, ebbdl 170 zalakarosi lakcim, addalap:8750 m2
esetén: 180,- Ft / m2

1450

Vannak olyan zartkerti ingatlanok (hétvégi haz, idiil6), amelyeket a valdsagban tényleges, életvitelszerii
lakhatasi céllal hasznalnak. Ezek esetében eddig 180 Ft volt az adomérték, valtozas utan 500 Ft lenne. Ezek
kommunalis ad6 ala nem sorolhatok, mert a tulajdoni lapon iidiild, hétvégi hazként szerepel, ami a zartkerti
besorolas miatt lakéépiiletté nem mindsithetd at.

A fentiek alapjan megfontolandd, hogy ezen esetekben, amennyiben az életvitelszer(i ott lakas fennall, a
Jelenlegi 180 Ft-rél egy kdztes mértékii emelés valosulna meg, ehhez a savos emelkedés elvét kovetve a javaslat
300 Ft. Ez 40 % kedvezmény nyujtasaval lenne biztosithato.

Erre azon zartkerti ingatlanok tulajdonosai lennének jogosultak, akik zalakarosi dllandé lakéhelye az
adott ingatlanra sz6l és azt életvitelszerii lakhatasra is hasznaljak. Ezaltal biztosithatd, hogy a ténylegesen
lakocélra hasznalt épiilet utdn a helyben lakdk terhei ne emelkedjenek tilzott mértékben, ugyanakkor az idény
Jelleggel udiilési célra hasznalt épiiletek, a kiadasi célt szolgalé épiiletek, tovabba az egyéb kedvezmények
érvényesitését célzo személyek az altalanos adomérték szerint adozzanak.

Kedvezmény szempontjabol életvitelszerii tartézkoddsra az az épiilet szolgdl:

a) melyet az adbalany ténylegesen lakhatas céljabol birtokol,

b) ahonnan az addalany természetes személy az életét szervezi, rendszeresen munkdba vagy oktatasi
intézménybe indul, oda tér haza,

c) amely csaladi élete helyszinéiil szolgal,

d) amelyre vonatkozéan koziizemi szolgéltatasokat naptari éven 4t folyamatosan igénybe vesz,

e) amely elsédleges cimként jelenik meg a hatdsagoknal, kzmiiszolgaltatoknal.

Az addkedvezmény az életvitelszerli hasznalatra vonatkozé nyilatkozattal lenne igénybevehetd, melyben
kiemelésre keriil, hogy az Addhatosag barmikor helyszini ellendrzést folytathat le a nyilatkozatban foglaltak
igazolasara, illetve a mulasztasi birsigra amennyiben az adatbejelentést val6tlan adattartalommal tette meg.

Osszességében elmondhaté, hogy az adobevételek névelésének sziikségességét a kiaddsok jelentds
emelkedése és az nkormdnyzat alulfinanszirozottsiaga indokolja, miszerint a szamitott adéeréképesség
alapjin a normativ dllami tAmogatasokra csokkentett dsszegben vagyunk jogosultak. Zalakaros varosat
a magas adoeréképesség okan magas szolidaritasi hozzajarulas fizetési kotelezettség, tovabba a helyi
ipariizési adobevétel tébblet alapjan jelentés elvonas is terheli, mely az 6nkormanyzati feladatok ellitisa
mellett komoly anyagi terhet ré6 az 6nkormanyzatra. A miikédésen tal kiemelten fontos a fejlesztések,
beruhazasok palyazati 6nrészek megvalésulasa, amelyek a telepiilés hosszitava fejlédését, fejlesztését
biztositjak. A bevételndvekedés elengedhetetlen része, hogy kozos teherviselés keretében mindenki
hozzajaruljon a koltségvetés stabil miikodéséhez és egyensilyahoz.

Magyarorszag gazdaségi stabilitdsardl szolé 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint fizetési kotelezettséget
megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét novels, a kedvezményt,
mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el
kell telnie, mely rendelkezés az 6nkormanyzati adérendeletekre is vonatkozik. Ez azt jelenti, hogy valamely
ad6év januar 1. napjan hatilyba léptetni kivant, adéemelést tartalmazé modosité rendelet legkésébb az
ezt megel6z6 30. napon - tehat a hatalyba lépést megel6z6 év december 2. napjan - kell kihirdetni.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara és arra, hogy tegye meg
javaslatait a jov6 évi adomértékek emelését illetden.



Hatarozati javaslat

I. Zalakaros Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Igazgatasi Bizottsiga az adémértékeket
¢és az adorendeletet feliilvizsgalta, mely alapjan javasolja az alabbiakat:

1. idegenforgalmi adé:
a. mértéke: személyenként és vendégéjszakanként 830 Fr/f6/vendégéjszaka

b. addkedvezmény mértéke:
A 239/2009. (X.20.) Kormanyrendelet 2. § szerinti ,,magdnszdlldshely” szolgaltatast igénybe
vevok esetében személyenként és vendégéjszakanként 15,66 % (700 Ft)

2. kommunalis ad6: valtozatlan ( /0 000 Ft/év.)

3. épitményado:
a. mértéke:

1) Uzleti célt szolgalé kereskedelmi, szolgaltato és ipari tevékenység végzésére szolgald
épitmény, szallasépiilet, szallashely esetén (ideértve: iizlet, bevasarlokdzpont, bolt,
vendéglatdipari egység, iroda, miiterem, rendeld, bank, gyogyszertar, egyéb kereskedelmi
egység, szalloda, hotel, panzi6, fogado, motel, szalld, apartman, vendéghaz, egyéb szallas

épiilet)
a) 1000 m2 hasznos alapteriiletig 600 Ft/m2/év
b) 1000-3000 m2 hasznos alapteriiletig 800 Ft/m2/év
¢) 3000 m2 hasznos alapteriilet felett 1000 Ft/m2/év
2) Nem iizleti célt szolgalo épitmények esetén: 500 Ft/m2/év
a) szallasépiilet 500 Ft/m2/év
b) belteriileti és zartkerti egyéb épiilet 500 Ft/m2/év

b. kedvezmény:
a) kedvezmény megallapitasat az altalanos mérték aldl nem javasolja

VAGY
b) kedvezmény megallapitasat az alabbiak szerint javasolja:
1. az elGterjesztés szerint a zartkerti ingatlanok utdn, amennyiben a tulajdonos

allandé lakohelyéiil és életvitelszerii tartézkodasaul szolgal.

2. egyéb:..........
II. Zalakaros Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Igazgatdsi Bizottsaga fekéri a
Hivatalt, hogy az I. pontban foglaltak alapjan a helyi adérendelet mdodosiasat készitse el a Képviselo-

testiilet oktober 26-i iilése elé.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros, 2025. november 17.

/‘"\\ N ! }
Cziraliiné Pakular Judit

polgarmester
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