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Eléterjesztés: Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2025. november 26-an tartand6
iilésére

Napirend cime: 2026. évi lakasbérleti dijak feliilvizsgalata
Eléterjeszté: Antal-Oletics Szilvia, 6nkormanyzati iigyintéz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Onkormanyzati lakasok bérleti dijanak attekintése:

Zalakaros Varos Onkormaényzata Képviselo-testiiletének a lakasok bérletérél szolo 10/2006. (IV.
21.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 25. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét
évente — minden év november 30. napjaig — feliil kell vizsgalni ugy, hogy értékallésaga biztositott
legyen. Az Or. 24. § (1) bekezdése alapjan a lakbér mértékét a lakas alapteriilete és jogcime alapjan a
2. melléklet tartalmazza.

Az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok bérleti dijai 2023. aprilis 1. napjatol az alabbiak szerint
keriiltek megallapitasra:

Lakas cime Lakbér mértéke Megallapitotta

Zalakaros, Liget u. 28. sz. a. | 1000 Ft/m2/ho 8/2025. (IV. 8.) médositd rendelet
latti lakasok

Zalakaros, Jegenye sor 8. szam | 1800 Ft/m2/ho 6/2023. (III. 9.) médositd rendelet
alatti lakasok
Zalakaros, Hegyalja u. 45. 385 Ft/m2/hé

( A feltiintetett 6sszegek az altalanos forgalmi adot tartalmazzak.)

Az Or. rendelkezik a karbantartési, felujitasi, potlasi és cserekotelezettségrol. Az Or. 15. § (1) bekezdése
alapjan a bérbeadod koteles gondoskodni:
a) az épiilet karbantartasardl,
b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl,
c) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.
d) Az épiilet felujitasa, illetéleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakdson beliil sziikséges
munkak elvégzésérol a bérbeadd koteles gondoskodni.
e) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek pétlasarol, illetdleg cseréjérdl

A bérleti dijak 2023. aprilisa 6ta nem emelkedtek, ugyanakkor az évek el6rehaladtaval az épiiletek
allaga romlik, az esetlegesen felmeriilé koltségeket a jelenlegi bérleti dijszint vélhetben mar nem tudna
fedezni, tekintettel arra, hogy az épitdipari és szolgaltatasi koltségek, valamint az anyagarak az elmilt
idészakban az inflacié hatasira jelent6sen novekedtek. A fentiek alapjan a bérleti dijak
értékallosaganak megorzése érdekében indokolt azok mértékének emelése annak érdekében, hogy
az 6nkormanyzat a jovoben felmeriild karbantartasi, felajitasi kotelezettségeinek eleget tudjon tenni,
valamint, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok miiszaki allapota hosszi tavon biztositott legyen.

Javaslom, a lakbér dsszegét az alabbiak szerint meghatarozni:

Lakas cime Jelenlegi bérleti | Javasolt bérleti
dij osszege: dij osszege
Zalakaros, Liget u. 28/a-d. 1 000 Ft/m2/h6 | 1000 Ft/m2/hé | A szolgalati lakasok felujitasara
szolgalati lakasok lenne sziikség, ezért nem javasolt a

a.lakas 56 m? -iires bérleti dij emelése.

b. lakas 17 m?-iires
c. lakas 50 m? -iires
d. lakas 59 m?- kiadva




alapon kiadott)

Zalakaros, Jegenye sor 8.
szam alatti lakasok (piaci

1 800 Ft/m2/h6

2 000 Ft/m2/ho

(példak: Keszthely belvaros
2000.-, Nagykanizsa 1926.-)

11,1% emelés

Zalakaros, Hegyalja u. 45.-

385 Ft/m2/ho

425 Ft/m2/hé

kb. 10 % emelés
bérleti dij: 2024.01.01-t61 385.-

2018.09.22-t61 360.-
2006.05.01-t61 250.-

(A feltiintetett 6sszegek az altalanos forgalmi adét tartalmazzak.)

A fenti javaslattal az egyes lakasok bérleti dija az alabbiak szerint alakulna:

Lakas Alapteriilet | Hatalyos Hatalyos | Javasolt bérleti | Javasolt
bérleti dij bérleti dij dij mértéke bérleti dij
mértéke Osszege oOsszege
Jegenye sor 8. I/1. 70,31 m? 1800 Ft/ | 126.558 Ft | 2000 Ft/ m*/hé 140.620 Ft
(jelenleg iires) m%/hé
Jegenye sor 8. 1/2. 59,75 m? 1800 Ft/ 107.550 Ft | 2000 Ft/ m*hé 119.500 Ft
(lakott) m?/hé
Jegenye sor 8. II/3. 70,31 m? 1800 Ft/ | 126.558 Ft | 2000 Ft/ m*/h6 140.620 Ft
(jelenleg iires) m*hé
Jegenye sor 8. I11/4. 59,75 m? 1800 Ft/ 107.550 Ft | 2000 Ft/ m*ho 119.500 Ft
(jelenleg iires) m?/hé
Zalakaros, Hegyalja 69 m? 385 Ft/ 26.565 Ft | 425 Ft/ m*ho 29.325 Ft
u. 45. (lakott) m?/hé

A lakasokkal egyidejiileg célszerii feliilvizsgalni a helyiségek bérleti dijait is.

Zalakaros Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletérdl szolo 15/2005. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Onk. r.) rendelkezik a tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletének rendjérol. A
lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993.
évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban lakas torvény) 36. § (2) bekezdés alapjan az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1év6 helyiség (a tovabbiakban: onkormanyzati helyiség) bérbeadasanak és a bérbeado
hozzéjérulasanak a feltételeit — az Onkormanyzati lakasokra vonatkozo szabalyok megfeleld
alkalmazasaval — 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyiségbér mértékét az 6nkormanyzati
rendelet nem szabalyozhatja. A 38. § (1) bekezdés alapjan a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onk.r. 10. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat tulajdoniban lévé nem lakas céljara
szolgialo helyiségek bérleti dijara a Pénziigyi és Igazgatasi Bizottsag a piaci bérleti dijak
figyelembevételével tesz javaslatot, melyet a KépviselGtestiileti hatarozatban allapit meg.

Fentiek alapjan a helyiségek bérleti dijat hatarozati formaba sziikséges foglalni, arra is tekintettel, hogy
az elmult id6szakban a bérelhetd ingatlanokra vonatkozoan tobb megkeresés is érkezett. A bérleti dij
mértékérdl a 6/2023. (I1.09.) KT hatarozataban rendelkezett korabban a Képviseld-testiilet, mely
alapjan a F6 u. 6. sz. alatti helyiségek piaci bérleti arat 2.000 Ft+Afa /m? aron hatdrozta meg.

Onk.r. 10. § (5) bekezdése alapjan a brutté bérleti dij 30 %-os kedvezményében részesiil, aki egy éve
folyamatos bérleti szerzddéssel rendelkezik és telephelye Zalakaros telepiilésen talalhato.

A bérelhetd helyiségek listajat az Onk.r. 1. sz. melléklete tartalmazza.



Helvrajzr sedm, megnevezés Nugysig
Petdti u. 19. 1. I8 m2
Petdti v, 1911 13.5m2
Petdfi u. 19 111, 29 m2
FG u. 6.
L Vol Egészséohiz Haet orvost rendeld
- rendeli 3369 ml
I Vol Egéseséghaz Hazt orvost rendeld
~ virdlerem 26,24 m2
I Volt Egéseséahis Vedondi rendeld 45,00 m2
Iv. Vol Egéseséohiz Fogorvosi rendeld -
virdlerem 3T ml*
V. Volt Egészscghas | Hise
pihendszobak™ 319 m2
VL Voh Egéseséghiz Fogorvosi rendeld -
rendel i 2542 m2*
a "-gal jeloh wrilletek koei! uz egvik 4.73 m2 elinér
tertilente] bévithetd.
Jegenye sor 8. volt hitziory osi ugyelet belviségpet 7272 m2
kivzul ae dgyelet kezelohelviséper, valamint
pihendhelviséues

A bérleti szerzddéseket attekintve megallapithato, hogy a bérleti dijak 2023 6ta nem emelkedtek.

A fentiek alapjan a sziikséges az onkormanyzati tulajdonti lakdsok és helyiségek bérleti dijait is
feliilvizsgalni. Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy targyalja meg az elSterjesztést és dontson az
alabbi hatarozati javaslatok elfogadasarol.

I. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
1. alakasok bérletérél sz616 10/2006. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdése alapjan
az Onkormanyzati tulajdonban 1év0 lakasok bérleti dijait feliilvizsgalta, mely alapjan
2026.01.01-t61
a.) alakasok bérleti dijat az alabbiak szerint mddositja:

a.

b.
2.
d

Liget u. 28/a-d lakasok 1000 Ft-rol ............ Ft/m?/hé
Jegenye sor 8. sz. alatti lakasok bérleti dija 1800 Ft-rol ...... Ft/m*hé
Hegyalja u. 45. sz. alatti lakas bérleti dija: 385 Ft-r6l ..... Ft/m*/hé
felkéri a Hivatalt, hogy a 10/2006. (IV. 21.) nkormanyzati rendelet 1. pont
szerinti modositasat készitse el6 a képviseld-testiileti iilésre.

VAGY

b) alakasok bérleti dijat valtozatlan sszegben 4llapitja meg,

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Czirdkiné Pakular Judit polgarmester

II. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakas
céljara szolgalo helyiségek piaci bérleti dijat az alabbiak szerint hatarozza meg:

a) Fo6 u. 6. sz. alatti ingatlan helyiségei: ........ Ft/m*hé
b) Jegenye sor 8. sz. alatti volt haziorvosi iigyelet helyiségei: ........ Ft/m*hé

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal

Felelés: Czirdkiné Pakular Judit polgarmester AN p
(ol
Zalakaros 2025. november 13. Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



