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Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2025. november 26-i lilésére

Napirendi pont cime: Gyodngyvirag sor utszabalyozassal, telekalakitassal
kapcsolatos dontés

Készitette: Kali Marianna féépitész

Egyeztetve: Czirakiné Pakular Judit polgarmesterrel: (722/
Targyalja: Pénzigyi és Igazgatasi Bizottsag

Pénziigyi fedezet: A vételiar megfizetésének forrasat a 2026. évi

koltségvetésben szilkséges tervezni.
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Az eléterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.
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Eléterjesztés: Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2025. november 26-4n tartand6
iilésére

Napirend cime: Gyongyvirag sor ttszabalyozassal, telekalakitdssal kapcsolatos dontések
Eldterjeszt6: Kali Marianna f6épitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gyongyvirag sor nyugati oldalan 1é6v6 tomb megosztasa a hatdlyos szabalyozasi terv szerint
tervezett. A szabalyozasi terv a tombbelsoben a jelenleg valosagban is hasznalt (alrészleten jelolt) ut
kiszabalyozasat iranyozza el6. A 2115/1 és a 2115/2 hrsz-u telkek tulajdonosai is kezdeményezték a terv
szerinti telekalakitast. E telkektol délre két telek (hrsz: 2116/1, 2116/2) esetében részben tulajdonos az

Onkorményzat, valamint a 2118/2 hrsz-i telek 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban van.
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A fenti ligyben Zalakaros Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének korabbi dontése:

2119/1

Zalakaros Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

1. 10gy dont, hogy a 2115/1, 2115/2,2116/1,2116/2,2117/2 és a 2118/2 hrsz-u telkeket érintéen a
hatalyos szabélyozasi tervnek megfelelden a telekalakitasi eljarast meginditja,

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy bizzon meg f6ldmérét a sziikséges vazrajzok,
dokumentaciok elkészitésével, és készittessen ingatlanforgalmi értékbecslést az érintett
ingatlanok értékének meghatarozasa érdekében, melynek koltségeit (485.000 Ft 6sszegben) a
2025. évi koltségvetésben a miikodési céli tartalék terhére sziikséges biztositani;

3. felhatalmazza a polgarmestert az eljaras lefolytatdasahoz sziikséges el6készilletek és
intézkedések megtételére, az egyeztetések, targyalasok lefolytatasara, melyek eredményérél
tajékoztatni sziikséges a képvisel-testiiletet;

4. megbizza a polgarmestert, hogy a telekalakitdsokban érintett ingatlantulajdonosokkal a
koltségek viselésérol kosson szerzédést olyan mddon, hogy a koltségek viselésére a valtozasi
vazrajzokban megjelolt tulajdoni hanyadok aranyaban keriiljon sor.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

A dontés alapjan egyeztetést folytattunk az érintett ingatlanok tulajdonosaival, valamint dr.
Csetneki Gabor tigyvéddel a telekalakitas varhat6 folyamatarol. Az egyeztetés soran a 2115/1 és 2115/2
hrsz-u ingatlanok tulajdonosai gy dontottek, hogy Zalakaros Varos Onkormanyzatatél fiiggetleniil,
kiilon eljarasban kivanjak meginditani a telekalakitasi eljarast. A 2116/1, 2116/2, 2117/2 és 2118/2
hrsz.-G ingatlanok tekintetében a telekalakitasi eljards az Onkormanyzat kezdeményezésére keriil
meginditdsra. Amennyiben az érintettek egyezségre jutnak a kialakitand6 telkekrél és a kapcsolodo
koltségek viselésérol, ugy azt elészerzbdés keretében van lehetdség rogziteni.



A Zalakaros Véaros Onkorményzatédnak 1/1 tulajdonaban 4ll6 2118/2 hrsz.-u ingatlan északi
telekhataraval szomszédos 2117/2 hrsz.-u foldrészlet Perjési Tamas Zoltan (8749 Zalakaros, Kapitany
k6z 2.) 1/1 tulajdonaban all.

A Képviseld-testiilet 212/2025. (VIIL.19.) KT hatarozat 2. pontja az Onkormanyzat elkészittette a
tulajdonaban all6 2118/2 hrsz-u foldrészletre vonatkozo ingatlanforgalmi értékbecslést (1. melléklet),
tovabba megbizta a ZEGEOFORM Fodldmérési és Informatikai Szolgaltatd Bt-t (képviseld: Szabd
Tamas) a sziikséges vazrajz elkészitésével nettd 315 000 ft megbizasi dijjal.

A 2025. oktober 21-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitése soran az értékbecsld figyelembe
vette, hogy a telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden az érintett ingatlan egy része belteriiletbe
vonasra keriil, mas része utként és a fennmarado része zartkertként keriil bejegyzésre.

Fentiek figyelembevételével az ingatlanok fajlagos értéke az értékbecslés alapjan:
- zartkerti ingatlanrész: netté 3099 Ft/m?
- 1t ingatlanrész: nett6 3099 Ft/m?
- belteriiletbe keriil6 ingatlanrész: nett6 9706 Ft/m?

A telekalakitasi, majd a belteriiletbe vonasi eljarasok lefolytatasat kovetéen a kialakuld
ingatlanrészek 6nmagukban nem beépithetdk. Tovabba a megfelel6 teleknagysag biztositasa érdekében
az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 1124/75 hrsz.-u ingatlanbdl 494 m? nagysagu teriiletet sziikséges a
2118/2 és 2117/2 hrsz.- ingatlanok keleti részén kialakul6 6nallé ingatlanhoz csatolni.

A telekalakitasi eljarasok lefolytatasa utan a 2118/2 és 2117/2 hrsz.-i ingatlanokbdl kialakuld
»vegyes tulajdonban” all6 ingatlan értéke az értékbecslésben meghatarozott arat figyelembe véve az
alabbiak szerint alakul:

Tulajdonos it Erték Lke 4 Erték Kozteriilet Erték
(m?) | (3099 Ft/m?) | (m?) | (9706 Ft/m?) (m?) (9706 Ft/m?)
Onkorményzat 184 570.216 | 5327 5.170.386 494 4.794.764
Perjési Tamas 236 731.364 622 6.037.132 . -

A tervezett ut kialakitdsanak feltétele az érintett 2117/2 hrsz.-u ingatlanbol 236 m® nagysagu
teriiletrész Onkormanyzat altali megszerzése, mely ingatlan jelenleg Perjési Tamas Zoltan tulajdona. Az
utként kialakuld teriiletrész értéke az értékbecslés szerint: nettd 731.364 Ft.

Ahhoz, hogy a fennmarado teriiletekbdl beépitésre alkalmas, megfeleld méretii, belteriileti ingatlan
alakuljon ki, célszeri a tulajdoni viszonyokat az alabbi lehetdségek egyike szerint rendezni:

a) Az Onkorményzat felkinilja megvasarlasra a tulajdonaban 4ll6 teriileteket Perjési Tamds
Zoltannak, melyek 6sszes teriilete 1 026,7 m?, az értékbecslés szerinti forgalmi értékiik: nettd 5
170 386 + 4 794 764 = 9.965.150 Ft, vagy

b) Az Onkorményzat tesz vételi ajanlatot Perjési Tamas Zoltannak a tulajdonaban 4116 622 m?
nagysagu teriiletért nett6 6 037 132 Ft dsszegben.

A tulajdoni viszonyok a) pont szerinti rendezése esetén sziilkséges az 6nkormanyzati tulajdont
ingatlan vételarat megallapitani, melyet a nemzeti vagyonnal vald felelds gazdalkodas elve alapjan
javasolt legalabb az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott érték alapjan meghatarozni.
Ez alapjan van lehet6ség az ingatlanrészek értékesitése érdekében felkeresni Perjési Tamas Zoltant
vételi ajanlattal. Amennyiben a vételi ajanlatot nem fogadja el és az 6nkorményzat sem kivanja
kivasarolni a részét, ugy a késébbiekben az 1ij belteriileti telek kialakitasakor a tulajdoni hanyadok
szerint k6z6s tulajdonként keriil az ingatlan bejegyzésre. Utdbbi esetben a kialakuld, 1.648,7 m?
nagysagl ingatlanban az Onkorményzat tulajdoni hanyada 1 026,7 m?, mig Perjési Tamas Zoltiné 622
m? lenne.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy targyalja meg az el6terjesztést és dontson az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasarol.



Hatarozati javaslat
I. Zalakaros Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete
1. Ggy dont, hogy a Gyongyvirag sortdl nyugatra lévo foldrészletek telekalakitasai soran a 2118/2,
2117/2 és a 1124/75 hrsz.-0 ingatlanbdl kialakitandé 0j foldrészletben 1évé tulajdonat
értékesiteni kivanja,
2. az értékesitendd teriiletrészek vonatkozasaban a fajlagos m? 4rat a 2025. oktdber 21-én kelt
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan az alabbiak szerint hatarozza meg:
a) ut ingatlanrész: nett6 3099 Ft/m Ft/m?
b) belteriiletbe keriil6 ingatlanrész: netté 9706 Ft/m?
3. megbizza a polgarmestert, hogy a kialakul6 ingatlanrész vonatkozasaban a 2. pont szerint
fajlagos ar alapjan kiildjon vételi ajanlatot Perjési Tamas Zoltan részére,

II. Zalakaros Véaros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete tudomasul veszi, hogy a 2116/1 hrsz.-u
teriileten az 6nkormanyzati ut és telek kialakitdsahoz a 2117/2 hrsz-u ingatlanbdl 236 m2 nagysagu
ut miivelési agba tartozo teriilet Snkormanyzati tulajdonba keriilése sziikséges, mely érdekében vételi
ajanlatot tesz a tulajdonos (Perjési Tamas Zoltan) részére a 2025. oktdber 21-én kelt ingatlanforgalmi
értékbecslésben foglalt netté 3099 Ft/m? aron, mely alapjan a felajanlott vételar legfeljebb nettd
731.364 Ft 6sszegli. Ennek forrasat a 2026. évi koltségvetésben tervezni sziikséges.

III. Zalakaros Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy amennyiben a 2118/2,
2117/2 és a 1124/75 hrsz.-u ingatlanok Onkormanyzati tulajdonrészének I. pont szerinti
megvasarlasara tett ajanlatot Perjési Tamas Zoltan nem fogadja el, Ggy

a) az Onkormdnyzat tesz vételi ajdnlatot Perjési Tamds Zoltdn részére a tulajdondban dllé 622 m?
nagysdgu teriilet megvdsdrldsdra a 2025. oktober 21-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslésben
Joglalt netté 6 037 132 Ft dsszegben, melynek forrdsdt -az ajdnlat elfogaddsa esetén- a 2026.
évi koltségvetésben tervezni sziikséges

yvagy

b) az onkormdnyzat nem kivanja kivdasdrolni a részét, igy a késébbiekben az vj belteriileti telek
kialakitasakor a tulajdoni hanyadok szerint kézds tulajdonként keriiljon az ingatlan bejegyzésre.

IV.  Zalakaros Véaros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete megbizza a polgarmestert, hogy az I-
III pontban foglaltaknak megfelelden keresse fel Perjési Tamas Zoltant a dontések megvaldsitasa
érdekében és felhatalmazza a telekalakitassal kapcsolatban sziikséges tovabbi intézkedések és

jognyilatkozatokat megtételére.
(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hataridd: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2025. november 13.
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Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



