ZALAKAROS VAROS

POLGARMESTERE
ELOTERJESZTES

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

2025. november 26-i soron kiviili lilésére

Napirendi pont cime: Onkormanyzati Gt kialakitasaval kapcsolatos dontés -
Kilatéo koz rendezése

Készitette: Kali Marianna, Bognar Otté és Borsodi Andras

Egyeztetve: Czirakiné Pakular Judit polgarmesterrel: Q(;,/

Targyalja: Pénzigyi és Igazgatasi Bizottsag

Pénziigyi fedezet: Pénzlgyi fedezet biztositasa -dontés fliggvényében -
szukséges a 2026. évi koltségvetésben

Vlasicsné Fischl Timea
pénziigyi osztalyvezetd
Az eléterjesztés és a rendeleti javaslat térvényességi szempontbdl megfelel.

Tulok Anet
jegyz6



ElSterjesztés: Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2025. november 26-i iilésére

Napirend cime: Onkormanyzati it kialakitasival kapcsolatos dontés - Kilaté koz rendezése
Készitette: Kali Marianna f6épitész, Borsodi Andras beruhazasi és miiszaki iigyintézd és Bognar Otto
telepiilésiizemeltetési igyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lakossagi bejelentés és kérelem (1. melléklet) érkezett a Zalakaros, belteriilet, 1602 hrsz-ii kozut
jarhatosagara vonatkozén. Dr. Koté Viktéria és Néber Adam kérelmez6k 2025. augusztusaban
vasaroltak meg az 1600 hrsz-u telket épitkezés céljabol. Kérelmiikben tajékoztattak a Hivatalt, hogy az
1602 hrsz-u, dnkormanyzati utszakaszrdl lehetne csak megkozeliteni ingatlanjukat, és az ut jelen
llapota nem teszi lehetévé telkilk megkozelitését, igy sem teriiletgondozas, sem épitkezés nem
valdsithaté meg. Fentiek alapjan a Hivatal megvizsgalta a bejelentést abbol a szempontbol, hogy
magantulajdonban 1év6 1600 hrsz-u ingatlan gépjarmitivel megkozelithetd legyen.

s W s Dy A 7 Jelenleg a Kilato koz terilete 3 db, utként
TR ‘7 nyilvantartott ingatlanbdl all (1606 hrsz, 1603 hrsz és
“~4 az 1602 hrsz). Ezek koziil az 1602 hrsz nem
megkozelithetd gépjarmiivel az ut szélességi mérete,
* ¢és aterepszint emelkedése miatt. A jelenleg érvényes
szabalyozas részben rendezi az utszabalyozast
azzal, hogy a szabalyozasi terven az ut kiszélesitése
tervezett, azonban az ingatlan gépjarmiivel
torténé megkozelitése igy sem biztositott, ahhoz
.. tovabbi utszélesitésre lenne sziikség, melyhez a
telepiilésrendezési eszkézok modositasa sziikséges.

Az 0t északi iranybdl kezd el emelkedni, illetve a
mellette  nyugat  feldl  fekvé  ingatlanok
, szintmagassaga csokkenni. Ebbol az utszakaszbol 40
/ m hosszra lenne sziikség ahhoz, hogy az 1600 hrsz-
ingatlan megkozelithetd legyen. Viszont az a szakasz
csak egy sziik, gépjarmiiforgalomra nem alkalmas
gyaloguton kozelithetd meg, mely helyzetet tovabb
neheziti, hogy villanyoszlop taldlhaté az Tt
legsziikebb, mintegy 3,4 m keresztmetszetében, ahol
* a3 méteres szintkiilonbség 1:1 aranyu rézsiije is az ut
keresztmetszetén beliil van.

Az ut gépjarmiivel vald jarhatova tétele kizardlag a
jelenlegi gyalogt szélesitésével oldhatéo meg mintegy
40 m hosszon. Ezt miiszakilag 3 verzioban lenne lehetséges megoldani:

I. miiszaki megoldés: Az ut szélesitése Nyugati irdnyba, feltoltéssel: 1 méter szélesitéssel
kezdenénk 0 magassagrol, majd a végén 3 m szélesitéssel fejeznénk be 3 m magassagon.

e humuszleszedés, deponalas
e sajat betondaralék behordasa és bedolgozasa (ennek koltsége a helyi mélyépitd

vallalkozasok irdnymutatasa alapjan lett kalkulalva)

10 cm kavics kié¢keld réteg

humusz visszateritése rézstire és padkara

fuvesités

Kivitelezési koltség: 3-3,5 MFt

Sajat épitdanyag értéke: 1-1,5 MFt

e A rézsliképzés/feltoltés a Nyugatrél szomszédos ingatlanok (hrsz.: 1153, 1152, 1151/1)
igénybevétele nélkiil nem lehetséges.

e Szabalyozas tervmddositas, telekalakitasi eljaras, foldmérési koltségek, tervezési koltségek
fognak még felmeriilni, melyek 6sszege szintén 1-1,5 MFt kozé teheto.




II. miiszaki megoldéas: Bevagas készitése: Ebben az esetben az Gt szélesitése keleti iranyba lenne
sziikséges, ami miatt a Keletr6l szomszédos ingatlanok teriiletébol lenne sziikséges igénybe

venni kb. 100 m2 teriiletet
e bevagas készitése
kitermelt fold elszallitasa

fiivesités

humusz visszateritése rézsiire és padkara

kedvezétlenebb az 1600 hrsz-u ingatlan megkdzelitése, mert kozvetleniil eldtte alakulna ki

egy meredek emelkedd a behajto elott

Tobbmillids nagysagrendi ivoviz és villanyoszlop kivaltasi koltség meriilne fel

e Szintén szabalyozas tervmoddositas lenne sziikséges, hogy a Kelet feldli 1601 hrsz-i
ingatlanbdl leszabalyozasra keriiljon a rézsii teriilete.
o Ez alegkoltségesebb, és miiszaki szempontbol is legkevésbé javasolt megoldds

III. miiszaki megoldas: Ut nyomvonal athelyezése: Ebben az esetben az it szélesitése keleti
iranyba az 1601 hrsz- ingatlan rovasara, de tereprendezés sziikségessége nélkiil.

R4

Kérelmezék telke
1600 hrsz

o Szintén szabalyozasi tervmddositas sziikséges
(viszont belteriileti hatart nem érint, mint az I. valtozat
esetén)

o az 1601 hrsz-u ingatlan keritésének athelyezése
sziikséges gy, hogy a meglévé kapu utan déli iranyba
talalhatd drotfonatos kerités keriilne athelyezésre. Az
1601 hrsz-0 ingatlanbol mintegy 189 m2 teriilet
leszabalyozaséra lenne sziikség.

o a telekrész ara 10.000 Ft/m2 arral kalkulava kb
2 MFt lenne, de ez fiigg az értékbecsléstol, és az elado
igényeitol.

° szabalyozas tervmoddositas, telekalakitasi
koltségek osszege 1-1,5 MFt-ra tehetd.

° Sziikséges lesz vérhatéban az 1601 hrsz-u
ingatlan  vizbekotésének modositasira egy j
vizoéraaknaval.

o Ez a megoldds miiszakilag és koltségek
tekintetében a legkedvezobb.

A helyi €pitési szabalyzat, szabalyozasi terv és telepiilésszerkezeti terv modositasanak koltsége fiigg a
modositas tartalmatol. Az eljaras koltsége, amennyiben erre az egy modositasi pontra keriil lefolytatasra,
tigy 600 000 Ft + AFA, amennyiben t5bb médositasi pont keriil egy eljarasban lefolytatasra, Gigy ezen
pont médositasanak kéltsége 500 000 Ft + AFA.

Kérem a tisztelt Képviseld testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és dontson a Kilaté kéz
rendezése ligyében annak megvalositasa €s a felmeriild koltségek viselése tekintetében.

Hatarozati javaslat

A) alternativa

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete
1. megismerte a Kilaté koz rendezésének sziikségességét az 1600 hrsz-u ingatlan gépjarmiivel torténd

megkozelithetdsége érdekében,

2. tamogatja a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat és az it kialakitasat az eldterjesztés szerinti

1/1/11
miiszaki megoldas mellett;

3. gy dont, hogy a rendezési terv modositasaval kapcsolatban felmeriil6 koltségeket

részben / egészben

az onkormanyzat/ 1600 hrsz-u ingatlan tulajdonosa
viselje, melyet telepiilésrendezési szerz6dés keretében sziikséges rendezni; melynek
megkdtésére €s alairasara felhatalmazza a polgarmestert,



4. agy dont, hogy az 1t fizikai kialakitasaval kapcsolatos koltségeket részben/egészben az
onkormanyzat / 1600 hrsz-u ingatlan tulajdonosa viselje, melyet telepiilésrendezési szerzddés
keretében sziikséges rendezni; melynek megkotésére és alairasara felhatalmazza a polgarmestert,

5. asziikséges pénziigyi fedezetet .....Ft 6sszegben a 2026-0s koltségvetésben sziikséges tervezni,

6. felkéri a Hivatalt az érintettek értesitésére és az Ut kialakitasahoz sziikséges intézkedéseket

kezdeményezésére.

B) alternativa
Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
1. megismerte a Kilat6 koz rendezésének sziikségességét az 1600 hrsz-u ingatlan gépjarmiivel torténd

megkozelithet6sége érdekében,
2. nem tamogatja a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat és ut kialakitasat rendelkezésre allo

pénziigyi fedezet hianyaban.
(A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)

Hataridé: azonnal ‘
Felelos: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2025. november 18. G\@(//

Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



