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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2025. november 26-i iilésére

Targy: Zalakaros Fé u. 6. Onkormanyzati tulajdont helyiség bérletével kapcsolatos dontések
Eléterjesztést készitette: Antal-Oletics Szilvia 6nkormanyzati {igyintézo,

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Onkorményzathoz az 1. melléklet szerinti kérelem érkezett a volt Egészséghaz (F6 u. 6.) régi fogorvosi
rendeldjének (hasznos alapteriilete: 60,52 m?) bérbevételére vonatkozoan. (Az ingatlan helyiségeit a 2.
melléklet tartalmazza)

A kérelmez0 célja, hogy a Zalakaros kdzpontjaban talalhat6 Szolgaltaté Centrumban olyan luxus wellness
szolgaltatast nytjtson, amely a telepiilésen jelenleg még nincsen. A tervezett tevékenység a fodraszat, a
kozmetika és a masszazs elemeit 6tvozo, tavol-keleti fej- és arcapolé masszazsra épiild kezeléseket foglalna
magaban. A szolgaltatas egy specialis masszazsfotel segitségével az egész testre kiterjedne.

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl szold 15/2005. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg az
onkormanyzat tulajdonaban allé helyiségek bérbeadasanak feltételeit és szabalyait.

A Rendelet 3.§ (1) alapjan dires énkormdnyzati helyiséget elsosorban pdlydzat utjan kell hasznositani,
kivéve, ha a helyiség jellege, rendeltetése vagy kizérdek mdst indokol. (3) A bérleti jogviszony létrehozdsdt
pdlyazattal vagy licitdlds (versenyeztetés) alkalmazasaval kell eszkozolni.

6.9 (2) A bérleti szerzodés azzal a palydzoval kitheto meg, akit a képviselotestiilet kijelol.

(6) Nincs sziikség a palydzat kiirdsdra, ha:

a) a hatdrozott idére kotott bérleti szerzddés megsziinése utdn a helyiséget az eredeti célra ugyanannak az
érdekeltmek célszerii bérbe adni

b) a helyiségre az Onkormdnyzat szervének, intézményének, vdllalaténak vagy koziizemi tdrsasdgdnak van
sziiksége

¢) korabban hatdlyos jogszabdlyok szerint kotott szerzodés értelmében a bérlonek eldbérleti joga van

d) az alol a képviselotestiilet felmentést adott.

Az 6nkormanyzati ingatlan miel6bbi hasznositdsa érdekében, illetve a kérelemben foglalt egészség-
és relaxacios szolgaltatas, mint a zalakarosi lakossag és a varosba érkezé vendégek érdekét szolgalé
tevékenység miel6bbi megvalésulasa érdekében javaslom, hogy palydzati eljaras mell6zésével keriiljon
a bérbeadas menete gyorsitasra arra is tekintettel, hogy az elmilt idészakban mas érdekl6dé nem volt
az ingatlanra.

Rendelet 10. § (1) Az 5. § (3) bekezdésének f. pontja, valamint a 8. § (1) bekezdése szerinti bérleti dij
alaposszegének megdllapitasandl figyelembe kell venni a bérlemény
a) varoson beliili fekvését,
b) épiileten beliili elhelyezkedését,
¢) a benne folytatott tevékenység jellegét,
d) a bérleményt magdba foglalo épiilet miiszaki dllapotat
e) bérld fenntartdsi kotelezettségének mértékét
2)
(3) Az Onkormdnyzat tulajdondban 16v6 nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérleti dijdra a Pénziigyi és
Igazgatdsi Bizottsdg a piaci bérleti dijak figyelembevételével tesz javaslatot, melyet a Képviselotestiileti
hatdrozatban dllapit meg.

A fentiek alapjan a Képviselo-testiilet dontése sziikséges a palyazati kiiras aldl valo felmentésrdl és
a helyiség bérleti dijanak megallapitasarél.

A bérleti dij megallapitasa vonatkozoan kiilon el6terjesztés késziilt, javasolt a bérleti dijat az abban foglalt
dontésnek megfelelden megallapitani.



A kérelmez6 a F6 u. 6. sz. alatti épiilet helyiségeit megtekintette, és azok koziil a legnagyobb, 60,52 m?
alapteriiletli, kordbban fogorvosi rendeldként hasznalt helyiséget talalta legmegfelelébbnek, mivel annak
mérete €s kialakitasa — a varo, a rendeld és a vizesblokk tekintetében is — alkalmas a tervezett szolgaltatasok
ellataséra.

2025. november 18-an a kérelmezé kiegészitette beadvanyat az épiilet felujitdsara vonatkozo terveivel,
részletezve a megvaldsitani kivant atalakitasokat. (3. melléklet).

Kérelmez6 az ingatlanban az alabbi atalakitasokat tervezi:

., A bérlemény felujitasdt az alabbiakban részletezziik:

o A felujitasra kb. 1,5 M Ft-tal kell szamolnunk az elézetes szdmitdsok alapjan. (Ebben az dsszegben
nincs benne az a varidcio, ha gazkonvektorokat nem lehet haszndini.)

« Tekintettel arra, hogy a bérlemény régen egészségiigyi intézmény volt, minden helyiség csempével
burkolt kb. 2 m magassagig. Terveink szerint a vizes helyiségek kivételével minden helyiségben
gipszkartonnal takarndnk el a csempét. Ennek tobb elonye is van. Tekintettel arra, hogy a csempe
leverése, a sittszallitas, a falak vjravakoldsa nagyon megemelné a koltségeket, a zaj zavarnd a
mellettiink 1évé bérleményekben a munkdt, nagyon-nagy kosszal, piszokkal jdrna, ezt a megolddst
elvetettiik. A gipszkartonos fedés elonye, hogy viszonylag gyorsan elkésziil, nem jdar akkora zajjal és
piszokkal. A bérleti id6 lejdrta utdn, ha az Onkormdnyzat kéri, kis rdforditdssal az eredeti dllapot
visszadllithato.

e Avizes helyiségben mindenhol szeretnénk kicserélni a szanitereket. A szolgdltatds mindsége
megkoveteli, hogy ahol a vendég megfordul, ott kifogdstalan legyen minden.

» A gdzkésziilékek feliilvizsgalata mindenképpen sziikséges. (Ha errdl van valamilyen dokumentdcio,
orommel fogadnank.)

* A festés-mdzolas elengedhetetlen.

»  Avillanyboylert mindenképpen ki kell cserélni, mert a kapacitdsa tul kicsi az ditalunk adott
szolgdltatdashoz.”

Mivel az atalakitas érinti a vizesblokkokban talalhaté szaniterek, valamint a villanybojler cseréjét is, amely az
onkormanyzati vagyon értékének novekedésével jar, a kérelmezo jelezte, hogy igényt tartana a koltségek kozos
viselésének lehetdségére. A koltségek megosztasara az alabbi javaslatot tette:

A koltségek megosztdsdra a kbvetkezd javaslatunk van:

o Szdmlaval igazolt koltségeinket igyeksziink minimalizadlni.

o A felujitas alatti (maximum 1 honap) bérleti dij 100 %-os mérséklése mellett, amennyiben lehetséges
szeretnénk, hogy a felijitassal kapcsolatos kiaddsokat a bérleti dijba beszdmitsdk. Erre két
Javaslatunk is van:

1. A felujitas teljes osszegét ,,lelakjuk”. Ez a bérleti dijtdl fiiggben kb. 10-12 honap.
2. Minden honapban a bérleti dij 50 %-dt fizetnénk mindaddig, amig a felijitds koltsége ,, el nem

L]

Jogy™.

A kérelmez0 kéri tovabba, hogy a felujitas idotartama alatt a bérleti dij megfizetése alol mentesiilhessen.

A Rendelet 11. § (1) bekezdése értelmében , a bérld’ nem kivetelheti a bérbeadotsl, hogy az
onkormdnyzati helyiséget az abban folytatni kivdnt tevékenység gyakorldsdihoz sziikséges modon dtalakitsa,

Sfelszerelje vagy berendezze.”

A fenti rendelkezés azonban nem zarja ki annak lehetdségét, hogy a felek egyedi megallapodas alapjan az
atalakitasok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasar6l rendelkezzenek. A kérelmez6 altal javasolt
megoldasi lehetéségek (a bérleti dij teljes, illetve részleges megfizetésének beszamitasaval torténd

koltségviselés) a Képviselo-testiilet mérlegelési jogkorébe tartoznak.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és
dontsén az alabbi hatarozati javaslat elfogadasarol.



Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete

1.

Siiveges Maria (1132 Budapest, Kresz Géza u. 27. I1. 5.) és Tulipan-Kiss Dorottya (8723 Varaszlo,
Pati-hid puszta 1.) melléklet szerinti kérelmét a Zalakaros, F6 u. 6. szam alatti 60,52 m? alapteriileti,
volt fogorvosi rendeld helyiség bérletére vonatkozéan megismerte;
az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl szol6 15/2005.
(VI.10.) 6nkormanyzati rendelete 6. § (6) bekezdés alapjan felmentést ad a palyazat kiirasa alol;
az 1. pont szerinti kérelmezok részére a Zalakaros F6 ut 6. 60,52 m? alapteriiletii, volt fogorvosi
rendeld helyiséget kijeloli;
a 3. pont szerinti helyiség bérleti dijat ........... Ft+Afa /m2 aron hatdrozza meg;
a munkalatokhoz sziikséges koltségek viselése kapcsan ugy dont, hogy azok teljes mértékben a
bérldt terhelik azzal, hogy

a) felujitasi koltségek bérleti dijba torténd beszamitasat nem tamogatja.

Vagy
b) kiilon megallapodas alapjan a felgjitas ellenértékébdl ... % koltséget,
legfeljebb ....... Ft-ot a bérleti dijba torténd beszamitassal biztosit;

bérleti dij megfizetésére vonatkozé mentesités iranti kérelmet
a) nem tamogatja,

Vagy

b) tdmogatja a felwjitas idétartamara, de legfeljebb 1 honapra,
felhatalmazza a polgarmestert az 1-6. pontokban foglaltak mellett a bérleti szerz6dés és egyéb
megallapodasok alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros, 2025.november 19.
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Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



