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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. februar 13-an
tartando iilésére

Targy: A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 6nkormanyzati rendelet médositasa

Eldterjeszto: Kali Marianna foépitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési terv 2023-ban kétszer, 2024-es évben egyszer keriilt modositasra a
felmeriilt 5nkormanyzati és lakossagi igények figyelembevételével. A 2024-es tervmddositast kovetden
beérkezett tovabbi mddositasi javaslatok alapjan az idei évben is sziikséges a rendezési terv médositasa.
A tervmoddositas programja a kovetkezok szerint alakulna:

1. Utszabalyozas feliilvizsgalata tobb helyszinen. (A Képviseld-testiilet 2023-ban mar dontést
hozott a szabélyozasi terven szerepld szabalyozasi vonalak feliilvizsgalataval kapcsolatosan
(190/2023. (XI.28.) kt. hatarozat)):

1. 1 Kanicai utc_a utszabalyozasan_z_lk feliilvizsgalata
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

A Kanicai utca esetében problémat jelent az, hogy az utca teriilete tobb helyrajzi szamot érint
(hrsz.: 455/3, 455/2, 454/1, 450/2, 449/1, 448/1, 0167/3, 0167/4, 0167/5), valamint belteriilet és
kiilteriilet hataran talalhat6. Az utca telkének rendezése érdekében sziikséges az utszabalyozas
feliilvizsgalata, az ut nyomvonalanak a meglévé allapothoz vald igazitasa. Az uttdl délre 1évo
0167/6 hrsz.-u kiilteriileti erdd teriiletbd] mar a levalasztasok megtorténtek, ezek is tobb darabban
alakultak ki.

Az it nyomvonalanak rendezését kovetden a belteriilethatar modositasa is sziikséges lehet déli
iranyba, mely utén a tobb telekbdl allo ut teriilete egy helyrajzi szam ala keriilhet, mely alapvetd
igény példaul egy palyazat, felujitas esetén.



Kanicai utca (forras: e-kdzmii)

1.2. Hegyteto koz

A 1280 hrsz.-u Hegytetd koz déli iranyba keriilt szélesitésre a szabalyozasi tervben, szélessége
igy is dtlagosan csak 6 méter. Az Ut déli oldalan két telek (hrsz.: 1288/2, 1291/2) esetében tortént
meg az Utlevalasztas. A 1291/2 hrsz.-u levalasztott teriileten egy épiilet is Iétesiilt.

E teriilettdl északra a 1272 hrsz.-0 ut is és a 1280 hrsz.-i Hegytetd koz is maganit,
magantulajdonban vannak. A szabalyozasi terv tartalmazza a két utca szakasz 6sszekotését is, a
1274 és a 1273/2 hrsz.-0 telkek ,,atvagasaval”. A 1274 hrsz.-0 telken egy lakdépiilettel/épiilettel
is elépitésre keriilt az ut teriilete.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet Hegytet6 koz (forras: e-kdzmil)

A kialakult épitések figyelembevételével sziikséges a Hegyteto koz szabalyozasanak, valamint a
Hegytet6 koz €s a 1272 hrsz.-1 Ut tervezett 6sszek6tésének feliilvizsgalata.



1.3. Mokus koz
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| hatalyos szabélybzési terv részlet Mokus koz (forras: e-kozmi)

A Mokus koz (hrsz.: 1262, 622, 627) maganit, melynek - a szabalyozasi terv szerint - szélesitése
tervezett keleti iranyba. A koz északi végén pedig egy autoforduld kialakitasat iranyozza el6 a
terv 12 méteres szélességgel.

A Modkus koz nyomvonala a valésagban keletebbre talalhatd az ingatlan-nyilvantartas szerinti
nyomvonalhoz képest. A koz északi végén az ut a 628, 629/1 és a 629/2 hrsz.-u teriileteken is
halad.

Sziikséges lenne az ut teriiletének pontos bemérésével az ttszabalyozds, a forduld
sziikségességének a feliilvizsgalata.

1.4. Ozgida utca

A 1322 hrsz.-tt Ozgida utca a Panorama tthoz valo csatlakozasanal Gtszabalyozassal érintett az
ut kanyarulataban. A 1321/2 és az 541/5 hrsz.-u telkek szabalyozasi vonallal érintettek, a 1321/2
hrsz.-0 telken egy épitett keritést, mig az 541/5 hrsz.-11 telken a szabalyozasi vonal egy meglévo
épiiletet is €rint.

Feliilvizsgalni sziikséges a szabalyozasi vonalakat a meglévd épiiletek és épitmények
figyelembevételével.



Ozgida utca (forras: e-kézmii)

1.5. Kilat6 utca

A 2250/2 és a 2250/4 hrsz.-a Kilaté utca nyomvonala az Gt kanyarulatdban nem az ingatlan-
nyilvantartas szerinti teriileten halad, hanem érinti a 2250/5 hrsz.-u telek keleti részét. A Kilatd
utca bemérése és az utra vonatkozo tervdokumentaci6 rendelkezésre all.




A Pannonway Kft. altal készitett ut épitési tervek alapjan sziikséges a meglévé nyomvonal
figyelembevételével az utszabalyozas jelolése. Az alabbi tervezeten lathatdk a feljeldlni tervezett
szabalyozasi vonalak (magenta szinnel jellve).

1.6. Csalogany utca

A Csalogéany utca keleti oldalat Gtszabalyozas érinti. Az utszabalyozas érinti a 0166/46 hrsz.-u
teriiletet, azonban az ut a valdsagban ettdl eltér6 nyomvonalon halad, melyet a 0166/46 hrsz.-u
telek tulajdonosa (Paul Senkel) egy kérelemben jelzett is, a keritésépitése kapcsan. Foldmérdvel
megjelolték a telek hatarait, azonban kideriilt, hogy az ut mar jelenleg is érinti a telkiiket, a telek
dél-nyugatii sarkaban, ahol egyébként szabalyozasi vonal nem jelolt. A telek észak-nyugati részén
pedig a szabalyozasi vonal nagy mértékben érinti a telket sziikségtelentil.

Javasolt az ut teriiletének bemérését kovetden, valamint a tervezett utszélesités
figyelembevételével a szabalyozasi vonal korrekcidja.

hatalyos szabalyozasi terv részlet Csalogany utca (forras: e—kbzmﬁ)l



1.7. ,,Als6 Hangulat utca”

A Haranglab utcatol délre, a Hangulat utcaval parhuzamosan talalhat6 egy valésagban hasznalt,
meglévo 1t, az ,,Alsé Hangulat utca, mely nem 6nallo helyrajzi szamon valdsult meg, hanem a
zartkerti telkek nyugati végén, alrészletként. A hatdlyos szabdlyozasi terv az ut teriiletét
kiszabalyozza minimum 8 méteres, de valtozé szélességgel. A szabalyozasi vonal néhany esetben
a meglévo épiileteket érinti, ezért annak feliilvizsgalata sziikséges. Javasoljuk az t teriiletének
nyugatabbra vald eltolasat, a mezdgazdasagi teriiletek karara. Az ut teriiletének pontos
meghatarozasahoz foldmérd bevonasa sziikséges.

lyo;ési terv részlet ,»Als6 Hangulat” utca (forras: e-kozmii)
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1.8. Hatar ut

A telepiilés belteriiletének észak-keleti részén, a kozigazgatasi hatar mentén talalhato a Hatar ut,
mely Zalakaros kozigazgatasi teriiletén halad az ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan. Az ut
nyomvonala meglehetosen sziik, az ut telke valtozdéan, 2-4 méter kozotti szélességli. Az ut a
zartkerti Mk-3 jelii tombot nyugatrol hatarolja, azonban a szomszédos zalamerenyei ingatlanokat
is feltarja, a merenyei oldalon a hatarol6 teriiletek meredek lejtdsek. Az it nyomvonala hizodik
a karosi oldal irAnyaba a domborzati adottsagokat kihasznalva.
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hatalyos szabalyozasi terv Hatar Gt déli része (forras: e-kdzmil)
részlet

Javasoljuk az (it szabalyozasat keleti irdnyba akkora szakaszon, ahol még jellemzd, hogy a témb
déli részén ez az ut tarja fel a telkeket, azokat fentrdl kozelitik meg. Az utszabélyozassal
Osszefliggésben sziikséges a tombadn jeldlt épitési hely feliilvizsgalata is, ezt a modositasi pontot
a 3. pontban részletezziik.



1.9. Alséhegyi 1it, 2770 hrsz.-a 1t

Az Alsohegyi uttol délre az uttal parhuzamosan egy alrészleten 1év6 utszakasz keriilt
kiszabalyozasra. A kiszabalyozott ut és az Alsohegyi ut kozott kis méretii telkek talalhatoak,
melyek 6nalléan nem beépithetdek. A megvaltozott tulajdonviszonyok és a telkek kialakult
elérése, hasznalata miatt a kiszabalyozott ut feliilvizsgalata sziikséges.

[Re] R |

Alsohegyi utca (forras: e-k6zmii)



1.10. Zalagyongye utca nyugati oldalanak déli, Panorama utcaval kozrefogott része
Az 526 hrsz.-i kiszabélyozott Gtt6l délre 1évo tombben a tombbelsében 1€vo telkek feltarasa
miatt a tomb déli részén egy E-D irdnyu utszakasz keriilt kiszabalyozasra. A tombbelsd
feltarasanak megoldasara az utszabalyozas feliilvizsgalata sziikséges.

e | B

hatalyos szabalyozasi terv részlet

Ozgida utca (forras: e-kozmii)

1.11.  Panorama utcatél délre 1év6 tomb tombbelsé feltarasa
A Kanicai utca, a Panorama utca és a Berkenye koz altal kozrezart tomb tombbelsdjében
észak-dél iranyban egy ut keriilt kiszabalyozasra.
Feliilvizsgalatra javasoljuk a tervezett itszabalyozast.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet Panorama utcétél délre 1évo tomb (forras: e-
kozmil)

Utszabalyozasokhoz f5ldmér6 bevonasa.



Tovabbi — nem utszabalyozast érintd - modositasi igények, melyek felmeriiltek:

2. rendeltetésmédositasok miatt Ui jelii iidiilohazas ovezet helyett mas dvezet

Zalakaros belteriiletén, a Fiird6 telkétol délre 1évé iidiiléhazas iidiilSteriiletként szabalyozott
teriiletek esetében jellemz6 lett az elmult iddszakban a rendeltetésmodositasok miatti igény
megjelenése. A kisebb telkeken, kisebb szobaszammal miik6d6 szallodak, apartmanok a beérkezett
kérelmek alapjan nem rentabilisak, nehezen fenntarthatéak. A nagyobb szalloddk miatt nagy a
tulkinalat, nehezen tudnak ezzel versenyezni. Sok kisebb szalloda gondolkozik mas, egyéb
rendeltetés, mint példaul nyugdijas otthon, egyéb egészségiigyi létesitmény, magankorhaz, vagy
tarsashaz (lakohaz) rendeltetés kialakitasaban a szallas funkcio helyett hosszatavon.

/////

A hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan az iidiiléhazas tidiil6teriilet Gvezetben ,,olyan - altalaban
- kettonél tobb iidiildegységet magaba foglald tidiild és szalloda rendeltetésii épiilet, iidiilétabor €s
kemping helyezhetd el, amely tulnyomoan valtozo tidiildi kor tobb napos tartézkodasara szolgal,
és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési
célu tartézkoddasra alkalmas.”

Az orszagos szabalyok, a 280/2024. (IX.30.) kormanyrendelet (TEKA) 25.§ (5) bekezdése jelenleg
kimondja, hogy:

(5) Az iidiilohazas iidiiléteriileten beliil lakérendeltetés nem helyezheté el és meglévo
rendeltetés lakorendeltetéssé nem sorolhato at. Egy telken az iidiil6épiileten beliil egy
szolgalati lakas kialakithato, ha az iidiiléegységek szama eléri a 12 iidiiléegységet.

A tulajdonosi igényeket szem elétt tartva az Udiild soron talalhaté ingatlanok esetében javasoljuk
az Uii-2 jeldi iidiildh4zas iidiiléteriilet Gvezeti szabalyozas feliilvizsgalatat.

i O SR
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hatélyos szabalyozasi terv Udiil6 sor (forras: e-kdzmii)
részlet
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3. Hatar ut szabalyozasaval dsszefiiggésben az épitési hely feliilvizsgalata az MKk-3 jelii kertes
mezoégazdasagi 6vezet tombjének déli részén

A Hatar t, a Szent Orban 0t és a Hegykapu ut altal hatarolt tombben az Mk-3 jell kertes
mezdgazdasagi dvezetben épitési hely jelolt a szabalyozasi terven. Az épitési hely sok helyen
figyelmen kiviil hagyja a mar meglévé épiileteket. (Vagy a hatalyban 1év6 telepiilésrendezési
terv elkésziilte 6ta engedély nélkiil épiilet épiiletek keriiltek az épitési helyen kiviilre.) A tSmb
északi részén, az utolso hat telek esetében nincs épitési hely feljelolve. Mivel ez a szabalyozasi
elem tombre értendd, igy ezen a hat telken épiilet nem helyezhet6 el, vagy meglévé épiilet nem
bdvithetd. Azonban ezeken a telkeken is talalhatok épiiletek.

A
L ST RS

hatélYos szabaly Hatar t déli része (forras: e-kdzmii)
Javasoljuk az érintett tombben az €pitési hely jelolés feliilvizsgalatat a kialakult épitett
kornyezet és telekstruktira figyelembevételével.

4. Uj nyarfas teriiletén (hrsz.: 0131/1) napelempark kialakitas lehetdségének vizsgalata

A 0131/1 hrsz.-0 teriilet az egykori szennyviztisztito teriilete, mely az dnkorményzat tulajdonaban
van. A teriiletet érinti a tdjképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete. A teriilet
onkormanyzati tulajdonban van, és tovabbi hasznositisa tervezett. Napelempark kialakitdsanak
lehetdségét vizsgalta az Onkormanyzat, azonban a kiemelt tajképi Gvezet elOirdsai szerint
erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmi helyezhet6 el épiiletre felszerelten. Ez a szabély
a napelempark l1étrehozasat nem engedi.
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Erdekesség, hogy a tijképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetnél
megengeddbb szabalyokat tartalmazo tajképvédelmi Gvezet viszont nem érinti a teriiletet. A
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezet kizardlag a telepiilés keleti
kozigazgatasi hataraig terjed, a kozigazgatasi hatar taloldalan, a szomszédos telepiilés, Zalakomar
teriiletén nem folytatodik.

tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend® teriilet Gvezete

téjképvédeli teriilet Gvezete

A két tajképi Ovezet lehataroldsa nem megalapozott, ugyanis mig a szigoribb szabalyokat
tartalmazo kiemelt tajképi Gvezet érinti a teriilete, a megengeddbb szabalyokat tartalmazd
tajképvédelmi Gvezet nem.

Javasoljuk a tajképi ovezetek lehatarolasanak feliilvizsgalatat annak érdekében, hogy a 0131/1
hrsz.-0 teriiletre vonatkozdan olyan Gvezeti szabalyozas keriiljon megallapitasra, ami altal a teriilet
hasznositasa megvalosithatd.

A kiemelt térségi 6vezet lehatarolasanak modositasa a rendezési terv modositasanak eljarasa soran,
azzal egy id6ben torténik. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdosag az eljaras soran a felettes
szervét, az Agrarminisztérium Nemzeti Parki és Téajvédelmi Foosztalyat tajékoztatja az Gvezet
modosuldsarol annak megalapozottsaga esetén. Az 6vezet modositast a Minisztérium hagyja jova.

A telepiilésrendezési terv mddositasahoz a kellé megalapozottsag alatamasztasahoz tajrendezési
szakagi tervezo kolléga bevonasa is sziikséges lesz.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag az 6vezet modositasa eldl nem zarkozik el, de kéri
tovabba a kivonand¢ teriilet helyett csereteriilet meghatarozasat, mely a modositast kovetden a
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet 6vezetébe kertil.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganak el6zetes levelét az eldterjesztés 1. melléklete
tartalmazza.
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5. Jegenye sortol keletre, a belteriilethatarhoz keletrél kapcsolodo Lke-1 jelii kertvarosias
lakéovezet és Ksp-1 jelii kiilonleges sport dvezet Gvezeti szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az érintett teriiletre vonatkoz6 szabalyozas ellentmondasos, problémakat vethet fel, ugyanis a
hatalyos szabalyozasi terv szerint a 1497 hrsz.-0 ttdl nyugatra lévé tomb teriilete Lke-1 jell
kertvarosias lakoovezet (hrsz.:1499/1, 1499/2, 1500/1, 1500/2, 1501/1, 1501/2). Az 1ttol keletre
1évé tomb teriilete (hrsz.:1507/1, 1508, 1509/2, 1502/1, 1502/2, 1503, 1504) Ksp-1 jeli kiilonleges
sportteriilet. Mindkét tomb teriilete belteriilet, azonban az orszagos 6kologiai halézat magteriilet
Ovezete altal érintett és lapteriilet is.

A teriilet a valdsagban is beerddsodott €s lapos. A 1497 hrsz.-u it sem fellelhetd, a Zrinyi utcan
csatlakozasa sem kiépitett.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park eldzetes tajékoztatasa szerint is problémas a teriilet jelenlegi
szabalyozésa. Az Igazgatésaghoz is sokszor érkezik megkeresés a teriilet beépithetGségére
vonatkozéan, mely megkeresésre azt valaszoljak, hogy a lap teriilete nem beépithetd. Igy
ellentmondésos a szabalyozas és a nemzeti park allaspontja.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganak eldzetes levelét az el6terjesztés 1. melléklete
tartalmazza. Mivel véleményiik szerint a lap teriilet, valamint az orszagos Okoldgiai halézat
magteriilet 6vezetének lehatarolasa indokolt, igy a beépitésre szant Svezetek modositasa sziikséges.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganak valaszlevelében olvashatjuk, hogy a lapkijeldlés
a telepiilésen nem egyértelmii. A Vidékfejlesztési Ertesité LXII. évfolyam I. szaméban szerepld
helyrajzi szamos felsorolds mar nem beazonosithaté a korabbi telekalakitasok, megvaltozott
helyrajzi szamok miatt. Az Ertesitében a kovetkezé lista szerepel:

A Balatou-felvidéld Nemweti Park Ixazgatosig milkided teriileten talalbato, ervedi hato:agi
hatirozattal tsrrénd lehatirolasra vare ex lege védett lappal érintett ingatlanck helyrajzi szamo:

listaja

Zalakaros 01035
Zalakaros 023/41
Zalakaros 31/6
Zalakaros 036/17
Zalakaros 036/18
Zalakaros 036/9
Zalakaros 038/2
Zalakaros 042/9
Zalakaros 090/54
Zalakaros 090/55
Zalakaros 090/56
Zalakaros 1502/1
Zalakaros 1502/2
Zalakaros 1502/3

Megkiildték a lapra vonatkozé digitalis lehatolasukat is, mely a kovetkezOket tartalmazza:
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lap lehatarolasa a BFNP adatszolgaltatasa alapjan

Ez a lehatarolas sem egyezik meg a helyrajzi szamos listaval, még a fellelhetd hrsz-ek tekintetében

sem. Megneheziti a helyzetet, hogy az érintett teriilet belteriiletbe is keriilt és emiatt sem kovethetok
a helyrajzi szamok.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet és a teriilet az e-kdzmii térképen

7 o0

6. Lk jelii kisvarosias lakoovezet Gvezeti szabalyozdsanak feliilvizsgilata a kialakithato
legkisebb zoldfeliilet kapcsan

Lk jelii kisvarosias lakodvezetként szabalyozott Zalakaroson a Jegenye sor keleti oldalan 1év témb
teriilete az utca északi végén 1évo 1372/2 hrsz.-u teriilet kivételével (mentdallomas telke). A hatalyos
helyi épitési szabalyzat 18.§-a tartalmazza az Lk jelli kisvarosias lak66vezet szabalyait és a rendelet
6. melléklet 1. pontja tartalmazza a normativ szabalyokat a kovetkezdk szerint:

13. Kisvarosias lakéteriilet
18. §'° (1) Az ,,Lk” jelii kisvarosias lakodvezetet siirii beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magéba foglald, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kisvérosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) szallas jellegii,
d) igazgatasi, iroda és
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kisvarosias lakéteriileten a melléképitmények koziil
a) kdézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) komposztalo,
e) épitménynek mindsiilé zaszlotarto oszlop elhelyezhetd.
(4) A kisvérosias lakoovezet épitési hasznélatanak megengedett felsd hatarértékei és telekalakitasi
szabalyait a 6. melléklet 1. pont tartalmazza.

6. melléklet a 19/2015 (IX.11.) dnkormanyzati rendelethez
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1. A kisvarosias lakodvezet épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékei €s telekalakitasi

szabalyai:
A B
1 Lk
2 Kialakithato legkisebb telekszélesség és teriilet| 30m, 1200 m2
3 Beépithetd legkisebb telek teriilete kialakult
4 beépitési mod: Szabadon allé
5 Megengedett legnagyobb beépitettség 55 %
6 A megengedett legnagyobb beépitési magassag| Homlokzatmagassag: 12,0
m
Epiiletmagassag: 10,0 m
7 Oldalkert szélességének legkisebb mérete 4 m
8 Hatsokert szélességének legkisebb mérete 6 m
9 Kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet mértéke 50 %
10 Terepszint alatti épités mértéke és helye A beépitheto teriilet + 30 %
\\\\\
2 =
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¥
4
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§
\\
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23 -
: Zp = 7L k==l F w50 e
hatélyos szabalyozasi terv részlet Jegenye sor és kornyezete (forras: e-kozmii)

Az orszagos, magasabb rendli jogszabalyok alapjan a kisvarosias lakéovezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség 60 % lehet, mig a legkisebb zoldfeliilet minimum 20% az OTEK 2021. julius
15-i id6éllapota alapjan. A kisvarosias lakoovezetre vonatkozd szabalyok hibasak, a megengedett
legnagyobb beépitettség 55%-0s mértéke az orszagos szabalyokkal szinkronban van, ahogy a legkisebb
zoldfeliilet 50 %-os mértéke is, azonban a két érték Osszege meghaladja a 100%-ot és még ehhez
hozzajon a burkolt feliilet. A legkisebb zoldfeliilet mértékében eliras torténhetett. Egy épitési engedély
soran igy az el6irasoknak nem lehet megfelelni.

rrrrr
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A telepiilésrendezési terv modositasanak eljarasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljarasban zajlik majd, ahol a véleményezésre rendelkezésre
allo hataridé 15 nap lesz.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg és dontson az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasarol.

Hatarozati javaslat:

I. Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete:

1.

az elbterjesztés 1. pontjiban ismertetett tobb helyszint érinté utszabalyozasok feliilvizsgalatat,
ennek kapcsan a telepiilésrendezési terv modositast tamogatja;

az elbterjesztés 2. pontjaban ismertetett, az Udiil6 soron 1évé Uii-2 jelii iidiildhazas vezetek
feliilvizsgalatat, ennek kapcsan a telepiilésrendezési terv mddositast timogatja;

az elbterjesztés 3. pontjaban ismertetett, a Hatar uttol keletre 1évé Mk-3 jeld kertes
mezbgazdasagi 6vezet tombjének déli részén az épitési hely feliilvizsgalatat, ennek kapcsan a
telepiilésrendezési terv modositast tamogatja;

az elbterjesztés 4. pontjaban ismertetett, az Uj nyarfas teriiletén (hrsz.: 0131/ 1) a napelempark
kialakitds lehetdségének vizsgalatat, ennek kapcsin a telepiilésrendezési tervmoédositast
tamogatja;

az eldterjesztés 5. pontjaban ismertetett, a Jegenye sortdl keletre, a belteriilethatarhoz keletrdl
kapcsol6dd Lke-1 jelii kertvarosias lakdovezet és Ksp-1 jelii kiilonleges sport dvezet vezeti
szabalyozasanak feliilvizsgalatat, ennek kapcsan a telepiilésrendezési terv modositast
tamogatja.

az elSterjesztés 6. pontjaban ismertetett Lk jeld kisvarosias lakdovezet dvezeti szabalyozasanak
feliilvizsgalatat, ennek kapcsan a telepiilésrendezési terv mddositast tamogatja.

II. Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

1.

az 1. pontban foglalt médositasok vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan
tartalommal alkalmazza;

felkéri a polgarmestert, hogy a telepitési tanulmanyterv benyujtasat kovetéen a
telepiilésrendezési szerzodést kosse meg, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési
terv. modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési
szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, ezt kovetéen
kezdeményezze a zard véleményezési szakaszt.

(A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)

Hataridé: azonnal
Felel6s: Czirdkiné Pakular Judit polgarmester
Operativ felel6s: Kali Mariann f6épitész

Zalakaros 2025.02.06.

Ay
Czirakiné Pakular Judit

polgarmester
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: 470-4/2025. Targy: El6zetes tajékoztatas kérése Zalakaros telepilésrende-
Ugyintézénk: Bubics Tamasné zési eszkOzeinek médositasaval kapcsolatban
Ugyintézdjiik: - Melléklet: 1. Vidékfejlesztési értesitd LXII. évfolyam I.szam

2. Zalakaros_Laplehatdroldas_shp. tomoritett map
pdban

Hivatkozdasi szam: -

Zalakaros Varos Polgarmesteri Hivatala

Kali Marianna
varosi fGépitész

e-mail cim: foenitesz @ zolukaros. bu

Tisztelt Kali Marianna!

A 2025.01.27-i datummal, elektronikus Uton érkezett megkeresé levelében az alabbi kérdésekkel
fordult Igazgatdsagunkhoz:

1. ,Zalakaros Vdros Onkormdnyzatdnak tulajdondban lévé 0131/1 hrsz.-u teriiletre vonatkozdan
kérném dllasfoglaldsukat a terilet hasznosithatdsdgdt illetéen. A teriilet az egykori szennyviz-
tisztito terilete, melyet érint a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete.
A terilet 6nkormdnyzati tulajdonban van, és tovabbi hasznositdsa tervezett. Napelempark ki-
alakitdsdnak lehetdségét vizsgalta az Onkormdnyzat, azonban a kiemelt tdjképi 6vezet eléirdsai
szerint erdmdvek koézil csak hdztartdsi méretl kiserdmdii helyezhetd el épliletre felszerelten. Ez
a szabdly a napelempark létrehozdsdt nem engedi.

Van-e bdrmilyen mdédja annak, hogy a teriilet a kiemelt tdajképi évezet aldl kikeriiljon?”

Igazgatosagunk valasza:

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban MaTrT) 23. § (2) szerint A telepiilésrendezési terv készitésénél a ki-
emelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatdroldsahoz képest a
térségi dvezetek csak — az e torvény felhatalmazdsa alapjén kiadott kormdnyrendeletben meg-
hatdrozott — illetékes dllamigazgatdsi szervek vagy azok teriileti szervei egyetértése esetén
valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet.

A MaTrT 4. § 42. bekezdése a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetet
(a tovdbbiakban TSZKKT 6vezet) az aldbbiak szerint definidlja: egyedileg meghatdrozott és leha-
tdrolt 6vezet, amelybe jellemz8en a Balaton Kiemelt Udiil6korzet beépitésre nem szdnt, sajdtos
karakterd sz6l6hegyeinek, széloteriileteinek, térténelmileq kialakult mozaikos tdjszerkezetének,
egyedi tdjértékeinek megdrzendd teriiletei tartoznak;
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lgazgatosagunk, mint illetékes allamigazgatési szerv csak olyan esetekben jarul hozza a kiemelt
térségi bvezet lehataroldsanak médositasédhoz, haigazolhatd, hogy az a targyi teriileten tévesen
kerdilt kijel6lésre. A tovabbi feltétele az dvezetmodositasnak, hogy az egységes Gvezeti lehata-
rolas ne kertiljon megszakitdsra, és a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén a védettségi szint lehe-
téség szerint ne csékkenjen.

Igazgatosagunk véleménye szerint targyi esetben az dvezetmddositast indokoltta tevd fenti kri-
tériumok megval6sulhatnak, igy az 6vezetmddositas el6l nem zarkézunk el. Tajékoztatjuk, hogy
az 8vezetmodositas egyeztetését Igazgatdsagunkkal kell lefolytatni, de azt véglegesen az Agrar-
minisztérium Nemzeti Parki és Tdjvédelmi F6osztalya hagyja jova.

Kérjiik, hogy az Onkormdnyzat adjon javaslatot arra, hogy a szandéka szerint kivonando teriilet
helyett mit javasol csereteriiletként a TSZKKT 6vezetbe bevonni. Kérjiik tovabba, hogy az On-
kormanyzat nyilatkozattételre jogosult képviselGje vegye fel a kapcsolatot Igazgatésagunkkal a
tervezett Ovezetmodositas egyeztetéséhez.

~A masik teriilet, melynek ellentmonddsos szabdlyozdsa sokszor problémdt okoz, a belteriilettdl,
Jegenye sortdl keletre elhelyezkedd a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint Lke jel( kertvdrosias la-
kéovezet (hrsz.:1499/1, 1499/2, 1500/1, 1500/2, 1501/1, 1501/2), mely az orszdgos ékoldgiai
hdlozat magteriilet 6vezete dltal érintett és Idpteriilet is. A 1497 hrsz.-u ut keleti oldala pedig
sportteriiletként szabdlyozott.

A terulet a valdsdgban is beerdés6détt és IGpos.

Amennyiben a ldpteriilet és magtertiilet jel6lése indokolt, ugy véleményem szerint a kertvdrosias
lakoteriileti szabdlyozds ellentmonddsos és nem helyes.”

Igazgatosdgunk valasza:

Zalakaros Varos kézigazgatdsi teriiletén a lapkijelélés nem egyértelm(i. A lapteriiletek helyrajz-
iszamos kihirdetését a Vidékfejlesztési értesits LXII. évfolyam I.szama (mellékelve) tartalmazza.
Egyrészt a 2012-ben kihirdetett teriiletek helyrajzi szdma sok esetben mar nem egyezik a jelen-
legi helyrajzi szamokkal, masrészt nem egyezik lgazgatésagunk adatallomanyaval sem (szintén
mellékelve). A kijel6léssel parhuzamosan szdmos esetben nem tértént meg a konkrét lapterilet
kiterjedésének lehatdroldsa. A ldplehatarolasi eljéras lefolytatasaban a Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési F6osztalya (a to-
vabbiakban Z6ldhatdség) az illetékes, kérjiik targyi ligyben a Zéldhatésagot megkeresni.

A kérdéses teriileten egyébként jelenleg siir(i fas névényzet (erds) talalhats, melynek jellemzé
fafajai az égerek, fiizek és nyarfak. Igazgatésagunk véleménye szerint a teriileten megtaldlhatd
fas szaru vegetécio jellemzd fajai egyértelm(en utalnak a lapi, magas vizélldsos éléhelyi viszo-

nyokra.

A természet védelmérdl szol6 1996. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban Tvtv.) 23. § szerint @ lap
olyan féldterilet, amely tartésan vagy id6szakosan viz hatdsdnak kitett, illetéleg amelynek ta-
laja idészakosan vizzel telitett, és .
da) amelynek jelentds részén Idpi életkézésség, illetve Idpi é16 szervezetek taldlhatdk, vagy

db) talajdt viltozo kifejlédési tézegtartalom, illetve tézegképzddési folyamatok jellemzik;

A Tvtv. 23. § (2) kimondja, hogy ,.e térvény erejénél foqva védelem alatt éll valamennyi forrds,
ldp, barlang, viznyeld, szikes to, kunhalom, foldvdr. Az e bekezdés alapjdn védett természeti te-
riiletek orszdgos jelentdséqlinek mindsiilnek.”
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Tovabba:
31. § Tilos a védett természeti teriilet dllapotdt (dllagdt) és jellegét a természetvédelmi célokkal
ellentétesen meqgvdltoztatni.

A hatalyos HESZ megalkotasa el6tt orszagos természetvédelmi teriiletként az ex lege védett
lapteriletek kihirdetésre keriiltek, tehat Igazgatosagunk véleménye szerint az Lke-1 épitési Gve-
zeti kijelolés a széban forgs ingatlanokon a magasabb rend jogszaballyal ellentétes.

Jelen tajékoztatast a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag részérdl kizardlag a teriileten érin-
tett természetvédelmi kezelSként és téradatgazdaként, altalanossagban adtuk. Hatasksr hianyaban
a jelen tajékoztatasunk hatdsagi eljaras soran &llasfoglalasként, nyilatkozatként nem hasznalhaté
fel.

Csopak, 2025. 02. 03.

Tisztelettel: s
A IS5k

Bende Zsolt
lgazgato (_,

1. Cimzett e-mail-en

2. Kovacs Zoltan természetvédelmi 6r
3. Dr. L6kkds Andor osztalyvezetd
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