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Eléterjesztés: Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2025. méjus 8-i iilésére

Napirend cime: Zalakaros 1457/2, 1456/2, 1455/2, és 1454/2 hrsz-i (Hegyalja utca) ingatlanok
értékesitésre kijelolése
El6terjesztd: Antal-Oletics Szilvia onkormdanyzati ligyintézo

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Zalakaros Varos Onkormanyzatahoz az 1. melléklet szerinti megkeresés érkezett az alabbi kivett
beépitetlen teriiletként nyilvantartott zalakarosi ingatlanok megvasarlasara vonatkozéan
(tulajdoni lapok a 2.sz mellékletben):

1. Hegyalja utca 117. sz. 1457/2 hrsz-0i, 1128 m? nagysagu,

2. Hegyalja utca 119. sz. 1456/2hrsz-1i 1136 m? nagysagu,

3. Hegyalja utca 121. s2.1455/2 hrsz-i 1165 m? nagysagu

4. Hegyalja utca 123. sz. 1454/2 hrsz-t 1155 m? nagysagu ingatlanok

Az ingatlanok 1/1 aranyban Zalakaros Viros Onkormanyzatinak tulajdonaban allnak és az
Onkormanyzat forgalomképes, tehermentes vagyonat képezik.
Tajékoztatasként megemlitendd, hogy korabban a Hegyalja utcai ingatlanok értékesitésre torténd
kijelolése soran, az akkori Varosvezetés a targyi ingatlanokat nem javasolta értékesitésre kijeldlni, mert
a csendes, nyugodt utcaban talalhato, egymas mellett fekvo ingatlanokat alkalmasnak talalta arra, hogy
a késdbbiekben a teriileten iddsek otthona létesiilhessen. (Rendezési terv részlet és térképkivonat a 3. és
4. sz. mellékletben). Az 6nkormanyzat ez iranyu lépéseket, beruhazasokat azéta nem kezdeményezett,
tovabba sziikséges figyelemmel lenni arra is, hogy e célra esetlegesen mas ingatlanok is elérhetdk.

A targyi ingatlanokat jelenleg Szabo Tibor (8747 Garabonc, F6 u. 70. sz., a tovabbiakban: Bérl6)
bérli mezdgazdasagi miivelés céljabol, jelenleg takarmanynovénnyel keriilt beiiltetésre. A 2019. januar
24. napjan, 10 év hatérozott idére, Zalakaros Varos Onkormanyzata és Bérld kozott kotott bérleti
szerz6dés alapjan Bérl6 a targyi ingatlanokon til bérli még a 1462/2, 1461/2, 1460/2, 1459/2, 1458/2,
€s 1453 hrsz-u foldteriileteket. Az igy bérelt, 6sszesen 14.828 m2 nagysagu foldteriiletért évente bruttd
5.000 Ft bérleti dijat fizet Zalakaros Varos Onkormanyzatanak. A bérleti szerzédés (5. sz. melléklet)
12. pontja alapjan barmelyik fél jogosult a szerz6dést 90 napos felmondasi hataridével, a masik félhez
intézett nyilatkozattal felmondani, figyelembe véve a bérleményen 1év6 termény betakaritasi
idejét is. Az ingatlanok esetleges értékesitésre kijelolése, majd eredményes palyézati eljards esetén a
bérleti szerz6dés felmondasa sziikséges, figyelembe véve a bérleményen 1év0 termény betakaritasi
idejét.

A megkereséssel érintett ingatlanok a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ), illetve
annak mellékletét képezd telepiilésrendezési terv alapjan kertvarosias lakoteriilet (Lke-6) dvezeti
besorolasba tartoznak, azokon a HESZ 19. §-aban meghatarozott épiiletek elhelyezhetdek, tehat
megfelelnek a lakoépiilettel torténd beépités feltételeinek.

A megkeresésben az érdekldd6 arrol nyilatkozik, hogy harom, de akar mind a négy foldrészletet is
szivesen megvasarolna késdbbi hasznositas céljabol.
Kérdésiinkre igy nyilatkozott, hogy a harom vagy mind a négy telek megvasarlasa esetén is kettore
tervez lakéépiiletet épiteni. A munkalatoknak akar mar az idén, a bérl6 altali termény betakarits utan
szeretne nekiallni. Azokon a telkeken, amelyeket nem tervez beépiteni, szeretne gyiimolesost Iétesiteni,
vagy egybe nyitni azokkal az ingatlanokkal, amelyen épiilet 1étesiilt, de késdbbi tervei kozott szerepel a
beépitetlen teriiletek értékesitése is. (kérelmezo nyilatkozata 6. sz. melléklet)

A nemzeti vagyonnal valo felelés gazdalkodas alapelvének betartasa, valamint az ingatlanok induld
vételaranak meghatarozasa érdekében az 6nkormanyzat megbizta Imre Béla ingatlanvagyon értékeldt
(8800 Nagykanizsa, Bocskai u. 6/C.) -akivel a feladatra keretszerzédése van az Onkorményzatnak- az
ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitésével.



A 2025. aprilis 11-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan:

cim hrsz teriilet (m2) netté fajlagos éar | telek érték (nettd)
(Ft/m2)

Hegyalja utca 117 1457/2 1128 12010 13. 547.280,-

Hegyalja utca 119. 1456/2 1136 12010 13. 643.360.-

Hegyalja utca 121. 1455/2 1165 12010 13.991.650.-

Hegyalja utca 123. 1454/2 1155 12010 13. 871.550.-

Az ingatlanforgalmi értékbecslés az eléGterjesztés 7. mellékletét képezi. (Az értékbecslés soran
alkalmazott médszer az egyszerli Osszehasonlitds elvén mikodik, mely kitér a kornyéken tortént
ingatlanértékesitések Gsszegére is. Az utca masik oldalan, tovabba a Seregély utcaban egy gazdasagi
tarsasag értékesitett ingatlanokat netté 13.307 Ft/m?, brutté 16.900 Ft/m? 4ron.)

Zalakaros Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas €s vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 14/2004. (IV.21.) szamd onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 21. §-a rendelkezik a lakételkek értékesitésének rendjérdl. Az Or. 21. §
(1) bekezdés alapjan a KépviselO-testiilet a 20. §-ban szabalyozott eljarasi rend szerint értékesitésre
kijeloli az Onkormanyzat altal kialakitott lako telkeket. Amennyiben a Képviselo-testiilet a
megkeresésben szerepld ingatlanok értékesitése mellett dont, ugy az Or. 20. § alapjan kell eljarni.

20. § (1) Onkormdnyzati vagyon hasznositisdira a Pénziigyi és Igazgatdsi Bizottsdg el6zetes
véleménye alapjdn lehet javaslatot tenni.

(2) 1.000.000,- Ft értékhatdr alatt az Onkormdnyzati tulajdonii vagyontdrgyakrdl a polgdrmester
dont, kivétel az ingatlan vagyontdrgy. Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,- Ft feletti ingé egyéb
vagyontargyakrol pedig minden esetben a Képviselotestiilet jogosult donteni.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott 6sszeghatar feletti értékii ingokat és vagyoni értékii jogokat
valamint ingatlanokat a Képviselotestiilet jeloli ki eladdsra, hasznositdsra a hasznositds modjanak és
palyaztatds indulo dranak megdllapitasdval.

A nemzeti vagyonnal val6 felelos gazdalkodas alapelvének betartasa okan az ingatlanok induld
vételarat nem javasolt alacsonyabb étéken megallapitani az ingatlanforgalmi értékbecslésben
meghatarozott értéknél.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan az ingatlanok értékesitése esetén sziikséges a képvisel6-testiiletnek
az ingatlanok értékesitésre kijelolésérél dontést hozmi, az ingatlanok indulé vételarat
meghatarozni, tovabba palyazati felhivas kozzétételérdl domnteni. Az elbterjesztés 8. melléklete
szerint, a vagyonrendeletben foglaltak alapjan elokészitettik a kapcsolodd palyazati felhivast.
Amennyiben annak tartalmaval a Képviselo-testiilet egyetért, annak mintajara késziil el a tobbi palyazati
felhivas is.

(A vagyonrendelet 23. § alapjan a pdlydzati felhivdasnak tartalmaznia kell kiilonésen a pdlydzat
targyanak meghatdrozdsat, annak miiszaki, jogi és egyéb feltételeivel egyiitt, az esetleges teljesités
helyét és legkésobbi hatdridejét, ellenszolgdltatdssal kapcsolatos kikitéseket és feltételeket, az ajanlatok
benyujtasara, felbontdsi helyére és idejére, valamint a palydzati targyaldsra vonatkozo idépontokat és
szempontokat.)

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg €s dontson az alabbi
hatéarozati javaslatok egyikének elfogadasarol.



Hatarozati javaslat:

Zalakaros Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
»A” verzio

1. az alabbi onkormanyzati tulajdont, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott
zalakarosi ingatlanokat értékesitésre jeloli ki:
a. 1457/2 hrsz-u, 1128 m2 nagysagu,
b. 1456/2 hrsz-u 1136 m2 nagysagu,
c. 1455/2 hrsz-a 1165 m2 nagysagu
d. 1454/2 hrsz-i 1155 m2 nagysagu
2. az alabbi onkormanyzati kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott zalakarosi
foldrészletekre Kkiirt palyazati felhivasban az ingatlanok indulé vételarat az alabbiak
szerint hatdrozza meg:

a. 1457/2 hrsz-i ingatlan esetén .................... Ft
b. 1456/2 hrsz-u ingatlan esetén ................... Ft
c. 1455/2 hrsz-i ingatlan esetén ................ Ft
d. 1454/2 hrsz-u ingatlan esetén ................ Ft

3. megbizza Czirakiné Pakular Judit polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok
értékesitése iigyében eljarjon, és az eloterjesztés melléklete szerinti palyazati
hirdetményeket kozzétegye;

4. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol tajékoztassa a kérelmezét.

wB” verzio

1. az alabbi 6nkormanyzati tulajdoni kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott zalakarosi
ingatlanokat
a. 1457/2 hrsz-u, 1128 m2 nagysagu,
b. 1456/2 hrsz-u 1136 m2 nagysagu,
c. 1455/2 hrsz-u 1165 m2 nagysagu
d. 1454/2 hrsz-u 1155 m2 nagysagu
nem javasolja értékesitésre Kkijelolni és felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél
tajékoztassa a kérelmezot;
2. felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezzen targyaldst az 1. pont szerinti ingatlanok
bérlgjével a bérleti dij feliilvizsgalatara vonatkozéan.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarido: azonnal
Felelos: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2025. méjus 5.
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Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



Névjegyzéki szam: 27/2003

Nagykanizsa, Bocskal u. 6/c.

Késziilt: 2025. aprilis 11.
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Ertékelés osszefoglalé adatlap

MEGBIZO

Zalakaros Varos Onkormanyzata
8749. Zalakaros, Gyogyfiirdé tér 1.

MEGBIZAS TARGYA

Zalakaros, Hegyalja utca 1454/2, 1455/2, 1456 /2 és 1457 /2 hrsz alatti
beépitetlen ingatlanok ingatlanforgalmi értékelése.

AZ INGATLAN CIME

Teleptilés: Zalakaros, Hegyalja utca

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Zalakaros Varos Onkormanyzata
8749. Zalakaros, Gyogyfiirdé tér 1.

INGATLANOK BEMUTATASA

Mellékelt 1. sz. melléklet kimutatasa szerint

ERTEKMEGALLAPITAS

Ingatlan fajlagos értéke: 12 010 Ft/m2 (netto), brutté 15 252Ft/m2
Ingatlanok értéke: 1. sz. melléklet szerint

Nagykanizsa, 2025 aprilis 11.

Készitette: @Ju/‘/l/vé"—*l‘

Imre Béla
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Ingatlan értékelés

1. Eléozmény

Zalakaros Varos Onkormanyzat képviseletében Antal-Oletics Szilvia
onkormanyzati ligyintéz6 e-mail-ben megbizast adott a Zalakaros északi
lakotertiletén 1évé Hegyalja utca, 4 db beépitetlen ingatlan forgalmi
értékeinek megallapitasara.

Az ingatlanok egy beépitési szabalyozasi tombben helyezkednek el. A
kialakitasuk kozel azonos, terepadottsaguk kissé valtozik. Minden ingatlan
az észak-dél iranyban huzédé utcakra dulézik és az utca keleti oldalan
helyezkedik el. A telkek nagysaga is kozel azonos mértékd, 1120-1150 m2
kortliek.

2. Alapadatok

Megbizé :  Zalakaros Varos Onkormanyzata
8749. Zalakaros, Gyogyfuirdé tér 1.

Megbizott: Imre Béla ingatlanforgalmi értékbecslé
Nagykanizsa, Bocskai u. 6/c

Megbizas targya: Zalakaros, Hegyalja utca 1454/2, 1455/2, 1456/2 és
1457 /2 hrsz alatti ingatlanok ingatlanforgalmi értékelése.

Az értékeléshez sziikséges alapadatokat a megbizé altal atadott
tulajdoni lap masolatok, a teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv és a
2025. aprilis 8-an megtartott helyszini szemle szolgaltattak.

3. Megallapitasok
Ingatlan elhelyezkedésének leirasa:

Az ingatlan Zala megyében, Magyarorszag dél-nyugati részén
Zalakaros varosban helyezkedik el.
Zalakaros nevezetes furddhely, jelentdés idegenforgalommal, méltan tart
nagy érdekl6désre szamot. A targyi ingatlanok Zalakaros északi
tertletén uj kialakitasu lakoterileti részén helyezkedik el.
lakotertileti rész kb. 10-12 éve zoldmezds teriuleten kialakitott
lakotelek kozmuvesitést hajtottak végre. A terlilet teljesen kiépitett
infrastrukturaval rendelkezik, 1j lakotertlet. A lakétertiletet nyugati
oldalon a zartkerti -féként sz6l6- terliletek hataroljak. A Hegyalja utca
a Dozsa Gyorgy utcardl nyilik északi iranyban. Az utca keleti oldalan
helyezkednek el az értékelés targyat képezé ingatlanok. Vele szemben
valamint a Seregély utcaban is jelentés szamban 20-30 db beépitetlen
ingatlan van, mely a Szabadics Holding tulajdonat képezik.
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A négy db értékelendé ingatlan a Hegyalja utca kialakitott tertiletének
az északi végén talalhato.

A varoskozponttol a tertilet kb. 1,5 km-re, a firdétél kb. 1,8 km-re
helyezkedik el.

Az autobuszmegallé 700 m-re, €lelmiszer bolt kb. 900 m-re talalhato.
Az ingatlanok 1j telekalakitas soran kerultek kialakitasra, igy
viszonylag szabalyos négyszog (jelen esetben a hatsé telekhatar miatt
trapéz) alaku beépitetlen foldtertiletek.

A telkek nem egymas mellettiek, téle délre 1évé szomszédos telek
beépitésre kertlt.

Az ingatlan megkozelitése

Az értékelendd ingatlant Zalakaros teleptlilésen atvezeté 7522 jelu
orszagos kozuthoz csatlakozo Dozsa utcabol jobbra (északra) fordulva
kb 200 m utan ériink a Hegyalja utca keresztezédéséhez. A Heegyalja
utca északi agara fordulva jutunk az érintett ingatlanokhoz kb. 300 m
utan. A terilet koézmuvesitett, el6kézmuivesitéssel zoldmezés
beruhazasként kertiltek kialakitasra.

Domborzati viszonyok:

Az ingatlan jellemzden a zalai dombvidék tertiletén helyezkedik el.
Jellemzéen valtozatos domborzati megjelenéssel. A tertilet egy keletrél
nyugati iranyu valtozé lejtésu oldal. Azaz a tertlilet az uttél valtozo
mértékben emelkedik a hatsokert felé. Az utca északara lejt
kovetkezésképpen a négy telekbdl az északi -1454/2 hrsz-u - a
legmeredekebb: 6-8%, mig a déli 1457 /2 hrsz-u kevésbé emelkedik kb
3-4%..

A teriilet miivelési viszonyai:

Az ingatlanértékelés targyat képezd ingatlan a telekkonyvi bejegyzés
szerint kivett beépitetlen tertilet. A tényleges hasznalat alapjan arra
kovetkeztetek, hogy a terlilet mezégazdasagi muiivelésre bérbeadasra
kertilt, mert jelenleg felszantott. A telkekhez az utcaban rendelkezésre
allokézmuvek bekotése a telekalakitas soran megtortént, a
csatlakozasi csonkok a telekhataron rendelkezésre allnak. Az egész
Hegyalja és Seregély utcai tombot tekintve tomb foghijasan mar
beéptilt kb 50 %-ban.

A teriilet szabalyozasa, hasznosithatosaga:
A tertllet a varos szabalyozasi terve alapjan Lke-6 6vezeti besorolasu,
mely kertvarosias lakoétertiletet jelent.
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2. Akerwvarosias lakodvereten épitési hasznalatdnak megengedett felsb hatdrériékei és telekalakitdsi szabdlyai:

A B € D E F &
1 Lke-l, Lke-3 Lke2 Le-d Like-% Lke§
7| Kialaiithats leghusebb telskazdinsadg 2 tarilet |2 o, 1100 m2 . 0w, 720 m2
3 i b teiekszblessés 3z dpiilet] Kalzkl Tdn, 400 w2 laafakule ikt
driziect telekrészen & tevuler
3 Cldaliativen allé Oldalhati-rom slls | Seabadon a1l Oldalhstir-on allé
H b badpisettzaz 3 Tteriieti 30 0% 30% 720 w2 talakter
ml 36%,
vetitatten tuvabbi] teviiletre vetitettan 720 ml felatn: el S
2 % WK w2 felemiill 2 tarilatre vetiletion|terd vatitettan
terfilotre vefifetion tovdbbi| tediletrs vetitettsn fovabhbi tovdbbi 10 % tovably 10 3%
10 0%
5 |Amez Tegnagyobh bedpitis = | Homlch i 6.5 m | Homioks i 6,5 m | Homlo) H M = wnle =
Epiletmagassig: S0m Epiiletmagassig: 3,0 m Sim 35m 83m 65 m
& . a3lE asig T5|B gassiz: 5.0 |Epmiletmag ]
m i3 . £l
7 Dldalleart laginsebb mdrtdlon 14 mens! srikebd telak 435m 3Bm 30m 30m
sssten 4 Sm 35mi
Jasahbb telsk
eseten 3.0m
8 |Rixlakithaé laghisebt z5ldfaliiet mirtake | 30 %% 0% 0% 0% 56% 0%
Minimalisan beépithet6 tertlilet nagysaga 720 m2, melybdl 30% ill. a
720 m2 feletti terliletrész tertiletrész tovabbi 10%-a, 50% zoldfeliilet
megtartasaval és 5,5 m homlokzatmagassaggal.
Kozmuvesités:

Az ingatlan a varosban kiépitett mindennemd koézmu rakotése
biztositott. Kozmufejlesztési hozzajarulas nélkl.

Nevezetten a teriilet rendelkezik, vezetékes ivoviz, szennyvizcsatorna,
gaz- és elektromos energia ellatassal. Természetesen a kiilonb6z6
kozmuivek bekotésére a szolgaltato feltételei szerint lehet csatlakozni.

A felszini csapadékviz elvezetése nyilt arokkal térténik.

Az utca aszfaltos varosi ut.

Ertéknovelé és értékcsokkenté tényezok:

Forgalmi értéket novel6 tényezék:
» Egyedileg vizsgalt
Az Osszehasonlitas alapjaul felhozott ingatlanok adottsagaival
kerul 6sszevetésre

Forgalmi értéket csokkentd tényezok:
e Egyedileg vizsgalt
Az osszehasonlitas alapjaul felhozott ingatlanok adottsagaival
kertil 6sszevetésre



4. Ingatlan értékbecslése

Az alkalmazott médszer bemutatasa, az érték kialakitasanak modszere:

A targyi ingatlan forgalmi értékét egyszert Osszehasonlitasi modszerrel meg
lehet hatarozni. Kovetkezésképpen az 6sszehasonlitasul felhozott ingatlanok
fekvésuket allapotukat funkcionalis kialakitasukat tekintve hasonloak egyedi
korrekcios tényezék lehetnek.

A piacon jelentés szamban talalhato értékesitésre kinalt ingatlan, igy
hasonlé adottsaggal rendelkezéket is lehetett valasztani. A piacon kialakult
fajlagos m2 ar lehet mértékad6é, azonban a piaci kinalatban szélsdséges
ajanlatok is megjelennek, melyeket figyelmen kiviil hagytam.

Az értékelés soran figyelembe vettem, hogy a tertileten 1j lakonegyed épult ki
az elmult idészakban. Az ilyen tertliletet szivesebben valasztjak az ujonnan
beteleptlni kivanok.

Nagyobb alapterliletd ingatlanok esetében altalaban a fajlagos ar
alacsonyabb, mely egy kicsit kozelebb hozza az értéket a fizet6képes
kereslethez. A fentiek alapjan az alabbi hasonl6é adottsagu ingatlanokat
hozom 0Osszehasonlitasul és egyedileg vizsgalom a targyi ingatlan
értékmeghatarozo elemeivel.

A terlilet nagysaga 800-1399 m2 kozotti tertilet, mely méretét tekintve
optimalis nagysagu, jol beépithetd és tagas udvar marad pihenésre.

Az értékelés soran az Osszehasonlitdo ingatlanok meghirdetett értéke netto
értendé, igy a szamolt fajlagos ar is netto értékkel kertlil megallapitasra.

Az utca masik oldalan és a Seregély utcaban elado telkeket egy cég értékesiti
16 900 Ft/m?2 brutté aron Ez netté 13 307 Ft/m2 arat jelent.

Ezen az aron azonban évente 2-3 ingatlan talal gazdara. Intenzivebb eladasi
lUtem alacsonyabb arszinttel érheté el.

Az értékelt tertilet térmértéke nagyobb 850 m2-rel szemben 1150 m2. A
nagyobb méretli telkek esetében a fajlagos ar mérsékeltebb mivel a kisebb
terilet a legtobb esetben kielégiti a vasarloi igényeket és indokolatlanul nem
szeretne a vevé tobbet kifizetni. emiatt a korabban szokasos 5% alku
mértékhez képest jelen esetben 10 % értékcsokkenéssel szamolok.



Osszehasonlitas alapjat képezé ingatlanok:

1. Eladasra kinalt ingatlan a targyi tombben helyezkedik el.
A telek azonossagabol eredden értékkorrekciot nem alkalmazok.

S

ol

B gk terulet

17 millié Ft 1208 m?

Tetszik ez az ingatian? Nézd meg, meg tudod-e vennil

A Hisiotdzd meghensil hogy menndrn vehetez talket merny hitglt ae
rpekkors timogatdst kaphatsz,

Es mindig latszik az ingatlan adatlapjan!
Eladé lakobvezeti telek
Beépithetdség 30% iz telhen beldl
Szmntterilen mutatd Gaz telken beliil
Bruntd szinvtesilet Csstoma telken beliil
Villany refken beliil
Leiras

Zalakaros kedveh, 4 épiési coalddi hazas Svezerdoen TULAJDONGSTOL elagd 1,208 nm-es BSszROZMOVES
{viz, drarn, géz, ceavoma telken belily, SIK, egyenss felilend, aszfaltozott dron megkizelithets, RENDEZETT
kérnyezethen 16vé BELTERULET! Spiéal telek. Mératel szélessége 201 méter hossza 81 5 méter

Az épithezdsher szuksdaes kizmivek - viz ds 2z deem (oldkabel, 3 fazis, 484 - bekBtdee 18mylegenen kisp esre
kerilit. A legmodsmebb GIGABITES sévezélességl INTERNETELEREST biztosnd tivkdziest ndldzat kizvetlenil a2
ingatlan 2l taldihatd,

A teriler “Lke-6 kertvarosias lakdtvezst besoroldsd, beépitherdsége 720 m2-ig 30%, & 720 m feleni werilere
wettenen tovdnh 10%, oldathataron &l bedpites mdd, legnagyobb bednlés magassdy. homickzat 65 méter,
dpulet 5.0 méter.

Zalakaros véros Helyi Epitési Szabilyzats (HESZ) és Teleplisshepi Arculan Kénkdnyve (TAK) 2z Orkominyzat
horlapiard! istGithetd.

Az ingatler vévolsdga a Zalsksrow Faradidl coupdn 3 b, ami gépkocsival mindBssze 5 perc, tovibbd a Balaton

BoOoEe E3frs stk e B4R i . T kT

A szamitott fajlagos ar: 14 000 Ft/m2



2. Ugyancsak az értékelendé ingatlanok szomszédsagaban talalhaté az
alabbi eladasra kinalt telek. Lathatok az utcaban mar megéptlt épuletek

Zalakaros, Zala megye Q Terkepen
Eladé lakdovezeti telek

Fele

35 ezer € 960 m?

Tetszik ez az ingatian? Nézd meg, meg tudod-e venn

A Huelimézd megheosul hogy meanyiért vehetsz telker, mennyi hiteit ds
mekhars 1amogatdst kaphatsz,

Es mindig litszik az ingatian adatlapjint

Elad¢ lakddvezeti telek

Beepithatdség 30% Viz tetken belul
Sgirmerlieri mutatd Géz telken beliil
Bruttd szinniesiiler Csatoma telken beliil
Villany relken belil

Leirds

Epitaen olyat amilyent On szeratne!

Kivald adottadgu beheruley lakdrelek varja J famadzia gazdag, tertre kész wiajdonosdy, ald sajét dlménak
megvalositésdben skyvan réez kivan verni,

Kizdrdlag lroddnk kindladhan’

Zalakaros kedvelt lakobvezerdben 860 nm nagysdgu fakdrelek jellemadi

Lke-5 épitdsi dvezet: oldalhatdron 3116 bedphési mad,

beépités: 700 m2 telekterileng 30 %, 720 m2 felett terlietre vetitetten tovabhi 10 %
Homiokzenagssssy 65m

e v e

A kinalati arbol szamitott fajlagos ar:
35000*380/960 =13 854 Ft/m2
A telek azonossagabol eredden értékkorrekciot nem alkalmazok.
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3. Kozmuvesitett lakotelek van a kinalatok kézott egy alacsonyabb eladasi
aron

2K b

{:(‘3

Egggm Hirdetéskod: 8256826 arenciasghoy 3ZIBT  Frissl
Zalakaros elad6 egyéb telek 2090 m? telekterdiilet(i: 22,5 millié 22,5 millié Ft
Ft

10 766 Fylm

Fajlagos ajanlati ar: 10 766 Ft/m2

4, Udiilétertileti részen sajat uttal egytitt elado, mivel megkozelitése csak igy
biztositott. A tertlleti elhelyezkedés miatt ez elénydsebb ezért az
O0sszehasonlitashoz 25% értékcsokkenést alkalmazok, mig a megkodzelitési
kedvezétlenebb helyzet miatt 5% értéknovekedéssel kompenzalok.
Osszességében 20 % értékcsokkent arat alkalmazok az sszehasonlitas
soran.

B Zalakaros H ko TBATELE ¢ i TO3ET3Z  Frissitve: 11 nay
Zalakaros eladé épitési telek 1300 m* telekterdilet(: 23,99 millié 23,99 millié Ft
Ft

18 454 Ftim

Fajlagios 6sszehasonlito ar: 18 454 * 0,8 = 14 763 Ft/m2
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5. Tobb éve i meghirdetett ingatalnok ko6zoétt szerepel a Flirdéhoz kozel a
Karos SPA Hoteltél délre 1évé tertilet. Ez azonban jelenleg kiultertilet,
koézmiivel nem rendelkezik. Ezen feltételek mellett az ajanlati ar eltulzott,
az eltéré adott sagok miatt sok korrekciéval lehet kozel azonos
paraméterekre hozni, ezért nem veszem figyelembe az Osszehasonlitas
soran

%zﬁm HirdatéskOd: 8140868 eterenciaszarm: TO2I5I3-3821817  Frissitve: 13 napija
Zalakaros eladé tdtilételek 3929 m? telekteriilet(i: 57 millid Ft 57 millié Ft

14 508 Fr/mi

Ingatlanok értékének megallapitasa

Az értékelendd ingatlanok szamitott fajlagos ara az el6z6 négy
osszehasonlit6 érték felhasznalasaval:

A négy ingatlan fajlagos arainak szamtani atlagat kiszamolva kapom meg a
targyi ingatlan kalkulalt fajlagos ajanlati arat. Az alkupozici6 miatti
értékcsokkentést egyenként alkalmaztam, tehat a négy érték szamtani
atlagat hatarozom meg az alkalmazando fajlagos értéknek.

ingatlan szama Osszehasonlité

14 000 Ft/m2
13 854 Ft/m2
10 766 Ft/m2
14 763 Ft/m2

cal ol ol =

A harom értékbdl szamitott szamtani atlag:

(14 000 + 13 854 + 10 766+ 14 763)/ 4 = 13 345 Ft/m2
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Alkupoziciéo miatti 10% értékcsokkentés :

13 345 * 0,9 = 12 010 Ft/m2

kerekitve: 12 010 Ft/m2 (netto), brutto 15 252 Ft/m2

Fenti fajlagos ar alapjan az értékelendo 4 ingatlan érték

kimutatasa
helyrajzi fajlagos telek érték
telepiilés szam teriilet | netto ar (netto) Ft
Zalakaros 1454/2 1155 12 010 13 871 550
Zalakaros 1455/2 1165 12 010 13 991 650
Zalakaros 1456/2 1136 12 010 13 643 360
Zalakaros 1457/2 1128 12 010 13 547 280
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5. Megjegyzések, feltételek

Fenti forgalmi érték értékallandosagat 3 honapig tartom fenn.

Az alapadatok tekintetében a megbiz6tol kapott adatokat valamint a
foldhivatali adatokat megbizhatonak tekintettlik, forgalomképes és
tehermenetes ingatlannal szamoltam.

Az értékelés a helyszini szemlén megallapitott allapotra vonatkozik, kilén
vizsgalatokat nem végeztem.

Az értékbecslés a megadottdl eltéré célra nem hasznalhaté.

Nagykanizsa, 2025. aprilis 11.

Ny

Imre Béla
ingatlanforgalmi értékbecslé



14

1 sz. melléklet

Az értékelendod 4 ingatlan érték kimutatasa

helyrajzi fajlagos telek érték
telepiilés szam teriilet | netto ar (netto) Ft

Zalakaros| 1454/2 1155 12 010 13 871 550

Zalakaros| 1455/2 1165 12 010 13 991 650

Zalakaros| 1456/2 1136 12 010 13 643 360

Zalakaros| 1457/2 1128 12 010 13 547 280
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2 sz. melléklet
Tulajdoni lap masolatok

i Lechner Nonprofit 58, - Faldhivatsl
Zala Vammegyei Kormsinyhivatal
Nagykaniza 8800 Platin sor 2, Oldst 18
E-hiteles tufajdoni bap - Szemle neisolat
Megrendels sane 30005 1] 534/ 2005
ARS0335

FALARKARDS Swektor 53

Belteriilet F45472 helyrajei sasim

LRESZ

Win. 0 ha

3. bejegyzt hatkrosat:
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Fats Vimegyes Konsinyhivatal
Magykantza 8800 Platian sor 2,
E-hiteles tulajdmi bap - Szemle meisolat
Megrendelés salne 300057 | 153524028
20250325
ZALAKAROS Srektor

Belteriilet 143572 helyrajei szam

cRLOrEkusan aiaiia
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Lechner Monprofit K, - Foldnlvatat

Fala Vamuepye! Konminyhivatal
Nugykaniss 8800 Platin sor 2, Ol
E-hiteles tulajdoni Lap - Szemle neisolat
Megrendelds sabne 30008 || 5562023
20250328

FALAKAROS Szekior - 3}

Belteriilet 1436/2 helyrajzi saiim

gyalia utoa 11%.

LRES 2
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EIERS U Uhall o i

L Leermer Hanprofit ki, - Faldhivazal >

7k Virmegyes Korminyhivatal
Nagykanizsa S800 Platin sor 2 Oldak t/1
E-hiteles tulajuiond bap - Szemle nxisolat
Megrendelis szinn 3000571 1537/ 2025
250325
ZALAKAROS Sacktor 3
Belteriilet 145772 helyrajei seidm

119 .

WRESZ
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1.03.30

Poge ks

s

FA )
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3. sz. melléklet

Szabalyozasi terv kivonat
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4 .sz. melléklet

Légifoto a teruiletrél
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Zalakaros Hegyalja 4 db ingatlan
érték kimutatdsa

1 sz melléklet

W N R

telek érték
telepiilés helyrajzi szam |teriilet |fajlagos ar (nettd) Ft
Zalakaros 1454/2 854 12 600 10 760 400
Zalakaros 1455/2 855 12 600 10773 000
Zalakaros 1456/2 855 12 600 10 773 000
Zalakaros 1457/2 855 12 600 10773 000
Osszesen 257 392 800 Ft
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Fotok

Nyugat nézet (szennyviz atemeld)
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északi nézet a 1454/2 hrsz felé
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Polga’rmesteri Hivatal Zalakaros l -
== R N SR LN A U " S s
Feladé: Polgéarmester Zalakaros <polgarmester@zalakaros.hu> am J
Kiildve: hétfé 2025. marcius 17 16:31 Vel Mawcenou
Cimzett: ‘Polgarmesteri Hivatal Zalakaros’ e uH,/M i
Targy: FW: Telkek ,L%W S ey el
/ v !tvk»-/é MJQ g
+ U C;Q‘Suaf-om}\ Cha «,wfwz Y
Feladé: Atilla Pet§ <mr.petoattila@gmail.com> 4( )

Kiildve: 2025. marcius 16., vasérnap 10:07
Cimzett: polgarmester@zalakaros.hu
Targy: Telkek

Tisztelt Polgarmester asszony!
Kedves Pakular Judit!

Petd Attila vagyok, Galambok Rézsa utca 34 szam alatti lakos.

Erdekl6dni szeretnék Ontél, hogy a Zalakaros Hegyalja t, 117, 119, 121, és 123 szam alatti telkekbél
nem lehetne e megvasarolni harmat, vagy akdr mind a négyet?

Atelkeket jelenleg féldmivelésre hasznaljak. Gondolom elébb utébb beépitésre kerllnek, ezért is
kérdezem.

Atelkek helyrajzi szamai:
1457/2

1456/2

1455/2

1454/2

Valaszat varva, tisztelettel!

Pet6 Attila



jektronikusan alairta:

Zala Vamegyei Kormdnyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11534/2025

2025.03.25
ZALAKAROS Baektor: 53
Belteriilet 1454/2 helyrajzi szam
8749 ZALAKAROS Hegyalja utca 123.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 1155 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 34171/2001.03.27
Karpdtlés

3. bejegyzd hatdrozat: 32378/2005.02.11
Alrészlet és teriletvaltozés digitdlis térképatalakitads folytan.

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 34493/2001.03.30
jogcim: adasvétel
utalas: II /2.
jogallas: tulajdonos
név: ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8749 ZALAKAROS Gyoégyfurdd tér 1
torzsszam: 15734336

IOLRES Z
5. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34171/2001.03.27

Onalld szoéveges bejegyzés megosztds folytdn atjegyezve az 1454 helyrajzi szambél.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k6zigazgatasi hatdésadgi eljards céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




iektronikusan alairta:

T E

% Lechner Nonprofit Kft. - Fldhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11537/2025

2025.03.25
ZALAKAROS Szektor : 53
Belteriilet 1457/2 helyrajzi szam
8749 ZALAKAROS Hegyalja utca 117.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terulet 0 1128 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 34171/2001.03.27
Karpdtléas

3. bejegyzd hatarozat: 32378/2005.02.11
Alrészlet és teriletvaltozads digitdlis térképatalakitas folytan.

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34483/2001.03.30
jogcim: adasvétel
utalds: II /2.
jogallas: tulajdonos
név: ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8749 ZALAKAROS Gyoégyflurdd tér 1
torzsszam: 15734336

NLRESZ
5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34171/2001.03.27

On&lld szoveges bejegyzés megosztas folytan Atjegyezve az 1457.helyrajzi szambdél.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdézigazgatédsi hatdsdgi eljadrads céljdbdl kerult kiadadsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONILAP VEGE




Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11536/2025

2025.03.25
ZALAKAROS Szktar: 53
Belteriilet 1456/2 helyrajzi szam
8749 ZALAKAROS Hegyalja utca 119.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 1136 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 34171/2001.03.27
Karpétlas

3. bejegyzd hatdrozat: 32378/2005.02.11
Alrészlet és teriiletvaltozas digitdlis térképatalakitds folytén.

ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34485/2001.03.30
jogcim: adasvétel
utalds: II /3-4.
jogéllés: tulajdonos
név: ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8749 ZALAKAROS Gyoégyfiirdd tér 1
torzsszam: 15734336

INLRESZ
5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34171/2001.03.27

Onalld szdveges bejegyzés mgosztds folytdn atjegyezve az 1456. helyrajzi szambol.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdésdgi eljdrds céljabol kerilt kiaddsra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




ektronikusan aléirta:

" El

nprofit Kft. - Féldhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11535/2025

2025.03.25
ZALAKAROS Szektor : 53
Belteriilet 1455/2 helyrajzi szam
8749 ZALAKAROS Hegyalja utca 121.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k:fill., ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 1165 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 34171/2001.03.27
Karpétlés

3. bejegyzd hatarozat: 32378/2005.02.11
Alrészlet és tertiletvaltozas digitdlis térképatalakitas folytan.

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34484/2001.03.30
jogcim: adasvétel
utaléds: II /2.
jogalléas: tulajdonos
név: ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8749 ZALAKAROS Gyoégyfirdd tér 1
torzsszam: 15734336

IMLRES Z
5. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 34171/2001.03.27

Onallé szoveges bejegyzés mgosztds folytdn atjegyezve az 1455. helyrajzi szambél.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsdgi eljaréds céljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l: Zalakaros Viros Onkormdnyzata (székhelye: 8749 Zalakaros,
Gyogyfiirdé tér 1., adészam: 15734336-2-20, torzskonyvi azonositd szam: 734334, KSH statisztikai
szamjel: 15734336-8411-321-20, képviseletében eljar; Novak Ferenc polgarmester, a tovabbiakban:

bérbeadd),

masrészrol: Szabd Tibor (sziiletési név: Szabd Tibor, sziiletési hely és idd: Budapest, 1975. 12. 16.
anyja neve: Horvéth Irén, lakcime: 8747 Garabonc, F4 u. 70., személyi azonosité jele: 700881TA,
adéazonosito jele: 8397952918, a tovabbiakban: bérld),

kozott a mai napon, az alul irt helyen, az alabbiakban részletezett feltételek szerint:

I. A BERLEMENY, A BERLETI JOGVISZONY IDEJE

1. Zalakaros Véaros Onkormanyzata 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonat képezik a Zalakaros belteriilet
1462/2, 1461/2, 1460/2, 1459/2, 1458/2, 1457/2, 1456/2, 1455/2, 1454/2 és 1453 hrsz.-, kivett,
beépitetlen teriilet megjel6lést, minddsszesen 14.828 m? alapteriiletii ingatlanok.

2. Szerzéd$ felek megallapodnak abban, hogy a bérbead6 bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi az 1.
pontban megjelolt ingatlant (tovabbiakban: a bérlemény).

3. A bérleti jogviszonyt a szerzodo felek 2019. 01. 18. napjatél 2028. 12. 31.napjaig 10 év hatarozott
idére hozzak létre, figyelemmel a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10)
bekezdésére, mely szerint legfeljebb 15 éves hatérozott idére kéthetd hasznositasra irdnyulé szerzddés.

II. ABERLETIDIJ

4. A bérleti dij 6sszege a bérlemény vonatkozdsaban évente brutté 5.000,- Ft, amely elsd izben 2019.
marcius 15-én esedékes, ezt kdvetéen minden targyév marcius 15. napjaig kell a vonatkozd évre
megfizetni. A bérleti dijat dtutaldssal, egy Osszegben a bérbeadé OTP Banknal vezetett Zalakaros
Varos Onkormanyzata 11749015-15432230 szami szdmléjara kell befizetni elére a targyév marcius
15. napjéig. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérelt teriiletek hasznalata soran a bérlot ért
kar (akdr elemi, akar anyagi természetii) utin sem kérhetd kartérités a bérbead6tol.

5. Amennyiben a bérld késedelmesen egyenliti ki a bérleti dijat, a késedelem idejére a Polgari
Torvénykényv 6:48. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot kiteles a bérbeadénak megfizetni.

M. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

6. A bérbead6 szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzddésszerii
hasznélatra alkalmas, és megfelel a szerzédés eldirdsainak. A bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik
személynek nincs a bérelt dologra vonatkozdan olyan joga, amely a bérl6t a hasznalatban korlatozza

vagy megakadalyozza.

7. A bérld a dolgot rendeltetésének és a szerz6désnek megfeleléen hasznilhatja. A bérbeadé a bérld
sziikségtelen haboritasa nélkiil jogosult ellendrizni a hasznalatot.

8. A bérlemény bérleti joga masra nem ruhazhaté 4t. A bérlé a bérleményt albérletbe, harmadik
személynek hasznalatba nem adhatja. E rendelkezések megszegése a bérleti szerzédés azonnali

hatalyu felmondasat alapozza meg.



9. Bérl6 a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (11) bekezdése szerint villalja,
hogy a bérleménnyel kapcsolatos beszamolasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket —teljesiti,
amennyiben a bérbeadd ilyen jellegli informacidkat kér téle; az atengedett nemzeti vagyont a
szerzodési el6irdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, valamint villalja, hogy a hasznositasban -
a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4llé harmadik félként - kizérdlag
természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

10. A bérleményen kizarélag mezbgazdasagi céli tevékenység folytatasa megengedett.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

11. A bérleti szerzo6dés megszlinik, ha
a) a felek a szerzodést kozos megegyezéssel, irdsban megsziintetik,
b) barmelyik fél a szerzédést felmondja,
¢) az arra jogosult az e szerzbdésben szabalyozottak szerint, irasban, azonnali hatalyu felmond4st
gyakorol,
d) abérld meghal,
e) a bérleti szerzodést birdsag itélete, vagy hatdsag hatdrozata megsziinteti.

12. Barmelyik fél jogosult a szerzédést 90 napos felmondasi hataridével, a masik félhez intézett
nyilatkozattal felmondani, figyelembe véve a bérleményen 1év3 termény betakaritdsi idejét.
A felmondas érvényességéhez annak irasba foglalasa sziikséges.

13. Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérld 30 napot meghaladé késedelembe
esik a bérleti dijjal, igy a bérbeadd az eredménytelen irasbeli felszolitdst kovetSen — amelyben
legalabb 8 napos teljesitési hatarid6t tlizétt — jogosult irdsban, azonnali hatallyal felmondani a jelen

bérleti szerzddést.

14. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérlé a 10. pontban meghatarozott
tevékenységen kiviil mas tevékenységet folytat a bérleményen, (igy a bérbeadd jogosult irasban,
azonnali hatallyal felmondani a jelen bérleti szerz6dést.

15. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jognyilatkozatot azon a napon kell kdzoltnek
tekinteni, amikor azt a cimzett vagy helyettes atvevéje atvette; az atvételt kifejezetten megtagadta,
illetve ha a kiilldemény ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, akkor a kiildemény postdra addsanak
napjat kovetd 6todik napon (a postara adas napja a hatariddbe nem szamit bele).

Szerzé6dd Felek megdonthetetlen vélelmet allitanak fel a tekintetben, hogy a postai iton megkiildott
nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kell tekinteni — éspedig a kiildemény postara addsanak
napjat kovetd 6todik napon — ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a masik felet elozetesen értesitette

volna.

16. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzodés bérbeadd részérdl torténd
azonnali hatalyi felmondasa esetén a bérld legkésébb a felmondas kozlését kovetd termény betakaritas
utdn 30. napon beliil helyreéllitja eredeti allapotdban a bérleményt és a bérbeadd birtokaba
visszabocsatja.

Egyéb esetekben a bérleményt legkésobb a felek megallapodasaban (itéletben) megallapitott napon,
vagy a bérleti jogviszony lejarta napjat kovetd napon kell a bérbead6 részére visszaadni.

17. A nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVIL térvény 11. § (10) bekezdése a nemzeti
vagyon hasznositasara vonatkozd szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel
kothetd. A jelen szerzodést alaird személyek biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy e



szerz0dés megkotése jogukban all. Bérls kijelenti, hogy cselekvoképes, nagykort allampolgar, és
bérbeado kijelenti, hogy az 6nkorményzat nem 4ll addssdgrendezési eljards hatalya alatt és a Jjelen
szerzOdeést alair6 képviseléje rendelkezik felhatalmazassal a Jelen szerzdés aldirasara.

18. Jelen szerzédést médositani csak a Szerzédé felek kézos megegyezésével, irdsban lehet.

19. Az itt nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrol sz616 2013. évi V. torvény és a
nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerzdd§ felek a jelen szerzdést, elolvasas és kolcsonds értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal
mindenben megegyezt, helybenhagydlag irjak al.

Zalakaros, 2019. 01. 24.

& S LY
Zalakaros Varos Onkormanyzata
bérbeado képviseletében bérl6é

Novak Ferenc polgarmester

Jogi ellenjegyzé:

Szab6né Dr Csanyi Mariann
jegyzé

Pénziigyi ellenjegyzé:

Horvathné Juhdsz Barbara
pénziigyi osztdlyvezetd
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrSl: Zalakaros Viros Onkorményzata (székhelye: 8749 Zalakaros,
Gyogyfirdd tér 1., adészdm: 15734336-2-20, torzskdnyvi azonosité szdm: 734334, KSH statisztikai
szamjel: 15734336-8411-321-20, képviseletében eljar: Novik Ferenc polgirmester, a tovabbiakban:
bérbeado),

masrészrol: Szabd Tibor (sziiletési név: Szabé Tibor, sziiletési hely és idé: Budapest, 1975. 12. 16.
anyja neve: Horvéth Irén, lakcime: 8747 Garabonc, F6 u. 70., személyi azonosit6 jele: 700881TA,
adéazonosito jele: 8397952918, a tovabbiakban: bérld),

k6z6tt a mai napon, az alul irt helyen, az alabbiakban részletezett feltételek szerint:

. ABERLEMENY, A BERLETI JOGVISZONY IDEJE

l. Zalakaros Varos Onkorményzata 1/1 aranyu kizarélagos tulajdondt képezik a Zalakaros belteriilet
1462/2, 1461/2, 1460/2, 1459/2, 1458/2, 1457/2, 1456/2, 1455/2, 1454/2 és 1453 hrsz.-i, kivett,
beépitetlen teriilet megjelslésii, mindsszesen 14.828 m> alapteriiletii ingatlanok.

2. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi az 1.
pontban megjel6lt ingatlant (tovabbiakban: a bérlemény).

3. A bérleti jogviszonyt a szerz6dé6 felek 2019. 01. 18. napjatél 2028. 12. 31.napjaig 10 év hatirozott
idére hozzdk létre, figyelemmel a nemzeti vagyonrél sz016 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10)
bekezdésére, mely szerint legfeljebb 15 éves hatirozott idére kothet6 hasznositésra iranyuld szerzédés.

II. A BERLETI DiJ

4. A bérleti dij 6sszege a bérlemény vonatkozasiban évente brutts 5.000,- Ft, amely elsé izben 2019.
marcius 15-én esedékes, ezt kévetden minden targyév madrcius 15. napjaig kell a vonatkozé évre
megfizetni. A bérleti dijat 4tutaldssal, egy Osszegben a bérbeadé OTP Bankndl vezetett Zalakaros
Véros Onkormanyzata 11749015-15432230 szdmu szamldjdra kell befizetni elére a targyév mércius
15. napjéig. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérelt teriiletek hasznalata soran a bérldt ért
kar (akdr elemi, akér anyagi természetii) utan sem kérhetd kartérités a bérbeadotol.

5. Amennyiben a bérlé késedelmesen egyenliti ki a bérleti dijat, a késedelem idejére a Polgari
Torvénykényv 6:48. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot kételes a bérbeaddnak megfizetni.

III. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

6. A bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzodésszerti
hasznélatra alkalmas, és megfelel a szerzddés elSirisainak. A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik
személynek nincs a bérelt dologra vonatkozdan olyan joga, amely a bérlét a hasznalatban korlétozza
vagy megakadalyozza.

7. A bérld a dolgot rendeltetésének és a szerzédésnek megfelelen haszndlhatja. A bérbeadé a bérls
sziikségtelen haboritésa nélkiil jogosult ellendrizni a hasznélatot.

8. A bérlemény bérleti joga masra nem ruhdzhaté &t. A bérld a bérleményt albérletbe, harmadik
személynek hasznalatba nem adhatja. E rendelkezések megszegése a bérleti szerz8dés azonnali
“hatélyi felmond4sat alapozza meg.



9. Bérlé a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény L1. § (11) bekezdése szerint vallalja,
hogy a bérleménnyel kapcsolatos beszdmolasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
amennyiben a bérbeadd ilyen jellegii informaciokat kér tole; az atengedett nemzeti vagyont a
szerzédési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja; valamint vallalja, hogy a hasznositasban -
a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag
természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.

10. A bérleményen kizarélag mezogazdasdgi céli tevékenység folytatisa megengedett.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

11. A bérleti szerzdés megsziinik, ha
a) a felek a szerzddést kozbs megegyezéssel, irdsban megsziintetik,
b) barmelyik fél a szerz6dést felmondja,
c) az arra jogosult az e szerzddésben szabalyozottak szerint, irdsban, azonnali hatalyt felmondast
gyakorol,
d) a bérld meghal,
e) a bérleti szerzddést birdsag itélete, vagy hatdsag hatdrozata megsziinteti.

12. Barmelyik fél jogosult a szerzédést 90 napos felmondési hatiridével, a masik félhez intézett
nyilatkozattal felmondani, figyelembe véve a bérleményen lév6 termény betakaritsi idejét.
A felmondaés érvényességéhez annak irasba foglalasa sziikséges.

13. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérlé 30 napot meghalad6 késedelembe
esik a bérleti dijjal, ugy a bérbeadé az eredménytelen irdsbeli felszolitdst kovetden — amelyben
legalabb 8 napos teljesitési hatdridt tlizott — jogosult irasban, azonnali hatéllyal felmondani a jelen
bérleti szerzodést.

14. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a bérlé a 10. pontban meghatérozott
tevékenységen kiviil mas tevékenységet folytat a bérleményen, igy a bérbeadd jogosult irdsban,
azonnali hatallyal felmondani a jelen bérleti szerzédést.

15. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jognyilatkozatot azon a napon kell k&zdltnek
tekinteni, amikor azt a cimzett vagy helyettes atvevdje atvette; az atvételt kifejezetten megtagadta,
illetve ha a kiildemény ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, akkor a kiildemény postira addsanak
napjat kovetd 5todik napon (a postéra adds napja a hataridobe nem szamit bele).

Szerz6dd Felek megdonthetetlen vélelmet allitanak fel a tekintetben, hogy a postai liton megkiildott
nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kell tekinteni ~ éspedig a killdemény postara adasanak
napjat kovetd 6todik napon —, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltdzott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzddésben megadott értesitési cime
megvialtozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasarol a masik felet elozetesen értesitette

volna.

16. Szerzdd6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dés bérbeadd részérdl torténd
azonnali hatalyl felmondasa esetén a bérlé legkésébb a felmondas kozlését kovetd termény betakarités
utdn 30. napon beliil helyredllitja eredeti allapotdban a bérleményt és a bérbeadd birtokaba
visszabocsatja.

Egyéb esetekben a bérleményt legkésdbb a felek megallapodasaban (itéletben) megallapitott napon,
vagy a bérleti jogviszony lejarta napjat kvetd napon kell a bérbeado részére visszaadni.

17. A nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011. évi CXCVIL torvény 11. § (10) bekezdése a nemzeti
vagyon hasznositésira vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy étlathaté szervezettel
kothetd. A jelen szerzddést alairé személyek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy e



szerz8dés megkotése jogukban all. Bérlé kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykort allampolgar, és
bérbeadd kijelenti, hogy az tnkormanyzat nem 4l adéssagrendezési eljras hatdlya alatt és a jelen
szerzédést alairé képviseldje rendelkezik felhatalmazéssal a jelen szerzédés alairasara.

18. Jelen szerz6dést médositani csak a Szerzdd6 felek kozos megegyezésével, irasban lehet.

19. Az itt nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Trvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény és a
nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerz8d$ felek a jelen szerzodést, elolvasas és kdlcsonds értelmezés utdn, mint ligyleti akaratukkal

mindenben megegyez6t, helybenhagyodlag irjak al4.

Zalakaros, 2019, 01. 24,

- ,/' ’_,7._,

Zalakaros Varos Onkormanyzata
bérbeado6 képviseletében bérlé
Novak Ferenc polgarmester

Jogi ellenjegyz6:

------------------------------------------------------------

Szabdné Dr Csanyi Mariann
jegyz6

Pénziigyi ellenjegyzd:

/ %\\{\J\ ( ......

Horvathné Juhdsz Barbara
pénzligyi osztalyvezetd
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Zalakarosi K.O.H

Feladé: Zalakarosi K.O.H <thatosag@zalakaros.hu>
Kiildve: 2025. aprilis 4. 8:26

Cimzett: 'jegyzo@zalakaros.hu'

Targy: FW: Pet6 Attila Telek vasarlassal kapcsolatos kérdés

From: Atilla Petd [mailto:mr.petoattila@gmail.com]
Sent: Friday, April 4, 2025 8:16 AM

To: Zalakarosi K.0.H <thatosag@zalakaros.hu>
Subject: Re: Telek vasarldssal kapcsolatos kérdés

Az elképzelés szerint egybe lennének nyitva, gyiimoles fakkal beiiltetve, aztan ha az élet Gigy alakitja,
értékesitésre keriilnének. Mindez csupan terv jelenleg. Sorhdz, tarsashaz nincs az elképzelésben. Ez az egész

terv er@sen arfliggo.
Udvozlettel!

Pet6 Attila

Zalakarosi K.O.H <thatosag@zalakaros.hu> (idépont: 2025. apr. 4., P, 8:11) ezt irta:

Kedves Attila!

K8sz6n6m a valaszat.

Egyetlen kérdés meriilt még fel, bennem, hogy mi a terv azzal/azokkal a telkekkel amelyeket nem kivan beépiteni?

Udvézlettel:

Antal-Oletics Szilvia

onkormanyzati igyintézo

Zalakarosi Kozos Onkormanyzati Hivatal
8749 Zalakaros
Gyogyfurdd tér 1.

Tel: +36-93/340-100 mellék: 122



Mobil: 06-70/645-8645

e-mail: thatosag(@zalakaros.hu

From: Atilla Pet6 [mailto:mr.petoattila@gmail.com]
Sent: Thursday, April 3, 2025 8:12 PM

To: Zalakarosi K.0.H <thatosag@zalakaros.hu>
Subject: Re: Telek vasarlassal kapcsolatos kérdés

Kedves Szilvia!

A héarom, vagy esetleg négy telekbdl kettdre lakohdz épiilne. Akar mar ebben az évben, vagy jovore.
Gondolom, a foldhasznalo az idei évben még szeretné bevetni, betakaritani a termést. Ebben az esetben
értelemszertien csak jovore kezdddne az épités. Kérem, tdjékoztasson a testiilet dontésérol.

Viarom valaszat, tisztelettel!

Pet6 Attila

Zalakarosi K.O.H <thatosag@zalakaros.hu> (id8pont: 2025. 4pr. 3., Cs, 16:10) ezt irta:

Tisztelt Petd Attila Ur!

A mai reggelen talalkoztunk a Hegyalja utcai ingatlan el6tt. Emlitettem, hogy Zalakaros Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Bizottsdga a mai napon targyalja a Hegyalja utcai ingatlanokra
~ tett vételi szandékat, illetve az ingatlanok értékesitésre kijeldlését.

A Képviselo-testiilet kérése, hogy roviden fogalmazza meg, hogy milyen célbdl kivanja az ingatlanokat
. megvasarolni. Amennyiben épitési szandéka van, akkor mit (lakoépiilet, tdrsashdz stb...) és mikor kivan
- épiteni?

- Kérem a fenti célkitlizést sziveskedjen miel6bb megfogalmazni, hogy a jovo hét elején tartandd
. Képviselo-testiileti iilésen az értékesitésre kijel5lés megtorténhessen.



 Valaszéban bizva, tisztelettel:

" Antal-Oletics Szilvia

- Onkormdnyzati ligyintéz6

; Zalakarosi K6zos Onkormanyzati Hivatal
S 8749 Zalakaros

Gyogyfiirdo tér 1.

Tel: +36-93/340-100 mellék: 122

~ Mobil: 06-70/645-8645

; e-mail: thatosag(@zalakaros.hu



PALYAZATI FELHIVAS

Zalakaros Viros Onkormanyzata nyilvanos palydzatot hirdet a tulajdondban 1évé 1455/2 hrsz-i,
belteriileti ingatlan értékesitésére.

1.) A palyazat kiirojanak adatai:
Zalakaros Varos Onkorményzata (8749 Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 2.)

2.) A palyazat targva:

Zalakaros Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116, Zalakaros, Hegyalja utca 121. szam alatti 1455/2
hrsz-11, 1165 m? nagysag, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott, kertvarosias lakoteriilet (Lke-6)
Ovezeti besorolast, beépitésre szant ingatlan.

3.) A palyazat targyat képez6 ingatlan indulo vételara:

......................... ~Ftazaz ..............................cnve. ..., forint.

4.) Palyazati biztositék:

A palyazati biztositék az indulé vételar 10%-anak megfelelé osszeg, melyet Zalakaros Varos
Onkormanyzatanak 11749015-15432230 szamt OTP Bank Nyrt-nél vezetett bankszamlajara kell

megfizetni.

A palyazati biztositék eredményes palyazat esetén foglalonak mindsiil, a vételarba beszamitasra keriil.
A palyazat érvényességének feltétele ajanlati biztositék befizetése, amelyet az ajanlat megkiildésével
egyidejlileg kell az ajanlattevonek a kiird rendelkezésére bocsatani.

5.) Palyazat benvyujtasa:

A palyazatokat elektronikus uton a jegyzo(@zalakaros.hu és a thatosag(@zalakaros.hu email cimekre kell
egyidejiileg megkiildeni. Az elektronikus levél targyaban kérjiik feltiintetni a kovetkezd szoveget:
,Palyazat Zalakaros 1455/2 hrsz. 2025. majus .... 11.05-6rdig nem nyithaté meg!”

Palyazat beadasi hatarideje: 2025. majus ... 11%° 6ra
Pily4zat bontasanak idépontja: 2025. majus ... 11% 6ra

Palyazat bontasianak helye: Zalakarosi K6z6s Onkormdanyzati Hivatal, 8749 Zalakaros Gydgyfiirdd
tér. 1. I. emelet Kisterme.

A Palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd lejartaig a mindkét e-
mail cimre egyidejlileg beérkezik. A palyazaton részt vehet minden jogi- és természetes személy. Az
ajanlatok felbontasanal az ajanlattevok, valamint a palyazat kiir6 az altaluk meghivott személyek
lehetnek jelen.

6.) Palyazati ajanlat:

A palyazatra torténd jelentkezésnek tartalmaznia kell:
- palyazo nevét, cimét, szamlaszamat;
- palyazo rovid uton torténd értesitésére alkalmas elérhetéségét (telefonszam és/vagy e-mail cim);
- apalyazd altal ajanlott vételar 5sszegét, amely nem lehet kevesebb, mint az indul6 vételar;
- apalyazati biztositék befizetésérol szolo6 igazolast;
- Igazolas arrol, hogy:
- apalyazénak nincs koztartozasa, kiirval szemben fennallé egyéb tartozasa
- nincs egyéb tartozasa (pl: NAV)
- nem all csdd, végelszamolasi, felszamolasi eljaras alatt
- gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégmasolatot és alairasi cimpéldanyt,
természetes személyek érvényes személyi igazolvany hiteles masolatat kotelesek csatolni,
- nyilatkozatot a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasardl,
- nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati kiiras 7.) pontjaban foglaltakat tudomasul veszi és a palyazati
kiiras 7.) pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;
- nyilatkozatot arrél, hogy legalabb a 3.) pont szerinti minimalis vételar erejéig rendelkezik anyagi
fedezettel,
- az ingatlan hasznositasara vonatkoz6 elképzelések rovid ismertetését.

7.) A palyazatra jelentkezni az alibbi feltételek vallalasa esetén lehetséges:
- A palyazé vallalja, hogy ha nyer a palyazaton, akkor a szerz6déskotés napjan az ingatlan teljes

vételarat dtutalja Zalakaros Varos Onkormanyzatanak 11749015-15432230 szama OTP Bank Nyrt-

nél vezetett szamlajara.
- A palyazé tudomasul veszi, hogy a palyazati eljarasban csak akkor vehet részt, ha a 6.) pontban

foglaltakat maradéktalanul teljesiti.




8.) A palyazati ajanlatok érvénytelensége:

Ervénytelen az ajanlat, ha:
- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridd eltelte utan kiildték meg,
- az ajanlattevo a palyazati biztositék befizetésérdl szol6 bizonylatot nem csatolta a palyazatdhoz,
- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras alaki és tartalmi feltételeinek,
- a palyazati felhivasban megadott indul6 arnal alacsonyabb Gsszegii ajanlati arat tartalmaz,
- az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza,
- olyan ajanlattevd nyujtotta be, amelyik nem jogosult részt venni a palyazaton.
9.) Palyazat elbiralasa:
A kapott érvényes ajanlatokat Zalakaros Varos Onkormdanyzata Képviseldtestiilete biralja el.
Az elbiralas helye: 8749 Zalakaros, Gyogyfiirdo tér 1. I. emeleti tanacskozé terme

Az elbiralas varhato idépontja: 2025. ..... havi soros iilés

A palyazat kiirasaban és a palyazat elbiralasaban részt vevo személy a vele szemben fennalld kizarasi
okot koteles haladéktalanul bejelenteni a jegyzének. Az elfogultsagot a palyazoé is bejelentheti.

A palyézat kiir6ja fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

10.) A vételi ar megfizetése:
A vételar palyazati biztositékkal csokkentett részét az adasvételi szerzOdés alairasaval egyidejiileg
Zalakaros Varos Onkormanyzatinak 11749015-15432230 szamt OTP Bank Nyrt-nél vezetett

szamlajara kell megfizetni
A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségei a Vevot terhelik.

11.) Egvéb informacidk:

Felhivjuk a Tisztelt Ajanlattevd figyelmét, hogy a palyazati felhivas targyat képezd ingatlan
vonatkozasaban a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tv. 14.§ (2) bekezdés alapjan a Magyar
Allamot minden més jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg. A Zala Varmegyei
Onkormaényzatot az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl
sz616 1991. évi XXXIIIL. torvény 39. § (1) bekezdése, valamint a Zala Varmegyei Kozgytilés a megyei
onkormanyzati tulajdon-és vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 10/2017.(IV.28.) 6nkormanyzati
rendeletének 6. § (6) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jogrdl torténd
lemondast tartalmazé nyilatkozatok beszerzése az Onkormanyzat feladata. Az ingatlan elézetes
egyeztetés alapjan megtekinthetd.

Az ajanlattevé ajanlati kotottsége a palyazat benyujtasatol a képviseld-testiilet dontését kovetd 60 napig,
de legfeljebb a szerzodéskotés napjaig all fenn. A gydztes ajanlattevd az eredményhirdetéstdl szamitott
30 napon belill koteles megkotni az adasvételi szerzddést. Az adasvételi szerzodéseket a vevd
megbizasabol eljard ligyvéd késziti el, az Snkormanyzat nevében eljard ligyvéd véleményezése mellett.
Az ezzel jard koltségek a vevét terhelik.

Az 6nkormanyzat az adasvételi szerz6dés mindkét fél altali aldirdsa utdn a végleges, érvényes, ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésre alkalmas szerzddést, mely egyetlen hatalyba lépteto feltételként csak az
elévasarlasra jogosultak nyilatkozatait tartalmazza, megkiildi a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi
jog gyakorldsara kiilén térvényben meghatarozott szerv, Valamint a Zala Varmegyei Onkormanyzat
részére. Az eldvasarlasi jogrol lemondoé nyilatkozatokat annak beérkezése utan az 6nkormanyzat a Vevo
megbizasabdl eljaro iigyvédnek kiildi meg az ingatlan-nyilvantartasban torténd tulajdonos valtozas
atvezetésének érdekében.

A Dbefizetett ajanlati biztositék a vételi ar 6sszegébe beszamitasra keriil. A befizetett palyazati biztositék
a nem nyertes ajanlattevok részére az ajanlatok elbiralasatdl szamitott 15, egyéb esetekben a palyazati
felhivas  visszavonasatél, az ajanlatok érvénytelenségének, vagy eredménytelenségének
megallapitasatol szamitott 15 napon beliil kamatmentesen visszajar. Amennyiben a palyazat nyertese
valamely okbdl elall a vételi szandékatol az ajanlati k6tottség ideje alatt, azaz nem koti meg az adasvételi
szerzOdést a fenti hataridon beliil, az ajanlati biztositékot elveszti €s a palyazat masodik helyezettje
Iéphet a helyébe.

12.) A palyazati eljarasra vonatkozoan tovabbi informacio szerezheto:

A palyazati eljarasrol bévebb tajékoztatast Antal-Oletics Szilvia Onkormanyzati {igyintézé nyujt a
93/340-100/122. melléken vagy a thatosa@zalakaros.hu e-mail cimen.

Zalakaros, 2025. majus ...

Tulok Anett s.k. Czirakiné Pakular Judit s.k.
jegyzo polgarmester



PALYAZATI FELHIVAS

Zalakaros Viros Onkormanyzata nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban 1év6 ...... hrsz-1,
belteriileti ingatlan értékesitésére.

1.) A palyazat kiir6janak adatai:
Zalakaros Véaros Onkormanyzata (8749 Zalakaros, Gyogyfiird tér 2.)

2.) A palyazat targya:

Zalakaros Véaros Onkormanyzaténak tulajdonaban all6, Zalakaros, Hegyalja utca ... szam alatti .....
hrsz-q, ....... m? nagysagu, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott, kertvarosias lakéteriilet (Lke-6)
dvezeti besorolast, beépitésre szant ingatlan.

3.) A palyazat targyat képez6 ingatlan indulé vételara:

......................... ~Ftazaz ....................................... forint.

4.) Palyazati biztositék:

A palyazati biztositék az indulé vételar 10%-anak megfelelé Gsszeg, melyet Zalakaros Varos

Onkormanyzatdnak 11749015-15432230 szami OTP Bank Nyrt-nél vezetett bankszamlajara kell

megfizetni.

A palyazati biztositék eredményes palyazat esetén foglalénak mindsiil, a vételarba beszamitasra keriil.
A pélyazat érvényességének feltétele ajanlati biztositék befizetése, amelyet az ajanlat megkiildésével
egyidejlileg kell az ajanlattevonek a kiir6 rendelkezésére bocsatani.

S.) Palyazat benyiijtasa:

A pélyazatokat elektronikus titon a jegyzo@zalakaros.hu és a thatosag(@zalakaros.hu email cimekre kell
egyidejlileg megkiildeni. Az elektronikus levél targyaban kérjiik feltiintetni a kovetkezd szoveget:
,»Palyazat Zalakaros ... hrsz. 2025. majus .... 11.05-6raig nem nyithat6é meg!”

Pily4zat beadasi hatarideje: 2025. majus ... 11% 6ra
Pily4zat bontdsanak idépontja: 2025. majus ... 11% éra

Palyazat bontasanak helye: Zalakarosi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, 8749 Zalakaros Gyogyfiirds
tér. 1. I. emelet Tanacsterem.

A Palyazat akkor minésiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd lejartaig a mindkét e-
mail cimre egyidejiileg beérkezik. A palyazaton részt vehet minden jogi- és természetes személy. Az
ajanlatok felbontdsdnal az ajanlattevok, valamint a palyazat kiiré az altaluk meghivott személyek
lehetnek jelen.

6.) Palyazati ajanlat:

A palyazatra torténd jelentkezésnek tartalmaznia kell:
- palyazé nevét, cimét, szamlaszamat;
- palyazo rovid tton torténd értesitésére alkalmas elérhet6ségét (telefonszam és/vagy e-mail cim);
- apalyazo altal ajanlott vételar 5sszegét, amely nem lehet kevesebb, mint az indul6 vételar;
- apalyazati biztositék befizetésérdl szol6 igazolast;
- Igazolas arrdl, hogy:
- apalyazénak nincs koztartozasa, kiir6val szemben fennallé egyéb tartozasa
- nincs egy¢éb tartozasa (pl: NAV)
- nem all csdd, végelszamolasi, felszamolasi eljaras alatt
- gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégmasolatot és alairasi cimpéldanyt,
természetes személyek érvényes személyi igazolvany hiteles masolatét kitelesek csatolni,
- nyilatkozatot a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasarol;
- nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati kiiras 7.) pontjaban foglaltakat tudomasul veszi és a palyazati
kiiras 7.) pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;
- nyilatkozatot arrél, hogy legalabb a 3.) pont szerinti minimalis vételar erejéig rendelkezik anyagi
fedezettel,;
- az ingatlan hasznositasara vonatkozé elképzelések rovid ismertetését.

7.) A palyazatra jelentkezni az alabbi feltételek vallaldsa esetén lehetséges:

- A palyazo vallalja, hogy ha nyer a palyéazaton, akkor a szerzddéskotés napjan az ingatlan teljes
vételarat atutalja Zalakaros Varos Onkormanyzatanak 11749015-15432230 szam OTP Bank Nyrt-

nél vezetett szamlajara.
- A palyazo6 tudomasul veszi, hogy a palyazati eljarasban csak akkor vehet részt, ha a 6.) pontban

foglaltakat maradéktalanul teljesiti.

8.) A palyazati ajanlatok érvénytelensége:




Ervénytelen az ajanlat, ha:

- az ajanlatot a benytjtasra meghatarozott hatarid eltelte utan kiildték meg,

- az ajanlattevd a palyazati biztositék befizetésérol szold bizonylatot nem csatolta a palyazatahoz,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras alaki és tartalmi feltételeinek,

- apalyéazati felhivasban megadott induld arnal alacsonyabb 6sszegii ajanlati arat tartalmaz,

- az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza,

- olyan ajanlattevé nyujtotta be, amelyik nem jogosult részt venni a palyazaton.
9.) Palydzat elbirdldsa:
Toébb beérkezé érvényes palydzat esetén a palyazati ajanlatok benyujtisara meghatarozott
hatdridé lejartat kéveté 15 napon beliil az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyair6l sz616 14/2004. (IV.21.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Onk.
rendelet) 26. §-4ban meghatarozottak alapjan palyazati targyalast tart az Onkormanyzat.
A palyazati targyaldson csak az az ajanlattevo vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az el6irt idében
és tartalommal benyijtotta és igazolta, hogy a palyazati biztositékot a kiiré rendelkezésére
bocsatotta. A targyalison az ajanlatokat a S0ezer forintonként lehet emelni. Az Onk. rendelet 27.
§ (1) bekezdése értelmében a palyazatot az az ajanlattevé nyeri meg, aki a targyalds soran a
legkedvezébb (legmagasabb Gsszegii) ajanlatot adja.
A palyazat kiir6ja fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek
nyilvénitsa.

10.) A vételi ar megfizetése:

A vételar palyazati biztositékkal csokkentett részét az adasvételi szerzédés aldirdsaval egyidejiileg
Zalakaros Varos Onkormanyzatanak 11749015-15432230 szamti OTP Bank Nyrt-nél vezetett

szamlajara kell megfizetni

11.) Egyéb informacidk:

Felhivjuk a Tisztelt Ajanlattevd figyelmét, hogy a palyazati felhivas targyat képezdé ingatlan
vonatkozasédban a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tv. 14.§ (2) bekezdés alapjan a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megeléz5 elévasarlasi jog illeti meg. A Zala Varmegyei
Onkormanyzatot az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol
sz616 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg. Az elovasarlasi
jogrol torténd lemondast tartalmazé nyilatkozatok beszerzése az Onkormanyzat feladata.

1Az ingatlan elézetes egyeztetés alapjan megtekintheto.

Az Onk. rendelet 29. § (1) bekezdésére tekintettel a palydzatot elnyert ajanlattevovel az ajanlat
elfogadasatél szamitott 15 napon beliil szerzédést kell kotni. A szerzodéskotési hataridonek a
palyéazatot elnyerd részérdl torténd elmulasztiasa esetén a szerzddést a kovetkezd legjobbnak itélt
ajanlattevével lehet megkotni, amennyiben ez az ajanlat is megfelel a palyazati kiiras feltételeinek. Ha
a szerz6dés ebben az esetben sem jon létre, az ingatlan tekintetében 0j palyazatot kell kiirni, egyéb
esetben a harmadik legjobb ajanlattevovel lehet szerzédést kotni. Az ajanlattevo az ajanlatahoz az
elbiralastél szamitott 30 napig kétve marad, kivéve, ha a kiird ezt megelézéen valamelyik mas
ajanlattevovel szerzodést kot, vagy kozli, hogy egyik ajanlattevével sem kivan szerzddést kotni.

Az adasvételi szerzodéseket a nyertes ajanlattevé megbizasabol eljaro iigyvéd késziti el, az
onkormanyzat nevében eljar6 ligyvéd véleményezése mellett. Az ezzel jard koltségek, valamint a
tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésének koltségei a vevot terhelik.
Az 6nkormanyzat az adasvételi szerzddés mindkeét fél altali alairasa utan a végleges, érvényes, ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésre alkalmas szerzodést, mely egyetlen hatalyba Iéptetd feltételként csak az
elévasarlasra jogosultak nyilatkozatait tartalmazza, megkiildi a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi
jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatérozott szerv, Valamint a Zala Varmegyei Onkormanyzat
részére. Az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatokat annak beérkezése utan az 6nkormanyzat a Vevo
megbizasabdl eljard tigyvédnek kiildi meg az ingatlan-nyilvantartasban torténd tulajdonos valtozas
atvezetésének érdekében.

A Dbefizetett ajanlati biztositék a vételi ar Gsszegébe beszamitasra keriil. A befizetett palyazati
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palyazati felhivas visszavonasatol, az ajanlatok érvénytelenségének, vagy eredménytelenségének
megallapitasatdl szamitott 15 napon beliil kamatmentesen visszajar.

12.) A palyazati eljarasra vonatkozoan tovabbi informacio szerezheto:

A palyazati eljarasrdl bovebb tajékoztatast Antal-Oletics Szilvia 6nkormanyzati ligyintéz6 nyujt a
93/340-100/122. melléken vagy a thatosag@zalakaros.hu e-mail cimen.

Zalakaros, 2025. majus ...

Tulok Anett s.k. Czirakiné Pakular Judit s.k.
Jegyzd polgarmester
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