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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. jinius 26-i iilésére

Napirend cime: Ingatlanértékesitéssel kapcsolatos dontések
Eldterjesztd: Antal-Oletics Szilvia dnkormanyzati iigyintéz6, Bognar Ott6 Péter telepiilésiizemeltetési

ligyintézo
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen eléterjesztés tobb 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlan hasznositasara vonatkozdan tesz
javaslatot.

1. Zalakaros 293 hrsz-u (Probus) telek

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 151/2025. (V.27.) szam@i KT hatarozataban dontott
a Zalakaros 293 hrsz-u, 1,1973 ha teriilet, Termal Gton talalhato, kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott ingatlan (Probus telek) szallodaberuhdzas megvalositasa céljabol torténd hasznositasardl,
e célbol a telket értékesitésre jelolte ki; és megbizta a Hivatalt az ingatlanforgalmi értékbecslés
elkészittetésével.

A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 19/2015. (IX. 11.) 5Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
¢s annak mellékletét képezd telepiilésrendezési terv alapjan a Zalakaros 293 hrsz-1 ingatlan iidiiléhazas
iidiiléteriilet (Uii-2) 6vezeti besorolasba tartozik, mely ingatlanon, olyan ketténél tobb iidiildegységet
magaba foglalé diild és szalloda rendeltetésii épiilet, tidiildtabor és kemping helyezhetd el, amely
tulnyomoan valtozé iidiiléi kor tobb napos tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az iidiilési célu tartdzkodasra alkalmas.

Imre Béla ingatlanvagyon értékeld elkészitette a Probus- telek ingatlanforgalmi értékbecslését (1. sz.
melléklet). Az ingatlan forgalmi értékét egyszerli Gsszehasonlitasi modszert alkalmazva nem lehet
meghatarozni, hiszen az ilyen jelegii ingatlanok ritkan jelennek meg a piacon. Jelen teriilet értékét
azonban Zalakarosban kialakult arviszonyok, kereslet és kinalat kell, hogy meghatarozza.

A forgalmi érték Zalakaros teriiletén hasonld adottsagokkal és hasznositasi lehetdséggel hirdetett
ingatlanok 4ttekintése, illetve az eltérd jellemzok miatti értékkorrekcié alkalmazasaval Kkeriilt
megallapitisra. Az ingatlan értékbecslés szerinti fajlagos dra 18.642,- Ft/ m? (nett6), amely alapjan
az ingatlan értéke 232.200.666,- Ft (netto).

Téjékoztatasul megjegyzendd, 2024. juliusaban a 118/2024. (VIL.11.) KT hatarozatdban a szintén
varoskdzpontban taldlhaté MenDant-t érintd teriiletrészek értékesitésénél (261 hrsz.) a Képviselo-
testiilet az ingatlanrészek vételarat 17.000,- Ft/ m?>+ AFA arban hatirozta meg (értékbecslés szerinti
fajlagos érték 16 659 Ft/m2).

Zalakaros Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 14/2004. (IV.21.) szamu 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 20. §-a irja eld az dnkormanyzati vagyonnal térténd rendelkezés modjat.
20. § (1) Onkormdnyzati vagyon hasznositdsdra a Pénziigyi és Igazgatdsi Bizottsdg el6zetes véleménye
alapjdan lehet javaslatot tenni. (2) Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,- Ft feletti ingé egyéb
vagyontargyakrol pedig minden esetben a Képviselotestiilet jogosult donteni. (3) A (2) bekezdésben
meghatdrozott osszeghatdr feletti értékii ingokat és vagyoni értékii jogokat, valamint ingatlanokat a
Képviseldtestiilet jeloli ki eladdsra, hasznositdisra a hasznositis modjinak és pdlydztatds indulé
drdnak megdllapitdsdval.

A nemzeti vagyonnal valé felelés gazdalkodas alapelvének betartasa okan az ingatlanok induld
vételardt nem javasolt alacsonyabb étéken megallapitani az ingatlanforgalmi értékbecslésben
meghatarozott értéknél.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan az ingatlanok értékesitése esetén sziikséges a képviselé-testiiletnek
az ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazati felhivas kozzétételérol donteni. Az elSterjesztés 2.
melléklete szerint, a vagyonrendeletben foglaltak alapjan elokészitettiik a kapcsolodd palyazati
felhivast. A felhivas tartalmazza az ingatlanhasznositas céljat: szallodaberuhazas megvalositasa céljabol
torténd értékesités.



(A vagyonrendelet 23. § alapjan a padlydzati felhivdsnak tartalmaznia kell kiilondsen a pdlydzat
targydnak meghatdrozdsdt, annak miiszaki, jogi és egyéb feltételeivel egyiitt, az esetleges teljesités
helyét és legkéscbbi hatdaridejét, ellenszolgaltatdassal kapcesolatos kikotéseket és feltételeket, az ajanlatok
benyujtasdra, felbontdsi helyére és idejére, valamint a pdlydzati targyaldsra vonatkozo idépontokat és
szempontokat.)

2. Eredményteleniil zarult palyazatok
A Képvisel6-testiilet 115/2025. (V.08.) KT. hatarozataban dontott a Zalakaros 1457/2, 1456/2, 1455/2,
és 1454/2 hrsz-u (Hegyalja utca) ingatlanok értékesitésér6l, meghatarozta a vételarat, mely alapjan a
palyazati felhivas kozzétételre keriilt. Az ingatlanvasarlasra vonatkoz6 palyazatok benyujtasanak
hatarideje 2025. junius 6. 11.00 6ra volt, mely hataridéig palyazat nem érkezett be, ezért sziikséges
a 115/2025. (V.08.) KT. hatarozat szerinti palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitani és
donteni az ingatlanok tovabbi hasznositasarol.
(A 143/2025. (V.27.) KT hatarozat alapjan, a Zalakaros 1124/57 (Dézsa Gy. u. 29.), 1597/2
(Gyongyvirag sor), 1119/12 (Hegyalja u. 93.) és 1119/13 (Hegyalja u. 95.) hrsz-u ingatlanokra kiirt
palyazati felhivasra 2025. julius 11-ig van lehet6ség a vételi ajanlatok megkiildésére.)
Javaslom, hogy azok az ingatlanok, amelyek esetében az értékesitésére kiirt palyazati eljaras
eredményteleniil zarult, a www.zalakaros.hu honlapon keriiljenek a tovabbiakban hirdetésre, mint
értékesitésre kijelolt ingatlanok.
A befektetési lehetoségek kozott az alabbi értékesitésre kijelolt ingatlanok tiintethetdk fel:
cim hrsz teriillet | kozmii ellatottsag eladasi ar telek érték
(m2) / m? (netto) (nettd)
Dézsa Gy. u. 29. 1124/57 | 1216 gaz, szennyviz telken | 13.000,- Ft | 15.808.000,- Ft
beliil, viz az utcaban

Gydngyvirag sor 1597/2 1173 nincs szennyviz (gaz 13.000,- Ft | 15.249.000,- Ft
telken beliil, viz az

utcaban)

Hegyalja u. 93. 1119/12 | 1263 gaz, szennyviz telken | 13.000,- Ft | 16.419.000,- Ft
beliil, viz az utcaban

Hegyalja u. 95. 1119/13 | 1275 gaz, szennyviz telken | 13.000,- Ft | 16.575.000,- Ft

beliil, viz az utcaban
Hegyalja utca 117. | 1457/2 1128 viz, gdz, szennyviz a 13.000,- Ft | 14.664.000,- Ft

telken beliil

Hegyalja utca 119. | 1456/2 1136 viz, gdz, szennyviz a 13.000,- Ft | 14.768.000,- Ft
telken beliil

Hegyalja utca 121. | 1455/2 1165 viz, gaz, szennyviz a 13.000,- Ft | 15.145.000,- Ft
telken beliil

Hegyalja utca 123. | 1454/2 1155 viz, gaz, szennyviz a 13.000,- Ft | 15.015.000,- Ft
telken beliil

3. Egyéb értékesitésre javasolt ingatlanok

Attekintettiik az Onkorményzat tulajdonaban 1évé azon ingatlanokat, amelyek jelenleg nem allnak
hasznositas alatt, igy az 6nkormanyzati vagyonhasznositas szempontjabol az értékesités lehetGsége
fennallhat. Ezen ingatlanok listajat a 3. sz. melléklet tartalmazza.

Tisztelettel kérem a Képviselo-testiiletet, hogy tekintse at ezen ingatlanok listajat és jelolje meg az
az értékesitésre javasolt ingatlanokat.

4. Kilato ut feltjitasahoz kapcsoldédo ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése

A Képviselo-testiilet 95/2025. (IV.08.) szamu hatarozataban dontott arrdl, hogy a KAP-RD43-1-25
kdédszamu , Kiilteriileti utak fejlesztése” cimi palyazati felhivas keretében palyazatot nyujt be a Kilatd
ut felujitasara vonatkozéan, tovabba felkérte a Hivatalt, hogy keresse fel a tulajdonosokat az
ingatlanszerzéssel osszefliggésen. Ez alapjan a Hivatal megkereste a Zalakaros 2250/2 hrsz-1, osztatlan
kozos magantulajdonban 1évé 1t, és a kiszabalyozassal érintett Zalakaros 2248/3; 2250/5; 2347/5;



2370/1; 2370/2; 2372/2. hrsz-u ingatlanrészek tulajdonjoga megszerzése érdekében az ingatlanok
tulajdonosait azzal a céllal, hogy az Gt felujitdsa és utszabalyozas — mint kozcél — megvaldsitasa
érdekében téritésmentesen adjak at az ingatlan /ingatlanrész tulajdonjogat Zalakaros Varos
Onkorményzata javara. A tulajdonosoktdl eddig érkezett visszajelzések a 4. sz. mellékletben keriiltek
Osszesitésre.

A beérkezett valaszok alapjan vannak olyan ingatlantulajdonosok, akik elutasitottak az ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adast. Ezek esetében — a kisajatitasi eljaras elinditasat megel6z6en
torekedni kell a megegyezésre - ezért vételar meghatarozasaval sziikséges ismételt megkeresést
kiildeni, melyhez a Képviselo-testiilet dontése sziikséges a vételarrol. Ehhez az 5. melléklet szerinti
értékbecslés késziilt a Kilaté ut, 2250/2 hrsz. teriilet maganhasznalata Gt altal elfoglalt 748 m2
teriiletrészére vonatkozodan. (Az értékbecslés nem tartalmazza az utpalya jelenlegi értékét, mivel az
utépitést korabban az 6nkormanyzat valdsitotta meg a tulajdonosok anyagi hozzajarulasa nélkiil, ezért a
szakvélemény a telek értékét allapitja meg nettd 1.411.476,- Ft Gsszegben. Ez alapjan az ingatlan
fajlagos értéke: 1887 Ft/m2

Amennyiben nem sikeriil az ingatlantulajdonosokkal megegyezni a vételarban, Gigy kisajatitasi eljarast
kell lefolytatni. A kisajatitdst megeldzd adasvételi szerzddésekhez, valamint a kisajatitasokhoz is
valtozasi vazrajz készitése, illetve telekalakitasi eljaras lefolytatasa sziikséges. Ez az érintett hrsz-ok
miatt 6 db foldhivatali eljarast jelent, melyek tovabbi koltséget jelentenek majd. A foldhivatali
adatszolgaltatas dija 10.000 Ft/hrsz, a valtozasi vazrajz zaradékolasa 4.000 Ft/hrsz, az
ingatlannyilvantartési bejegyzés dija 10.600 Ft/hrsz. A 6 db hrsz-t tekintve ez nagysagrendileg 150.000
Ft. A kisajatitasi eljarashoz sziikséges dokumentacio, rajzi rész elkészitésére soron kiviili arajanlatot
kértiink, mely a képviseld-testiilet iilésére rendelkezésre fog allni.

Az elhunyt ingatlantulajdonosok esetében péthagyatéki eljaras inditasat kell kezdeményezni. Azon
ingatlantulajdonosok részére, akiktdl nem érkezett semmilyen valasz, ismételt megkeresést kiildiink ki
a téritésmentes atadasra vonatkozoéan.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és dontson az alabbi
hatarozati javaslatok elfogadasarol.

I. Hatarozati javaslat:
Zalakaros Viros Onkormanyzata Képvisel-testiilete
1. a Zalakaros 293 hrsz-u, 1,1973 ha teriiletii, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott
ingatlan indulé vételarat ................... Ft 6sszegben hatarozza meg.
2. megbizza a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése iigyében eljarjon,
és az eldterjesztés melléklete szerinti palyazati hirdetményt kozzétegye;
3. felkéri a Hivatalt, hogy eredménytelen palyazat esetén -amennyiben nem érkezik egyetlen
vételi ajanlat sem- az ingatlant a www.zalakaros.hu weboldalon, mint értékesitésre kijelolt

ingatlant tovabb hirdesse.

(A dontéshez egyszerii sz0tobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

I1. Hatarozati javaslat:
Zalakaros Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
1. megallapitja, hogy a 1457/2, 1456/2, 1455/2, és 1454/2 hrsz-i (Hegyalja utcai) ingatlanok
értékesitésére vonatkozéan Kkiirt nyilvanos palyazati eljarast keretébem a palyazat
benytjtasara nyitva allé hataridén beliil nem érkezett be palyazat, ezért a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja;
2. felkéri a Hivatalt, hogy az ingatlanokat a www.zalakaros.hu weboldalon, mint
értékesitésre kijelolt ingatlanokat tovabb hirdesse.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hataridd: azonnal



Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

III. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Viros Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete

1.

megismerte az el6terjesztés melléklete szerint az értékesitésre javasolt ingatlanok listajat,
mely alapjan az alabbi ingatlanokat jeloli ki értékesitésre:

a) ...
b) ...

<)
megbizza a polgarmestert, hogy a Képvisel6-testiilet 1. pont szerinti ingatlanok
hasznositasara vonatkozé eltéré dontéséig az ingatlanokat a www.zalakaros.hu
weboldalon, mint értékesitésre kijel6lt ingatlanokat hirdesse meg;
megbizza a polgarmestert, hogy ha az 1. pontban felsorolt ingatlanok megvasarlasa utan
érdeklodnek, készittessen az adott ingatlanra vonatkozéan értékbecslést, és terjessze a
képviselo-testiilet elé a vételar meghatarozasardl és a palyazati felhivas jévahagyasarol
sz616 el6terjesztést.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

IV. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.

a Kilato/Alsohegyi it felijitasahoz sziikséges Zalakaros 2250/2 hrsz-i, osztatlan k6zos
magantulajdonban 1évé 1t, és a kiszabalyozdssal érintett Zalakaros 2248/3; 2250/5;
2347/5; 2370/1; 2370/2; 2372/2. hrsz-i ingatlanrészek tulajdonjoga megszerzése érdekében
felkéri a Hivatalt, hogy az elhunyt ingatlantulajdonosok esetében kezdeményezze
poéthagyatéki eljaras lefolytatasat;

felkéri a Hivatalt, hogy azon ingatlantulajdonosokat, akik elutasitottak az ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adast, keresse meg vételi ajanlattal, melyhez vételarként .....
Ft/m2 Gsszeget jelol meg;

amennyiben az ingatlantulajdonosok a 2. pontban megjelolt vételarat nem fogadjik el,
ugy az utszabalyozas és utfelijitds, mint kézcél megvalosuliasa érdekében Kkisajatitasi
eljaras meginditisat kezdeményezi az 1. pontban megjelolt ingatlanrészek
tulajdonjoganak megszerzése érdekében és felhatalmazza a polgarmestert a kapcsolodo
jognyilatkozatok megtételére és intézkedések kezdeményezésére;

felkéri a Hivatalt, hogy a kisajatitast megel6z6 adasvételi szerzédésekhez, illetve a
kisajatitasi eljarashoz sziikséges valtozasi vazrajzok elkészittetésérdl, illetve a sziikséges
telekalakitasi eljarasok lefolytatasarol gondoskodjon, melynek kapcsolédo koltségeit az
Onkormanyzat a 2025. évi koltségvetésben az altalanos tartalék terhére biztositja.

(4 hatdrozat elfogaddsdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)

Zalakaros 2025. junius 23.

Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



