ZALAKAROS VAROS

POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES
Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2025. aprilis 8-i iilésére

Napirendi pont cime: A lakasok bérletérdl sz6l6 10/2006. (IV.21.)
onkormanyzati rendelet médositasa

Készitette: Tulok Anett jegyz6

,
Egyeztetve: Czirakiné Pakular Judit polgarmesterrel: Q«\,O\\bk
Targyalja: Pénzigyi és Igazgatasi Bizottsag
Pénziigyi fedezet: Pénzlgyi fedezet biztositasa nem szikséges.

Vlasicsné Fischl Timea
pénzigyi osztalyvezetd

S /
C ey

Tulok Anett
jegyzé

Az eléterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szemppﬂ/tbéhnegfelel.



1

ElSterjesztés Zalakaros Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete 2025. aprilis 8-i iilésére

Targy: A lakasok bérletérdl sz616 10/2006. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasa
Az elbterjesztést készitette: Tulok Anett jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult idészakban tobb dontés is sziiletett a lakasok bérletével kapcsolatban, illetve a lakasok
bérletérdl szold 10/2006. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) is tobb
alkalommal mddositasra keriilt.

A Képviselo-testiilet a 248/2024. (XI1.13.) szam hatarozataban felkérte a Hivatalt, hogy vizsgalja meg
a felujitas lehetdségeit azon lakasok mielobbi kiadhatésaga érdekében, amelyekre bérldi igény
mutatkozik, kiillon6sen a bérlo altali felujitas és bérbeszamitas lehetdségeire.

Szolgélati lakdsok cime, nagysdga, szobaszam

Liget u. 28/a. 56 m2 1 szoba, 1 félszoba
Liget u. 28/b. 17 m2 1 félszoba

Liget u 28/c. 50 m2 2 szoba

Liget u 28/d. 59 m2 2 szoba

A rendelet-moddositas elOkészitésre keriilt, melyet a Képviselo-testiilet a 2025.02.13-i iilésén
megtargyalta, és a Pénziigyi és Igazgatasi Bizottsaga javaslata alapjan atdolgozott elSterjesztésben
foglalt mddositasokkal egyetértett azzal, hogy a bérbeszamitas idGtartamaval 6sszefiliggésben keriiljenek
feliilvizsgalatra és kidolgozasra a bérleti szerz6dés id6tartama hosszabbitasanak lehetdségei is.

A fentiek alapjan a rendelet modositas tervezete az alabbiak szerint keriilt ismételten elGterjesztésre.
- A szolgalati lakasok bérleti dijat 1000 Ft/m/hé mértékben keriilt megallapitasra.
A Lakasrendelet 2. melléklete tartalmazza a bérleti dijak mértékét.

Lakas cime JELENLEGI JAVASOLT
lakbér mértéke lakbér mértéke
Ft/m2/hé Ft/m2/hé

Zalakaros, Liget u. 28/a- | - 1 000

d szam alatti lakasok

(szolgalati célu)

Zalakaros, Jegenye sor 1 800 1 800

8. szam alatti lakasok

Zalakaros, Hegyalja 385 385

u.45.

A bérleti dijakat Afa fizetési kotelezettség terheli.

A rendelet 25. § (1) alapjan a lakbérek mértékét évente — minden év november 30. napjdig —
feliil kell vizsgalni ugy, hogy értékdllosdga biztositott legyen. Az uj lakbért minden év janudr 1.
napjatol kell alkalmazni.

Ez alapjan a lakbérek mértékét 2025. II. félévében — a pénziigyi mutatdk ismeretében — lesz
aktualis feliilvizsgalni.

- A bérbead6 a szamlakkal igazolt és a miiszakilag ellen6rzott koltségeket a bérlo részére a lakbérbe
térténd beszamitassal egyenliti ki.

- A lakbér id6kozi valtozasa esetén a beszamitas idGtartamat is sziikséges feliilvizsgalni.

- A lakas atalakitasa, korszeriisitése elott a bérbeadd és bérlé megallapodnak a koltségek viselésében
¢s a konkrétan elvégzendd munkakban. A kétendé megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd
munkat, annak bekeriilési Osszegét, a munkak befejezésének hataridejét €s a bérbeszamitas
lejaratanak id6pontjat.

- Az atalakitast, korszertsitést sajat koltségére elvégzd bérlé kiadasai megtéritésére a lakasbérleti
szerzddés megsziinése utan — az erre vonatkozd megallapodas hianyaban — nem tarthat igényt.



- Lakbérbeszamitas legfeljebb a lakas 6t éves lakbérének mértékéig lehetséges, de hosszabbithatd a
szolgalati jogviszony id6tartamanak idejére. Ezzel egyidejiileg pontositasra keriilnek a bérleti
szerz6dés idétartamara vonatkozoé rendelkezések (bérleti szerzddés egy év helyett bérbeszamitas
esetén a beszamitas idGtartamara, de legfeljebb 5 évre szolhat).

- Az atmeneti rendelkezések hatalyon kiviil helyezése a 27/A.§-ban, tekintettel arra, hogy azok
id6kozben érvényiiket vesztették.

- Arendelet 2023.04.01-t6] hatalyos modositasa alapjan, a 11. § (1) bekezdés mddositasaval valtozott
az 6nkormanyzati lakasok kiadasanak alapelve: a lakasok piaci alapu bérbeadasa lett els6dlegesként
meghatarozva. Ezzel egyiitt sziikséges a rendelet 7. § (2) bekezdésének mddositasa is ( (2) Az
onkormdnyzati bérlakdsokat elsédlegesen szolgdlati jelleggel kell bérbe adni.)a jogalkotd
szandékanak megtartasa és az egyértelmii jogalkalmazas érdekében.

A fentiek alapjan elokészitésre keriilt a rendelet modositasanak tervezete, mely az eldterjesztés
mellékletét képezi. Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet az eloterjesztés mellékletét képezd rendeleti
javaslat elfogadéséra.

Rendeleti javaslat

Zalakaros Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megalkotja a lakasok bérletérél sz616
10/2006. (IV.21.) onkorményzati rendelet modositasarol sz6l6 .../2025. (...) O6nkorményzati
rendeletét.

(A dontéshez mindsitett tobbség sziikséges)

Tovabba javasolt, hogy az iiresen all6 szolgalati lakdsok az ingatlanok hasznositdsa érdekében
keriiljenek meghirdetésre a bérld altali korszertisitési lehetdség mellett is, melyhez az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasa sziikséges.

Emellett — az 6nkormanyzat pénziigyi lehetdségei és esetleges palyazati forrasok fliggvényében —
folyamatosan figyelemmel kisérjiik a lakasok felujitasanak lehetoségét.

Hatarozati javaslat

Zalakaros Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete felkéri a Hivatalt, hogy tegye meg a
sziikséges intézkedéseket a Zalakaros, Liget u. 28. szam alatti szolgalati lakasok szakember
elhelyezés céljara torténé hasznositasa érdekében azzal, hogy a palyazati hirdetés bérloé altali
feldjitasi lehetoséggel keriiljon kozzétételre.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hataridé: 2025.04.15.
Felelos: Czirakiné Pakular Judit



A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan az eldzetes
hatasvizsgalattal a jogszabaly el6készitdje felméri a jogszabaly valtozas eldzetes kovetkezményeit.

El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:
Zalakaros Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (....) dnkormanyzati rendelete a
lakasok bérletérdl szol6 10/2006. (IV.21.) dnkormanyzati rendelet modositasardl
Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:
A telepiilési szolgaltatasok szakemberrel valé ellatasanak eldmozditasat szolgalja. A modositassal az
Onkormanyzat a szamara meghatarozo feladatkort, munkakort ellatdé személy szamara szolgalati
jelleggel lakast a piaci arnal kedvezobb bérleti dijon biztosithat.
Kaltségvetési hatasa: A lakas feltjitasanak koltsége nem az 6nkormanyzat koltségvetését terheli.
Kornyezeti és egészségi kovetkezménye: Nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nincs.
Egyéb hatasa: Nincs.
A rendelet megalkotasanak sziikségessége: Képviselo-testiilet dontésének végrehajthatosaga érdekében a
lakas bérld altali atalakitas esetén a bérbeszamitas szabalyainak rogzitését szolgalja.
A rendelet megalkotdsa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: a szolgalati lakas felujitasa és
kiadasa meghiuasul.
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: nincs

- szervezeti: nincs

- targyi: nincs

- pénziigyi: nincs

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az elSterjesztés mellékletét képezd rendelet-
tervezet elfogadasara.

Zalakaros, 2025.03.31.

g D\

Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



Lakas cime

lakbér mértéke

Zalakaros, Liget u. 28/a-d szam
alatti lakasok

1 000 Ft/m2/hé

Zalakaros, Jegenye sor 8. szam
alatti lakdsok

1 800 Ft/m2/ho

Zalakaros, Hegyalja u.45.

385 Ft/m2/hé

A lakbér az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

2. melléklet



Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérol sz616 10/2006. (IV.21.) onkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Zalakaros Véros Onkorményzata a tulajdonaban &ll6 szolgédlati céli lakdsok bérbeaddsanak
feltételeit kivanja biztositani a lakdsokkal val6é eredményes gazdalkodas érdekében.

[2] Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIIL. torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.8

A lakasok bérletérdl szolé 10/2006. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Onkorményzati bérlakast csak lakhatds biztositidsanak céljara lehet bérbe adni, egy év
hatdrozott id6tartamra, kivétel a 10. § (5) bekezdésében foglalt esetet.”

2. 8§

A lakasok bérletérdl sz6lé 10/2006. (IV. 21.) onkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az 6nkorméanyzati bérlakasokat elsédlegesen piaci jelleggel kell bérbe adni.”

3.8

(1) A lakédsok bérletérél szolé 10/2006. (IV. 21.) onkormdnyzati rendelet 10. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(3) A szolgdlati lakds esetében a bérleti szerz6dés - az (5) bekezdésben foglalt kivétellel-
hatdrozott idére, a szolgélati jogviszony fennallasaig, de legfeljebb egy évre lehet bérbe adni, de az
(1)-(2) bekezdésben meghatarozott tevékenységek fenndlldsdig a bérleti szerzédéskotés
ismételhetd.”

(2) A lakasok bérletérdl szo6l6 10/2006. (IV. 21.) onkorményzati rendelet 10. §-a a kovetkez6 (5)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Amennyiben a bérleti szerzédéskotésre a 17. § szerinti bérbeszamitas mellett keriil sor, a
bérleti szerzodés idétartama a bérbeszamitas idétartamara, de legfeljebb 6t évre szélhat, de
ezen szakasz (1)-(2) bekezdésében meghatarozott tevékenységek fennallasaig a bérleti
szerzodéskotés ismételhetd.”



4.8

(1) A lakasok bérletérél szélé 10/2006. (IV. 21.) onkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A lakas atalakitasa, korszerisitése el6tt a bérlének és a bérbeadénak meg kell allapodni a
koltségek viselésében és a konkrétan elvégzend6 munkdkban. A kotend6 megallapoddsnak
tartalmaznia kell az elvégzendé munkat, annak bekeriilési Osszegét, a munkdk befejezésének
hataridejét és a bérbeszamitds lejaratanak idépontjat. A megdallapoddsban megjel6lt munkdkon tdli
atalakitasi, korszer(isitési tevékenység csak a bérl6 sajét koltségére végezhetd. ”

(2) A lakéasok bérletérdl sz6l6 10/2006. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a a kovetkezd (3)—(5)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A bérbead6é a szamlakkal igazolt és a miiszakilag ellendrzott koltségeket a bérld részére a
lakbérbe torténd beszdmitéassal egyenliti ki. A lakasbérleti dij valtozdsa esetén a beszamitds Gsszegét
és id6tartamat is sziikséges feliilvizsgalni.

(4) Az atalakitast, korszertisitést sajat koltségére elvégzd bérl6 kiadasai megtéritésére a lakdsbérleti
szerz6dés megsziinése utan — az erre vonatkoz6 megéllapodas hidnyaban — nem tarthat igényt.

(5) Lakbérbeszdmités legfeljebb a lakas ot éves lakbérének mértékéig lehetséges.”

5.8

A lakasok bérletérdl sz6l6 10/2006. (IV. 21.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

6. §
Hatalyat veszti a lakdsok bérletérdl sz616 10/2006. (IV. 21.) onkormdnyzati rendelet 27/A. §-a.
7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kvet6 napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../.. . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2.melléklet_Lakasrendelethez.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



Altalanos indokolas

A Liget u. 28. szam alatti (szolgdlati céld) lakasokat érint6 feldjitdsi munkdk befejezéséig az
érintett lakasokra lakbér nem keriilt megallapitasra. A lakdsok kiadhat6sdganak biztositasa
érdekében és a feldjitasi koltségek lakbérbe torténé beszéamithatésaga érdekében sziikségessé
valt a lakbér mértékének megallapitasa és az erre vonatkozé szabalyzas kidolgozasa.

Részletes indokolas

Az 1-7. §-hoz és az 1. melléklethez
1, 3.8 A bérbeszamitdsra vonatkoz6 szabélyozéssal Osszhangban modosul a bérleti dij

id6tartamara vonatkozé korldtozas ( a kordbbi egy év helyett a bérleti szerzédés id6tartama a
bérbeszdmitas esetén a bérbeszdmités id6tartamara, de legfeljebb 6t évre szélhat )

2.8 A jogalkot6 szandékdnak megtartdsa és az egyértelmii jogalkalmazas érdekében sziikséges az
ellentétes tartalmi rendelkezések torlése. ( onkormdanyzati bérlakasokat elsédlegesen piaci
jelleggel kell bérbe adni)

4.8 Rogzitésre keriilnek a bérbeszamitasra vonatkozé részletszabalyok.

5.8 A rendelet melléklete médosul, abban rogzitésre keriilnek a szolgalati lakdsokra vonatkozd
bérleti dijak is.

6. § Azon atmeneti rendelkezések keriilnek hatdlyon kiviil helyezésre, melyek mar nem
aktualisak.

7.8 A rendelet hatalyba 1épésére vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmaz.



