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Eldterjesztés Zalakaros Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 2025. februar 13-i iilésére

Targy: A lakasok bérletérél sz6l6 10/2006. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
Az eldterjesztést készitette: Tulok Anett jegyzo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmilt idészakban tobb dontés is sziiletett a lakasok bérletével kapcsolatban, illetve a lakdsok
bérletérdl szolé 10/2006. (IV.21.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) is t6bb
alkalommal médositasra keriilt.

A Képviselo-testiilet a 248/2024. (XI1.13.) szam hatarozataban felkérte a Hivatalt, hogy vizsgalja meg
a felujitas lehetdségeit azon lakas mieldbbi kiadhatosaga érdekében, amelyre bérldi igény mutatkozik,
kiilondsen a bérlo altali felujitas és bérbeszamitas lehetdségeire.

A Lakasrendelet 17. § (1) bekezdés alapjan A bérbeado hozzdjarulhat ahhoz, hogy a bérlé a lakast
dtalakitsa, korszeriisitse, ha a bérlé a munkdk elvégzésének koltségeit vallalja. A bérld ezen szamlakkal
igazolt koltségeinek bérbe szamitdasat akkor kérheti, ha az dtalakitdssal a lakds komfortfokozata, vagy
az alapteriilete, vagy a szobdk szdma névekedett. A bérbeado irdsbeli hozzdjaruldsa esetén a bérld
koteles a munkdlatok elvégzéséhez sziikséges hatosdgi engedélyeket beszerezni, és 6 felel a hatosagi
engedélyekben meghatdrozottak szabdlyszerii végrehajtdsaért.

(2) A lakas dtalakitdsa, korszeriisitése eldtt meg kell dllapodni a koltségek viselésében.

A Zalakaros, Liget u 28/d. szamu szolgalati lakasra van bérloi érdekl6dés, a jelolt szolgalati jelleggel
bérelné a lakast.

A lakas felmérése megtortént, a sziikséges felljitasi munkalatok meghatarozasra keriiltek a Hivatal
muszaki szakért6je részérdl. A sziikséges felujitasokrol a potencidlis bérld tajékoztatasa megtortént.
Jelenleg a munkalatokra vonatkozéan arajanlatok bekérése van folyamatban, amely alapjan
megallapodas sziilethet a k6ltségek viselésérol a bérlovel.

A Lakasrendelet alapjan lakasokat piaci és szolgalati jelleggel lehet bérbe adni.

A Képviselo-testiilet a Liget u. 28. szam alatti (szolgalati céli) lakasok bérleti dijat nem hatarozta
meg, tekintettel azok feldjitasanak sziikségességére. (Lakasrend. 27/A. § (3): A Liget u. 28. szam
alatti lakasokat érintd feljitasi munkak befejezéséig az érintett lakasokra lakbér nem Kkeriil
megallapitasra.)

A fentiek szerinti bérbeadashoz és a felujitasi koltségek lakbérbe torténé beszamitashoz azonban
sziikség van a lakbér mértékének megallapitasa.

A szolgélati jellegli bérbeadas esetén a szakemberek letelepitése és megtartasa érdekében is javasolt a
piaci dijnal alacsonyabb bérleti dij alkalmazasa. Ehhez viszonyitasi alap lehet a jelenleg hatalyos
lakasrendelet azon dtmeneti rendelkezése, mely alapjan a Jegenye sor 8. szam alatti azon lakas bérldje,
aki szolgalati jelleggel bérelte a lakast, a megallapitott piaci alapu bérleti dij 50 %-anak megfeleld
kedvezményben részesiilt.

A Lakasrendelet 2. melléklete tartalmazza a bérleti dijak mértékét.
Lakas cime JELENLEGI
lakbér mértéke
Ft/m2/hé
Zalakaros, Liget u. 28/a- | -
d szam alatti lakasok
(szolgalati céln)
Zalakaros, Jegenye sor 1 800
8. szam alatti lakasok
Zalakaros, Hegyalja 385
u.45.
A bérleti dijakat Afa fizetési kotelezettség terheli.




A fentiek tekintette az elGterjesztés a szolgalati lakasok bérleti dijat 1000 Ft/m/hé mértékben
javasolja megallapitani.
Tovabbd a rendeletben az Onkormanyzati vagyon védelme érdekében rogzitésre keriilnének a
beszamitasra vonatkozo alabbi részletszabalyok is:
e bérbeadd a szamlakkal igazolt és a miiszakilag ellenérzott koltségeket a bérld részére a lakbérbe
torténd beszamitassal egyenliti ki.
e Ha a lakas korszerisitésére kotott megallapodas alapjan elszamolhat6 koltség beszamitasanak
idGtartama alatt a bérleti jogviszony barmely okb6l megsziinik, a bérld a raforditasok meg nem
tériilt részére nem tarthat igényt.

A fentieken tul az alabbi pontositasok keriilnének atvezetésre a rendeletben:

e az atmeneti rendelkezések hatalyon kiviil helyezése a 27/A.§-ban, tekintettel arra, hogy azok
idokozben érvényiket vesztették;

27/A. $43 (1) A Jegenye sor 8. I. emelet b. szam alatti lakds e rendelet hatdlybalépésekor
érvényes bérleti szerzodéssel rendelkezd bérldje, aki szolgdlati jelleggel bérli a lakdst,
2023. augusztus 31-ig a 2. mellékletben meghatdrozott lakbér 50%-dnak megfeleld
kedvezményben részesiil.

(2) A Liget u. 28/b. szam alatti lakds e rendelet hatdlybalépésekor érvényes bérleti
szerzodéssel rendelkezd bérldje, a bérleti szerzddése lejartdanak iddpontidig a bérleti
szerzédésben foglalt lakbér fizetésére kotelezett.

(3) A Liget u. 28. szam alatti lakdsokat érintd felujitdsi munkdk befejezéséig az érintett
lakadsokra lakbér nem keriil megdllapitdsra.

e a rendelet 2023.04.01-t81 hatalyos modositasa alapjan, a 11. § (1) bekezdés mddositasaval
véltozott az 6nkormanyzati lakasok kiadasanak alapelve: a lakasok piaci alap bérbeadasa lett
els6dlegesként meghatarozva. Ezzel egyiitt nem keriilt modositisra a rendelet 7. § (2)
bekezdése, miszerint Az onkormdnyzati bérlakdsokat elsédlegesen szolgdlati jelleggel kell
bérbe adni. A jogalkoté szandékanak megtartasa és az egyértelmii jogalkalmazas érdekében
sziikséges az ellentétes tartalmu rendelkezés modositasa.

A fentiek alapjan el6készitésre keriilt a rendelet modositasanak tervezete, mely az elSterjesztés
mellékletét képezi.

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan az el6zetes hatasvizsgalattal
a jogszabaly eldkészitdje felméri a jogszabaly valtozas eldzetes kovetkezményeit.

El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:
Zalakaros Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../2025. (....) onkormanyzati rendelete a
lakasok bérletérol szolo 10/2006. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:
A telepiilési szolgaltatasok szakemberrel vald ellatasanak elémozditasat szolgalja. A mddositassal az
onkormanyzat a szamara meghatarozo feladatkdrt, munkakort ellatd személy szamara szolgalati
jelleggel lakast a piaci arnal kedvezobb bérleti dijon biztosithat.
Koltségvetési hatasa: A lakas felujitasanak koltsége nem az 6nkormanyzat koltségvetését terheli.
Kornyezeti és egészségi kovetkezménye: Nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nincs.
Egyéb hatasa: Nincs.
A rendelet megalkotasanak sziikségessége: KépviselO-testiilet dontésének végrehajthatdsaga, illetve az
egyértelmii jogalkalmazas biztositasa érdekében.
A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhato kovetkezmények: a szolgalati lakas felujitasa és
kiadasa meghitsul.
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: nincs



- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénziigyi: nincs

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés mellékletét képezd rendelet-
tervezet elfogadasara.

Zalakaros, 2025.02.05.
/_\ \\ &/} )
g O M

Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) énkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérol sz6lé 10/2006. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Zalakaros Varos Onkormanyzata a tulajdondban all6 szolgalati céli lakdsok bérbeadasénak
feltételeit kivanja biztositani a lakasokkal val6 eredményes gazdalkodas érdekében.

[2] Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabédlyokrol szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 2.
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, és a
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.8

A lakasok bérletérél sz6lé 10/2006. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az dnkormanyzati bérlakasokat elsédlegesen piaci jelleggel kell bérbe adni.”

2.8

A lakasok bérletérdl szolé 10/2006. (IV. 21.) onkormanyzati rendelet 17. §-a a kdvetkezd (3) és (4)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A bérbeadé a szamlakkal igazolt és a miiszakilag ellenérzott koltségeket a bérld részére a
lakbérbe torténd beszamitassal egyenliti ki.

(4) Ha a lakas korszertisitésére kotott megallapodas alapjan elszamolhaté koltség beszamitasanak
id6tartama alatt a bérleti jogviszony barmely okb6l megsziinik, a bérld a raforditdsok meg nem
tériilt részére nem tarthat igényt.”

3.8

A lakasok bérletérél szo6lé 10/2006. (IV. 21.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

4. 8§
Hatélyat veszti a lakasok bérletérél sz6l6 10/2006. (IV. 21.) énkormanyzati rendelet 27/A. §-a.
5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2.melléklet_Lakasrendelethez.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



Altaldnos indokolés
A Liget u. 28. szam alatti (szolgdalati céli) lakasokat érintd feldjitdsi munkdk befejezéséig az
érintett lakasokra lakbér nem keriil megéallapitdsra. A lakasok kiadhatésaganak biztositasa

érdekében és a felujitasi koltségek lakbérbe torténdé beszamithatosaga érdekében sziikségessé
valt a lakbér mértékének megallapitasa.

Részletes indokolas

Az 1-5. §-hoz

1.8 A jogalkot6 szandékanak megtartdsa és az egyértelm{i jogalkalmazas érdekében sziikséges az
ellentétes tartalmu rendelkezések kikiiszobolése

2.8 Rogzitésre keriilnek a bérbeszamitasra vonatkozé részletszabalyok.

3.8 A rendelet melléklete modosul, abban rogzitésre keriilnek a szolgalati lakasokra vonatkozd
bérleti dijak.

4. § Azon atmeneti rendelkezések keriilnek hatdlyon kiviil helyezésre, melyen mar nem
aktualisak.

5.8 A rendelet hatalyba lépésére vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmaz.



Lakas cime

lakbér mértéke

Zalakaros, Liget u. 28/a-d szam
alatti lakasok

1 000 Ft/m2/hé

Zalakaros, Jegenye sor 8. szam
alatti lakasok

1 800 Ft/m2/hé

Zalakaros, Hegyalja u.45.

385 Ft/m2/hé

A lakbér az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

2. melléklet



