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Eléterjesztés: Zalakaros Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 2025. aprilis 8-i iilésére

Napirend cime: Tekla Best Food Kft. bérleti szerzédésének feliilvizsgalata
El6terjesztd: Antal-Oletics Szilvia dnkormanyzati {igyintézd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Zalakaros Varos Onkormanyzata (8749 Zalakaros, Gyogyfiirdé tér 1.) 2014. februar 26-4n a
helyiségbérleti szerz6dést (1. melléklet) kotott a Tekla Best Food Kft.-vel (8754 Galambok,
Somogyi B. u. 4., atovabbiakban: Bérl6) a Zalakaros, Fé ut 6. sz. 1058/3 hrsz alatti ingatlanon
talalhatdo 133,81 m2 hasznos alapteriiletii helyiség bérletére vonatkozoan 2014.03.15-t6l
hatdrozatlan idére. Bérl6 a kivett gazdasagi épiiletként nyilvéantartott épiiletben
élelmiszeriizlet kialakitasat tervezte. Az ingatlanon az élelmiszeriizlet kialakitdsahoz jelentés,
épitési engedélyhez kotott atalakitast, értéknovelé beruhazast kellett végrehajtani. Az
onkormanyzat elvarasként fogalmazta meg a bérlé részére nettdé 10.666.000 Ft Osszegl
fejlesztés megvaldsitasat az ingatlanon, melyhez az Onkormanyzata brutté 4 milli6 Ft 6sszeggel
jérult hozza.

Az ingatlan bérleti dija 2014-ben 460/m2/ho6 Osszegben keriilt meghatarozasra azzal, hogy a
bérleti dij a szerzOdéskotéstél szamitott 4 éven belill nem emelkedik, azt kovetden
automatikusan minden év januar elsejétél az el6z6 évi, KSH altal kozolt inflacids rataval
emelkedik. Tovabba 6.666.000 Ft 6sszegii fejlesztés 2014. marcius 15. napjatol 2023. junius
30-ig a bérleti dijba beszamitasra keriilt. A bérleti dij indexalasara 2019. januar 1-t6l keriilt sor.

2024. december 2-4n a 2024. évre kiéllitott szamla alapjan az éves bérleti dij 1.148.100 Ft+AFA
azaz 1.458.087 Ft, mely 715Ft+AFA/m2/hé dijjal kalkulal. (A szamla kiegyenlitése folyamatos,
részletekben torténik, jelenleg 300.000 Ft tartozas all fenn.)

A 11 éve kotott bérleti szerzédés feliilvizsgalata a viszonylag alacsony bérleti dij
miatt, tovabba a folyamatban 1évé iivegvisszavalté automata telepitése miatt is indokolt

lenne.

A dij megéllapitasa soran az aldbbiakra javasolt figyelemmel lenni.

A KSH adatai alapjan a 2025-6s évre vonatkozo, 2024-es inflaciés rataval novelt bérleti dij
a vegyesbolt esetében 741 Ft+AFA/m2/hé, azaz havi 99.153 Ft + AFA lenne.

Ugyanakkor az élelmiszerbolt szomszédsagaban allé, Fé u. 6/B. szam alatti, volt haziorvosi
rendel6 bérbeadasa el6tt az ingatlanra vonatkoz6 minimalis bérleti dij értékét a 2022-es évben
2.000 Ft+AFA/m?/hé 6sszegben hatarozta meg a Képviselo-testiilet.

Az eldzetes egyeztetések soran Bérld vallalta, hogy REpont automatat létesit és iizemeltet a
bérleményben, melyre fokozott lakossagi igény is mutatkozik. A bérlének, mint leend6
Uzemeltetének az automata telepitése 0j bevételi forrast jelenthet, hiszen az Uzemeltetot
Kezelési dij illeti meg. A Kezelési Dij 6sszege: gépi lizemeltetési hely esetén: 7,5 Forint + afa
/ palack. A kezelési dij mellett az élelmiszerbolt részére forgalom novekedéssel is jarhat az
automata telepitése, ugyanakkor nem elhanyagolhatd szempont, hogy az iizemeltetésbol
fakado6an tobbletfeladatok meriilnek fel a bérlénél.

A fentiek figyelembevételével az eléterjesztés javasolja a bérleti dij minimalis osszegét az
eredetileg megallapitott dij indexdldsa alapjan megallapitani 741 Ft+AFA/m2/hé, azaz



havi 99.153 Ft + AFA @sszegben a 2025. évre, ugyanakkor a tovabbi emelés is
megfontolandé, tekintettel arra is, hogy az lizemeltetésbdl fakado bevétel a bérl6t illeti.

A Repont automata telepitési koltségeit Zalakaros Onkorméanyzata véllalta, 4m a
rendszer elektromos dramellatasa Gijabb koltséget 16 az Onkormanyzatra. Az elézetes ajanlat
alapjan az automata elektromos dram ellitasanak kiépitési koltsége tovabbi 285.000 Ft +
AFA. Enmnek kapcsin az elGterjesztés javasolja, hogy az Onkormdinyzat folytasson
targyalast a bérlovel, az elektromos kiépitési koltség atvallalasara vonatkozoan.

Tovébba javasolt a bérleti szerz6dés 6., a dijfizetés gyakorisagara vonatkozo rendelkezésének
modositasa oly médon, hogy a bérleti dij ne egyGsszegben, hanem negyed-, vagy féléves
gyakorisaggal keriiljon kiszdmlézasra. A bérleti dij tobb részletben torténé megfizetése
pénziigyi szempontbdl is kedvezdbb és konnyebben teljesithetdbb lenne.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és déntson az alabbi
hatérozati javaslat elfogadasarol!

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkorményzata Képvisel$-testiilete

L. a Zalakaros, F6 ut 6. sz. 1058/3 hrsz-i ingatlanon talalhat6 épiiletre vonatkozd Tekla
Best Food Kft.-vel (a tovdbbiakban: Bérld) 2014. marcius 14-én kotott bérleti szerz6dést
feliilvizsgalta €s megbizza a Jegyz6t, hogy a bérleti szerz6dés modositasat készitse el az
alabbiak figyelembevételével:

a) a Zalakaros, F6 ut 6. sz. 1058/3 hrsz-i ingatlanon taldlhat6 épiilet bérleti dijat
minimum ....... Ft+AFA/m2/h6 Ssszegben hatdrozza meg,

b) a szerzddésben keriiljon rogzitésre az iivegvisszavalté automata bérlé altali
tizemeltetésének kotelezettsége,

c) dijfizetés lehetdsége negyed-, vagy féléves gyakorisaggal,

2. megbizza a Polgarmestert, hogy REpont automata elektromos aramellatasanak
koltségeir6l, valamint a 1. pont szerinti bérleti szerz6dés modositasarol folytasson targyalasokat
a Bérlovel.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatérido: azonnal
Felel6s: Czirdkiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2025. marcius 25.
CN
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester
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BERLETI SZERZODES
név: Zalakaros Varos (")nkorményzata
addszam: 15734336-2-20
cim: 8749 Zalakaros, Gy6gyfiirdé tér 1.
képviseletében: Novik Ferenc polgdrmester

mint bérbeadé — tovabbiakban Bérbead6 -,

masrészrél

nev: Tekla Best Food Kft.

adészam: 24807090-2-20

cim: 8754 Galambok, Somogyi B. u. 4.
képviseletében: Horvath Maria iigyvezet6

mint bérld — tovébbiakban Bérl8 - kézott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1) A Bérbead6 bérbe adja a kizarélagos tulajdondban allé, 8749 Zalakaros, F§ it 6.
szam alatti ingatlanban 1évé 133,81 m2 alapteriiletii helyiséget élelmiszeriizletként
torténé hasznositis céljara. i

2.) A Bérl6 kijelenti, hogy az 1. pontban részletezett ingatlant 2014. marcius 15. -8l
hatirozatlan idére, 460 Ft/m*/hé Ft/év, bérleti dij ellenében bérbe veszi. Bérlének bérleti
dij fizetési kotelezettsége elérelathatGan 2023. junius 30. napig nem keletkezik a
bérleményen megval6sitand6 beruhdzdsinak bérleti dij beszamitasi joga miatt.

A bérbeszimitist a bérleti dij médositasa esetén feliil kell vizsgalni.

3.) A szerz6dés alairdséval egyidejiileg Bérbeadd birtokba adja, Bérlé pedig birtokba
veszi a fenti ingatlant. A bérbeszdmitassal érintett beszerzések (felajitis, fejlesztés)
bérbeadé tulajdoniba keriilnek.

4) A bérld az ingatlan visszaadésakor a 4.pontban foglaltaknak megfeleléen kételes az
ingatlant bérbead6 szdméra visszaadni.

5.)  Afelek megillapodnak abban, hogy a bérleti dij 4 év alatt nem valtozik. Bzt kovtéen
automatikusan minden év janudr elsejétél az el6z6 évi és a KSH 4ltal kozzétett inflacios rétdval
emelkedik. Késedelmes fizetés esetén a Bérbead6 a mindenkori Jjegybanki alapkamat kétszeresét
Jjogosult felszamitani.

6.) A Bérlo a bérleti dijat targyév december 15-ig kételes megfizetni a Bérbeadé részére.
Zalakaros Varos Onkorményzata ltal kibocsatott szamla alapjan kell megfizetni.

7.) A bérleti jogviszony létrejsttétd] kezdddéen a koziizemi dijakat Bérlo tériti meg,
egyben Bérld koteles az 4tiratdsrol gondoskodni és az erre vonatkozd szerzodést
Szolgaltatéval megkétni.

8.) A Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérleti szerz6dés idétartama alatt
alkalmas a rendeltetésszer(i hasznélatra, ugyszintén azért is, hogy harmadik személynek nincs
olyan joga a bérlet targyan, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozna vagy akadélyozna.

9.) (1) Bérl6 jogosult jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg a bérleményt birtokba venni
s azt ettdl az id6ponttél kezdve a szerz6dés fennalldsa alatt koteles rendeltetésszertien,
€lelmiszerbolt céljara hasznalni, annak allagdt megévni, ideértve a rendeld tartozékait,
felszereléseit, az épiilet kézponti berendezéseit.



(2) A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt kizarélag élelmiszerbolt
miikodtetési tevékenység céljara hasznalja. Ett6l eltérd haszndlat esetén a Bérbeado a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

(3) A Bérlé a helyiséget albérletbe nem adhatja és a bérleti jogot sem ruhdzhatja A4t
harmadik személy részére, a helyiséget semmilyen médon nem terhelheti meg.

(4) A bérlemény meghatarozott céli hasznélatahoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése
a Bérlo6 feladata, amelyben a Bérbeadé egylittmiikddik vele.

(5) A bérlemény hasznélata soran a Bérld koteles a vonatkozéd munka-, tlizvédelmi és
vagyonbiztonsagi, illetve kornyezetvédelmi eldirasokat betartani.

(6) Az épiilet biztositdsa a Bérbeado6 kotelessége, mig a bérleményben 1év6 a Bérlo tulajdonat
képez6 targyak vagyonbiztositasa, valamint a feleldsségbiztositas a Bérl6 feladata.

(7) A Bérlo a bérlemény hasznélatanak — a Bérbeadd hozzajarulasaval torténd — sziineteltetése
esetén is koteles bérleti dijat fizetni €s a koltségeket viselni.

10.) A bérlet tartama alatt a Bérl6 gondoskodik az ingatlan karbantartdsarél, az épiilet
kozponti berendezéseinek édllandé {izemképes allapotban tartdsérdl,az életveszélyt okozd, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, az Onkormanyzati helyiség rendeltetésszeri hasznalatst
akadélyozé hibak kijavitasardl.

11.) A Bérld kételes gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a
leltar szerinti berendezéseinek karbantartasarol, feldjitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl. A
Bérbeadé kiilon megallapodas alapjan meghatarozott karbantartdsi munkélatok elvégzését
atvéllalbatja, ha a Bérlé a munkdk értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

12.) A Bérbead6 jogosult ellenérizni a rendeltetésszer(i haszndlatot.

13.) A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dést barmelyikiik
jogosult a masik félhez intézett irdsbeli nyilatkozattal, de legalabb 90 napos felmondasi idé
biztositasdval indoklds nélkiil felmondani. A Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése esetén
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

14.) A Bérbeadé a szerzédést irasban felmondhatja, ha

a) a Bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

b) a Bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét
nem teljesiti;

c) a Bérld6 vagy a feliigyeletébe tartozé személy a Bérbeaddval vagy az épiilet mds
haszndléival szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen
magatartast tanusit;

15.) (1) Ha a Bérld a bérfizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet.

(2) Ha a Bérl6 a szerzddésben vallalt, vagy jogszabédlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét a Bérbead6 altal irdsban megjel6lt hataridGben nem teljesiti, a Bérbeadd a
hatérid6t kovetd tizentt napon beliil irdsban felmondassal élhet.

(3) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjéul, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl
vald tartézkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani. A
felmondést az alapjaul szolgalé magatarts folytatasatél vagy megismétlésétol szamitott nyolc
napon beliil irdsban kell k6z61ni.

(4) A felmondast nem kell el6zetes felszolitisnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartas
olyan silyos, hogy a Bérbeado6tél a szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondaést a
tudomaésra jutdstdl szdmitott nyolc napon beliil irasban kell koz61ni.



(5) A felmondas az (1) és (2) pont esetében az elmulasztott hatarnapot kéveté honap, a (3) és
(4) pont esetében a honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 tizenst nap.

16.) A bérlet rendkivilli felmondéssal, vagy egyéb médon torténd megsziinése esetén -
eltér6 megallapodés hidnyaban - a Bérl6 kételes a helyiséget a leltarban szereplé berendezési
¢s felszerelési tirgyakkal egyiitt a Bérbeadd részére azonnal Atadni. Bérbeadd azonnal

birtokba léphet, a zarakat lecserélheti.

17.)Amennyiben a bérleti jogviszony a bérld ltali felmondéssal, vagy a bérbeaddnak a bérld
szerzdés szegése miatti felmonddsa miatt megsziinik, a még nem érvényesitett koltséget

bérl6 bérbead6tél nem kvetelheti.

A bérbeadé éltal torténd felmond4s esetén, amennyiben az a bérleti dij bérbeszamitasi
hataridejének lejarta el6tti — rendes felmondés esetén — a bérld az altala a bérleményre
raforditott, elismert koltségeinek fennmaradt 5sszegére igényt tarthat.

18.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint az 1993. évi
LXXVIIL t6rvény rendelkezései az irdnyadok.

A jelen szerz3dést a szerz6dé felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
irtak ala.

Mellékletek:
1. berendezési és felszerelési targya, koziizemi szolg. méréora allsa;
2. A Dbérbeszdmitdssal érintett beszerzések (felujitas, fejlesztés)-a  beruhdzas
befejezésével keriilnek csatolésra;
3. Atalakitott alaprajz.

o

Zalakaros, 2014. februér 26.
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Zalakaros Varos (")nkormainyégl_ta “ | : ':;’Tekla Best Food Kft.
Novak Ferenc polgarmester .. Jrmati s Horvath Maria
Bérbeadd - Bérlo

Y S TEKLA BEST FOO .
Jogi elle ] oy26: 8754 Galambok, Somogyi g 3{? .
N7 ) O S Szisz: 14100134-22243445-01000005
Szabéné Dr. Csényi Mariann mmzmgggs

Jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzd:
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Magyarné Kovics Judit
pénziigyi osztilyvezetd
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