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Elbterjesztés Zalakaros Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2025. augusztus 19-én tartandd
tilésére

Targy: Telekalakitasi eljaras meginditasa — Gyongyvirag sor nyugati oldalan

Elbterjeszt6: Kali Marianna féépitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gyongyvirag sor nyugati oldalan 1évo tomb megosztasa a hatalyos szabalyozasi terv szerint tervezett.
A szabélyozasi terv a tombbelsGben a jelenleg valosagban is hasznalt (alrészleten jelolt) ut
kiszabalyozasat iranyozza eld. A 2115/1 és a 2115/2 hrsz-0 telkek tulajdonosai is kezdeményezték a terv
szerinti telekalakitast. E telkektol délre két telek (hrsz: 2116/1, 2116/2) esetében részben tulajdonos az
Onkormanyzat, valamint a 2118/2 hrsz-ti telek 100%-ban 6nkorményzati tulajdonban van.

A 2025.07.10-i képvisel6-testiileti iilésen a 190/2025. (VIL.10.) szamu KT hatarozattal dontés sziiletett
arrél, hogy a 2116/1 hrsz.-i teriileten az ©Onkormanyzat ut és telek kialakitasat kivanja
megvaldsitani, ezért az ingatlanrész értékesitésre kijelolését megsziintette.

Azt és telkek kialakitasaval, azok iddbeli litemezésével kapcsolatban jelen el6terjesztés keretében adok
tajékoztatast az alabbiakban.

A 2116/1 hrsz-u telek megosztasahoz sziikséges telekalakitasi eljarast célszerli lenne a szomszédos
telkek bevonasaval, egy eljarasban elinditani.
Az északrdl szomszédos 2115/1 és 2115/2 hrsz-t telkek egy tulajdonban vannak, akik a telekalakitési
igényiiket az Onkorményzatnak mar jelezték.
A délrél szomszédos 2116/2 hrsz-i ingatlanban az Onkorményzatnak szintén van tulajdonrésze

(655/2497 tulajdoni hanyad).
Javasolt a 6 telek telekalakitasi eljarasat egy eljarasban lefolytatni. Az eljaras menete tobb lépcsoben,

elérelathatdlag a kovetkezOk szerint alakul.

: BoA ‘y,‘ lo 3 oys S0 K

a ¢ - b o3
p R Y C;Q/ —
2008 . AR % R3
unulE 5% 2al g
2094 Ar |
——1 S e
2005 Ve e 7
‘ y AN LA
2096 e e
: /[:;] ..‘&‘»

.
FR ey [
b ‘»j‘}j"f S okr e e B
B, & e i
{73 . |
3,0 e, !;1}/# K,
q"(‘s“?'w’m /" b'* | ¢
| /;,uf 33 21191
5wk Mk-1
" ,500‘, 7 =
| S W N/ [ o ’
a w8/ 2121 ,
wanThyafaaThvaneaThyot
gt ] |
. / 212218 |
o @ ’/ ! s

hatalyos szabalyozasi terv kivonat



1. iitem: telekalakitds a szabalyozasi terv szerint

1. iitemben kialakulna az 1t telke (akar tobb telekként, megallapodas esetén akar mar egy telekként),
valamint az 0j ut keleti oldalan a belteriiletbe vonand¢ telkek. Az 1. iitemben még minden kialakulo
telek marad zartkerti fekvésben. Ezt kovetéen az aj zartkerti helyrajzi szamok ismeretében lehet
meghozni a dontést a testiiletnek azok belteriiletbe vonasarol egy kovetkezé testiileti iilésen.
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Ebben az iitemben megtorténhet az ut lejegyzése. Ehhez sziikséges eldzetes megallapodasokat kotni az
érintett telek tulajdonosokkal, mely megallapodasok alapja az ingatlanra készitett értékbecslés lesz. A
2117/2 hrsz.-u telek tulajdonosa széban mar jelezte, hogy megvasarolnd a telkétdl délre 1évo
onkormanyzati tulajdonban 1évé telek keleti (kékkel jelolt) részét (rajzon 15. sorszamu telekrész). E
telekrész értékének megallapitasahoz is sziikséges az értékbecslés elkészitése.

Az osztatlan kozos tulajdont teriiletekkel (2116/1, 2116/2) kapcsolatos megallapodasokhoz
eloszerzodések megkotésére lesz sziikség a k6zos tulajdon megsziintetésérol.

2. iitem: belteriiletbe vonas

Ebben az iitemben a levalasztott telkek belteriiletbe vonasa torténik. Az eljaras soran a telkek belteriileti
helyrajzi szamot fognak kapni. Amennyiben az el6z6 titemben valamely telekdsszevonas nem valdsult
meg, Ggy az ebben az iitemben a belteriiletbe vonassal egyiitt megtorténhet.

A kialakul6 utszakasztdl (sargaval jelolve) északra és délre mar kialakult at telkek (hrsz.: 1124/80,
1597/1, 1593/1) 6sszevonasara is lehetdség van, igy az it egy helyrajzi szamra keriil majd, amennyiben
az ut lejegyzése megtortént korabban.
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3. iitem: Belteriiletbe vonast kiveto telekhatiarrendezés

A 3. iitemben a mar belteriiletbe keriilt telkek és a Gyongyvirag sor telkének telekhatar rendezése valosul
meg. A Gy6ngyvirag sor utca telkébdl részteriiletek keriilnek at a belteriileti telkekhez, illetve egyéb
telekcserékre is sziikség lehet, melyekrl a tulajdonosokkal meg kell allapodni.
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Az eljaras meginditasa jelentds koltségvonzattal jar:
- A telekalakitasi eljaras 3 iiteméhez f6ldmérd bevonasa, megbizasa sziikséges
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- lgyvédi dij: tligyvédi koézrem(ikodés sziikséges a tulajdonosokkal a teriiletek adasvételére-
cseréjére, a telkek kialakitasra, koltségek viselésére stb. vonatkozo szandédok jogi formaban
torténd rogzitéséhez

- értékbecslés megrendelése az érintett teriiletet értékének meghatarozasahoz

- igazgatasi, szolgaltatasi dijak 30 000 Ft/kialakul6 hrsz (mindharom iitemnél kiilon fizetendo)

- foldhivatali adatszolgaltatas 10 000 Ft az 1. telek, minden tovabbi 5000 Ft / telek. (mindharom
titemnél kiilon fizetendo)

A feladat bonyolultsagabol adéddéan olyan megfeleld foldmérd szakember bevonasa sziikséges, aki
szakmailag és az elézményeket illetéen is naprakész, ezért a fOépitész eldzetesen egyeztetéseket
folytatott és bevonta mar Szabd Tamas (Zegeoform) zalaegerszegi foldmérét. A foldmérd dijaval egyiitt
varhatdan az alabbiak szerint alakulnak a koltségek:

Az 1. iitemben a kialakulé telkek fiiggvényében (legjobb esetben 9 telek alakul ki, legrosszabb esetben
15 telek) a f61dmér6i dij 270 000 Ft - 450 000 Ft lesz, plusz az adatszolgaltatas 35 000 Ft., azaz dsszesen
305.000- 485.000 Ft kozott. (Minél tobb telek esetében sikeriil megéllapodni a teriiletvasarlasokrol,
annal kevesebb telek fog kialakulni.)
A II. iitemben legjobb esetben 4 telek esetében a foldmérési dij 120 000 Ft lesz, az adatszolgaltatas
25 000 Ft. Legrosszabb esetben 10 telek lesz, igy a foldmérési dij 300 000 Ft lesz, az adatszolgaltatas
55 000 Ft. , azaz 0sszesen 145.000-355.000 Ft
A III. iitemben legjobb esetben 4 telek esetében a foldmérési dij 120 000 Ft lesz, az adatszolgaltatas
25 000 Ft. Legrosszabb esetben 6 telek lesz, igy a foldmérési dij 180 000 Ft lesz, az adatszolgaltatas
35 000 Ft., azaz 6sszesen 145.000-215.000 Ft

Az érintettekkel valéo megallapodas fiiggvénye, hogy milyen aranyban viselik a felek a
koltségeket, azonban az eljaras meginditisa érdekében az Onkormanyzatnak sziikséges a foldmérd
megbizasanak dijat megeldlegezni, melynek koltsége az 1. litemben a -legrosszabb esetet figyelembe
véve- 485.000 Ft.

A fentiek alapjan, amennyiben a telekalakitasi eljaras meginditasa mellett dont a képviselo-testiilet, ugy
elsé lépésként a foldmérd megbizasa sziikséges a vazrajzok elkészitéséhez, illetve értékbecslés
sziikséges a telkek értékének megallapitasahoz, amely alapjan tovabbi egyeztetések lefolytathatéak az
érintett ingatlantulajdonosokkal, tekintettel arra, hogy az ut és a tervezett telkek kialakitasa az érintettek
kozos megallapodasanak fiiggvénye.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt képviselO-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és az alabbi
hatéarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormdanyzatanak Képviselé-testiilete

1. ugy dont, hogy a 2115/1, 2115/2,2116/1,2116/2,2117/2 és a 2118/2 hrsz-u telkeket érintden a
hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen a telekalakitasi eljarast meginditja,

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy bizzon meg foldmérét a sziikséges vazrajzok,
dokumentaciok elkészitésével, és készittessen ingatlanforgalmi értékbecslést az érintett
ingatlanok értékének meghatarozasa érdekében, melynek koltségeit (485.000 Ft 6sszegben) a
2025. évi koltségvetésben a miikodési célu tartalék terhére sziikséges biztositani;

3. felhatalmazza a polgarmestert az eljaras lefolytatdsahoz sziikséges elOkésziiletek &s
intézkedések megtételére, az egyeztetések, targyalasok lefolytatdsara, melyek eredményérdl
tajékoztatni sziikséges a képviselo-testiiletet.

(A dontés elfogadascdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)
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