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El6terjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. szeptember 25-én tartandd
tilésére
Targy: Telepiilésrendezési eszkozok modositisaval kapesolatos dontés - Helyi Epitési Szabalyzatarél

sz616 19/2015. (IX.1.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
ElSterjesztést készitette: Kali Marianna f6épitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A KépviselO-testiilet a 22/2025. (I1.13.) hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasi
szandékairol. A tervdokumentacié Zalakaros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyult az aldbbi
pontokban (a tervmddositas munkaszama T2503):
1. Utszabalyozasok médositasa 9 helyszinen
2. Udiils soron 1évd Uii-2 jelii iidiildhazas épitési ovezetek atsorolasa telepiiléskdzpont vegyes épitési
ovezetbe.
3. Hatar at szabalyozasaval Osszefiiggésben az épitési hely feliilvizsgalata az Mk-3 jelii kertes
mezbgazdasagi 6vezet tombjének déli részén
4. Jegenye sortdl keletre, a belteriilethatarhoz keletr6l kapcsolddo Lke-1 jelii kertvarosias lakéovezet és
Ksp-1 jeld kiilonleges sport épitési 6vezet atsorolasa természetkozeli és erdd 6vezetbe
5. Lk jelt kisvarosias lakoovezet Gvezeti szabalyozasanak mddositasa a kialakithatd legkisebb zoldfeliilet
tekintetében
(Az Uj nyarfas teriiletén (hrsz.: 0131/1) a napelempark kialakitas lehetdsége (6. pont) az eljaras soran
targytalanna valt.)

Zalakaros Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasara iranyuld egyeztetési eljaras a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan zajlott le. Ennek keretében partnerségi
és allamigazgatasi hivatalok altali egyeztetésre keriilt sor a targyi médositast illetben. Az allamigazgatasi
szervekkel torténd egyeztetés soran beérkezett véleményeket a Képviselé-testiilet elfogadta és a tervet a
véleményben foglaltaknak megfeleléen modositotta. A partnerségi egyeztetés soran a tervdokumentacio
bemutatasra keriilt, ahol ellenvélemény nem érkezett. A Képviseld-testiilet a 207/2025. (VIIL.19.) KT.
hatarozatdban a véleményezési szakaszt lezarta és felkérte a polgarmestert, hogy kezdeményezze a zard
szakasz lefolytatasat az allami féépitészi hataskorben eljard Zala Varmegyei Kormanyhivatalnal.

A folyamat az utolsé fazisba ért, mely keretében az Allami Féépitészi Iroda az eléterjesztés 1. melléklete
szerint megkiildte az altalanos eljarast lezaré szakmai véleményt. A ZA/010/336-9/2025 sz. zaré vélemény
alapjan:

A 2025, szeptember 10-én benyujtott javitott tervezettel kapcsolatban kifogdst nem emelek, a
telepiilésrendezési eszkozok modositdsdnak képviselG-testiilet elé terjesztését és elfogaddsdt tamogatom.

A Méptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv elfogaddsakor zdré szakmai véleményemet
figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képviseld-testiilettel ismertetni sziikséges.”

A telepiilésszerkezeti terv modositasarol hatarozattal kell donteni, az elGterjesztés 2. melléklete
tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasat sz6veges formaban, mig az elGterjesztés 3.
melléklete tartalmazza a mddositott telepiilésszerkezeti tervlapot.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslat elfogaddsaval
dontsdon a fOépitészi zar6 szakmai vélemény elfogadasardl és a telepiilésszerkezeti terv moddositas

j6vahagyasardl.
Végiil a Képviselo-testiilet dontése sziikséges a Helyi Epitési Szabalyzatarol szélé 19/2015. (IX.1.)
onkormanyzati rendelet modositasarol is. A rendelet-tervezet az elbterjesztés 4. mellékletét képezi. A

szabalyozasi terv, mely szintén médosul, a helyi épitési szabalyzat 1. mellékletét képezi. A modositott
szabalyozasi terv az el6terjesztés 5. mellékletét képezi.

El6terjesztés mellékletei:
1. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda ZA/010/336-9/2025. iktatoszamu kifogést

nem emeld zar6 véleménye



2. Zalakaros Varos telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

Zalakaros Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa (telepiilésszerkezeti tervlap)

4. a helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé6 19/2015. (IX.1.) 6nkorményzati rendelet médositasardl szolo
onkormanyzati rendelet tervezete

5. modositott szabalyozasi terv (helyi épitési szabalyzat 1. melléklete)
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A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés szerinti rendeleti javaslatot és az
alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
1. a Zala Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitészi Iroda ZA/010/336-9/2025. iktatészamu,
Zalakaros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa, altalanos eljaras, zar6 szakmai véleményét az
eloterjesztés 1. melléklete szerinti megismerte és elfogadja;
2. elfogadja Zalakaros Varos telepiilésszerkezeti terv mdédositasanak leirdsat az eléterjesztés 2. melléklet

szerint;
3. elfogadja Zalakaros Varos telepiilésszerkezeti terv modositasat az eléterjesztés 3. melléklete szerint;

(A dontés elfogadasdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Rendeleti javaslat

Zalakaros Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) énkorméanyzati rendelete Zalakaros
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 19/2015. (IX.1.) 6nkorményzati rendelet modositasarol

(A dontéshez mindsitett t6bbség sziikséges)

Elozetes hatdsvizsgalat

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan a jogszabély el6készitdje
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményér6l Onkormanyzati rendelet esetén a helyi Onkormanyzat képviselbtestiiletét
tajékoztatni kell.

AlJat. 17. § /2/ bekezdése alapjan az el6zetes hatasvizsgalat keretében az alabbi tényezok vizsgélata sziikséges:

— tarsadalmi hatasa: a tarsadalmi hatasa nem jelentds, viszont fontos szerepet tolthet be, hiszen ez a
rendelet szabalyozza (és foglalja 6ssze) az épités helyi szabalyait.

— gazdasagi, koltségvetési hatdsa: tobbletkiadast a rendelet elfogaddsa nem jelent, viszont gazdasagi
hatasa egyes beruhazasok el6készitésében és megvaldsulasaban fontos.

— kornyezeti, egészségi kovetkezménye: nem relevans.

— adminisztrativ terheket befolyasold hatasa: A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa
egyszeri.

— a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezménye: képviseld-
testiileti hatarozatok, illetve telepiilésrendezési szerzédés az alapja a rendeletmddositasnak, a
rendeletmodositas elmaradasa esetén a korabbi dontések, illetve a telepiilésrendezési szerzédésben
foglaltak nem teljesiilnek.

— a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
rendelkezésre allnak.

Zalakaros 2025.09.11. (. SUn_
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



