ELOTERJESZTES- KIEGESZITES

Targy: Telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatos dontések (6 pontos médositas)
Készitette: Kali Marianna féépitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen kiegészités Kitér egyrészt az eredeti el6terjesztésben is emlitett kornyezeti vizsgalat
sziikségességre. Masrészt a Bizottsagi iilésen elhangzottak alapjan eloterjesztésre keriilt a 2116/1 hrsz-
i telek dvezeti besorolasanak megvaltoztatasiahoz sziikséges dontés (az indito hatarozat elfogadasaval az
un. 6 pontos modositas kiegésziil ezzel a javaslattal és az iigy rendezheté lenne e jelen telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa keretében.)

Zalakaros Varos helyi épitési szabalyzatanak 6 pontos modositasaval (Tervmodositds munkaszama
T2503) kapcsolatos altalanos egyeztetési eljaras lezarult, a véleményezési hataridé 2025.05.23-4n pénteken
lejart le. A kornyezeti vizsgalat sziikségességével osszefiiggésben megkeresett dllamigazgatasi szervek -
a beérkezett vélemények alapjan — a kornyezeti vizsgalatot nem tartjak sziikségesnek.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt képviselO-testiiletet az . hatarozati javaslat elfogadasara.

A 2116/1 hrsz-u telek 2553 m2 teriiletii, zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet

megnevezésii. Az ingatlan kozos tulajdonban 4ll, melybdl Zalakaros Viros Onkormanyzata 646/2553-
ad tulajdoni hanyaddal rendelkezik.
A hatélyos telepiilésrendezési terv a telekkel érintett tombben egy Uj, a GyOngyvirdg sorral
parhuzamos 1t kiszabalyozasat hatarozta el. Az ut keleti oldalan 1évé telkek Lke-4 jelt kertvérosias
lakoovezetként szabalyozottak és belteriiletbe vonasuk volt tervezve, ahogy a tomb északi (1124/78,
1124/79) és déli reszen 1év6 (1597/2, 1593/2) két- ket telek eseteben mar megvalosult
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borsz616 termdhelyi kataszteri teriilet ovezetének lehataroldsa

" ASZ_VINGIS_termohely
| els_oszt _
|| masod_oszt jelmagyarazat

A tombdét érinti a borsz6lé termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete, azon beliil pedig az 1. osztalyba
tartozik a teriilet. Az 6vezetre vonatkoz6 eldirdsok a kovetkezok:

58. Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete
87. § (1) A borszdl6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezetén:
a) uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki,
b) telek belteriiletbe nem vonhato;
c) épiilet — érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetében vagy a 77. § (2) bekezdése
szerinti miniszteri rendeletben meghatarozott altaldnos mezOgazdasdgi teriilet Ovezetében meghatdrozott
szabalyok alkalmazéaséaval egyidejiileg — ‘
ca) a beépithetd telek legkisebb nagysdgara €s beépitettségére, valamint a mezdgazdasagi birtokkdzpontokra
vonatkozo el6irdsok figyelembevételével, €s
cb) az I. osztalytd borsz6l6 termdéhelyi kataszteri teriileten a legalibb 80%-ban sz6l6 miivelési dgban
nyilvantartott és ennek megfeleléen miivelt telken, kizarélag szél6miivelést, sz616feldolgozast, bortarolast
vagy borturizmust szolgalé rendeltetéssel, dsszesen legfeljebb 3000 m? nagysagi brutté alapteriilettel, a IL.
osztalyu borsz6lé termdhelyi kataszteri teriilleten pedig a mezdgazdasagilag miiveltnek minésiilé telken,
legfeljebb 3000 m? nagysaga brutté alapteriilettel
épitheto és bdvithetd;
d) szakrélis épitmény, amely a sz6ldhegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozd tajképformalod elem —
sz616miiveléssel nem hasznositott teriileten is — a telek méretét6l fiiggetleniil épithetd, legfeljebb 10 m? brutt6
alapteriilettel, legfeljebb 3%-os beépitettséggel;
e) a borsz6lémiivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szdzalékaban az illetékes hegybird nyilatkozatéval
kell igazolni;
f) a borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriiletbdl valo kivonas és atmindsités nem inditvanyozhaté, kivéve, ha
nem 4ll rendelkezésre egyéb fejlesztési céli teriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a foldvédelmi eljaras
feltételei teljesiilnek és a kivonast, atmindsitést a telepiilési onkormanyzat kezdeményezi.
g) az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserému 1étesithetd, épiileten elhelyezve.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti eldirdsokat a mar kijelolt beépitésre szant teriileteken nem kell alkalmazni.

(3) Az bvezet teriiletén talalhato egyedi értékii diilokon Gj épitményként csak a szOlétermesztéssel 6sszefiiggd
rendeltetésii épitmény épithetd, amelyrol a telepiilésrendezési tervben rendelkezni kell.

(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékii diilok lehatarolasat és a megodrzésiikre vonatkozé kovetelményeket e
torvény felhatalmazésa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mez6gazdasagilag miiveltnek az a telek mindsiil, amelynek legaldbb 80%-a sz016, gyiimdlcsos
vagy kert miivelési dgban nyilvéantartott és ténylegesen is miivelt. A miivelt telek fennallasat a sz616 esetében a
hegybiro igazolja. Az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott, kivett miivelési 4gu telek nem mindsiil
mezogazdasagilag miivelt teleknek. Az épiilet, épitmény hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez kiadott igazolas kiadasat kovetd egy €v elteltével és azt
kovetben évente a hegybiro ellenérzi a miivelés fennallasat. Ha a tényleges miivelés megsziint, az (1) bekezdés c)
pontja alapjan megvaldsitott épiiletet, épitményt el kell bontani.

Bar a térvény (2) bekezdése alapjan ezeket az eldirasokat nem kell figyelembe venni azon telkek
esetében, melyek mar beépitésre szant teriiletbe soroltak (laké 6vezet), azonban az 6nkorményzat a
kiszabalyozott it megvalositasat nem tervezi a kozeljovében. Az alrészleten jelolt ut kiszabalyozasat
12 méteres szélességre az onkormanyzat nem kivanja megvalositani.

A fentiek alapjan javasoljuk a teljes tomb teriiletét kertes mezégazdasagi ovezetként
szabalyozni.

A teleptilésrendezési terv modositasanak eljarasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljarasban zajlik majd, ahol a véleményezésre
rendelkezésre allo hataridé 15 nap lesz. A javaslat értelmében a tervmddositas a 22/2025. (I1.13.) kt.
hatarozattal elfogadott eljaras részeként zajlana.

A fentiekhez elkészitésre keriilt a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapoz6 vizsgalat €s
az alatamaszto javaslat tartalmat meghatarozo - f6épitészi feljegyzés is az eléterjesztés 1. melléklete
szerint, melynek elfogadasardl szintén sziikséges dontést hozni.

Amennyiben a képvisel6-testiilet tamogatja a fenti kezdeményezést, a II. hatarozati javaslat elfogadasa
sziikséges.

I. Hatarozati javaslat:

1. Zalakaros Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiilete a 22/2025. (I1.13.) szdm@ hatdrozatban
tamogatott 6 pontos telepiilésrendezési terv mddositasi csomaggal (munkaszam T2503) megismerte
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérol az érintett allamigazgatasi szervek allasfoglalasat az
elozetes tajékoztatasi szakaszban az alabbiak szerint:

az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I.11.) kornyezeti vizsgalat
kormanyrendelet alapjan megkérdezett allamigazgatasi szervek a kornyezeti sziikségességérol
vizsgélat lefolytatasanak sziikségességérol nyilatkozat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és nem sziikséges
1. |kornyezetvédelmi hatdsag Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly




i oark | 5540 & — . ’ e
2. nemzell par ,1gazga osz’xg’es Balaton—felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag et SZUkSCges
a természetvédelmi hatosag
Iy ikse
OZ,C ge"s z’segug).lll . o . . |Zala Varmegyei Kormanyhivatal fiem szuiseges
3. | hataskorében eljaro févarosi e, ;
. . . INépegészségiigyi FOosztaly
és megyei kormanyhivatal.
. . Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, nem sziikséges
a vizvédelmi és viziigyi ; e f s T ,
4. hatésé Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly
& Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Osztaly
Zala Varmegyei Kormanyhivatal nem sziikséges
5 hulladékgazdalkodasi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
" | hatésag Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,
Hulladékgazdalkodasi Osztaly
Allami foépitészi . . ‘ y
aZ% a.r'nl oep1. ,es’21 v . Zala Megyei Kormanyhivatal Allami o
6. |hataskorben eljaro fovarosi v s nem sziikséges
, . , . Foépitészi Iroda
és megyei kormanyhivatal
Zala M i Kormanyhivatal Zal i
erdészeti feladatkorben eljard ’a’a. e.g yel Omfa_l_ly .1vaﬂa z}aegers’zeg1. s
7. . L Jarasi Hivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti nem sziikséges
megyei kormanyhivatal ,
Osztaly
talajvédelmi feladatkorb : . ;
a.;,ij‘fe et .e acatiorben Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi o
8. |eljar6 megyei . , . . . . , nem sziikséges
i Foosztaly Novény- és talajvédelmi Osztaly
kormanyhivatal
foldvédelmi feladatkoréb : . . .
2 .? ,Vej ejm1. c’aa 2 or.e n Zala megyei Kormanyhivatal Féldhivatali o
9. |eljar6 fovarosi és megyei i ) . s ) nem sziikséges
oy Fdosztaly, Foldmérési és Foldiigyi Osztaly
kormanyhivatal
a banyafeliigyeleti Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
10. | hataskorben eljaré megyei Hatosaga, Banyaszati és Gazipari Féosztaly, nem sziikséges
kormanyhivatal Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly
kulturalis 6rokség
11. | (mGemlékvédelem, régészet) |Budapest Févaros Kormanyhivatala nem sziikséges
védelemére kiterjedéen

2. Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat sziikségességérél az 1.
pont szerint megkeresett allamigazgatasi hivataloktdl beérkezett vélemények alapjan tigy dont, hogy
kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.

(A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)

azonnal
Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Hatarido:
Felel6s:

1I. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete
1. a Hegykapu utca és a Gyongyvirag sor altal kozrezart tomb Ovezeti szabalyozasanak
feliilvizsgalatat, a telepiilésrendezési terv modositast timogatja.
2. amddositas vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza
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3. arendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozé vizsgélat és az alatdmasztd javaslat
tartalmat meghatarozé - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja,

4. felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, ezt kovetden
kezdeményezze a zar6 véleményezési szakaszt.

(A dontés elfogadasdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarido: azonnal
Felelos: Czirékiné Pakular Judit polgarmester
Zalakaros 2025.03.31.
3' K“
(AN
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester






