Előterjesztés a Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2019. december 12-én tartandó ülésére.
Előterjesztést készítette: Berczeli Emília főépítész
Tárgy: 	Zalakaros településrendezési eszközeinek módosítása a Felsőhegy idegenforgalmi funkció létesítése, a 2069, 2070, 2071, 2072, 2073 és 2074 hrsz-ú telkek övezeti átsorolása
Tisztelt Képviselő-testület!
Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Felsőhegy idegenforgalmi funkció létesítése a 2080 hrsz.-ú telek déli telekhatárától az északi és nyugati közterülettel határolt tömbre - a 2069, 2070, 2071, 2072, 2073 és 2074 hrsz-ú telkekre - vonatkozó településrendezési eszközök módosításához 261/2019. (X.04.) kt. határozatával és közzétételével a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 39. § (3) bekezdés szerint a véleményezési szakaszt lezárta.

A határozatnak megfelelően az AOD Kft. elkészítette a záró dokumentációt, mely a https://onkormanyzat.zalakaros.hu/befektetoknek helyről letölthető. A záró szakmai véleményt a dokumentáció megküldésével megkértük az Állami Főépítésztől. 

Az Állami Főépítész végső szakmai véleményét az alábbi nyilatkozattal adta meg.  
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Az Állami Főépítész a településrendezési eszközök – településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat - módosításának Képviselő-testület elé terjesztése és elfogadása ellen kifogást nem emelt. (A határozat 1. mellékletében lévő szöveges módosításokban piros színnel az új szövegrészek, áthúzottan a törlésre kerülő szövegrészek vannak jelölve.)

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a településszerkezeti terv módosításáról szóló határozat elfogadására és a helyi építési szabályzat módosításáról szóló rendelet megalkotására.


Határidő: azonnal
Felelős: Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Berczeli Emília főépítész

Zalakaros 2019. XII. 02.

		
			Novák Ferenc
			Polgármester
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Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testületének
../2019. (XII. 12.) számú határozata 

1. Zalakaros Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Zalakaros város közigazgatási területére vonatkozó, 227/2015. (IX.10.) kt. határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervet - Felsőhegy idegenforgalmi funkció létesítése céljából - a 2069, 2070, 2071, 2072, 2073 és 2074 hrsz-ú telkek területén az 1. és 2. melléklet szerint módosítja:  

2. E határozat 1. számú melléklete a 227/2015. (IX.10.) képviselő-testületi határozattal elfogadott Szerkezeti Terv - 3. melléklet településszerkezeti leírás – módosítása. 

3. E határozat 2. számú melléklete a Zalakaros város településrendezési terveinek módosítása Szerkezeti Terv M=1:4000 jelű tervlap

4. E határozat a mellékletekkel együtt érvényes, azzal együtt alkalmazandó.

5. A 227/2015. (IX.10.) képviselő-testületi határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv a módosítással érintett területen hatályát veszti, helyébe a jelen határozattal elfogadott 1. és 2. melléklet megállapításai lépnek.

6. Zalakaros Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Polgármestert a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43.§-a szerint a szükséges intézkedések megtételére.


Határidő: folyamatos
Felelős: Polgármester
Operatív felelős: Főépítész

Zalakaros 2019. XII. 12.


1. melléklet Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testületének ../2019. (XII. 12.) számú határozatához

A 227/2015. (IX.10.) képviselő-testületi határozattal elfogadott Szerkezeti Terv - 3. melléklet településszerkezeti leírás – módosítása

A szerkezeti terv leírása az 1.1.1. pontban az alábbiak szerint kiegészül:
különleges üdülő övezet 
A település északi részén, a Szent Orbán utca nyugati oldalán a 2069-2074, keleti oldalán a 2047, 2048 és a 2049 hrsz.-ú telkek beépítésre nem szánt különleges üdülő területként szabályozottak, ahol szálláshely-szolgáltató funkció helyezhető el.  

A Változások című 2. fejezet 17. Pontja az alábbiak szerint egészül ki:
17. Felsőhegyen idegenforgalmi funkció létesítése  
Felsőhegyen a Szent Orbán utca nyugati oldalán a 2069-2074 hrsz.-ú telkek kertes mezőgazdasági rendeltetésből beépítésre nem szánt különleges hegy terület rendeltetésre módosulnak. 

A település területi mérlege című 3. fejezet az alábbiak szerint módosul:

	Zalakaros - Területi mérleg
	
	
	

	
	meglévő
	tervezett
	terület (ha) 

	Beépítésre szánt területek

	Lk (Kisvárosias Lakóövezet)
	0,81
	1,26
	2,07

	Lke (Kervárosias Lakóövezet)
	65,25
	72,78
	138,03

	Lf (Falusias Lakóövezet)
	9,84
	45
	54,84

	Vt (Településközpont Vegyes)
	2,16
	3,54
	5,7

	Vi (Intézményközpont Vegyes)
	3,42
	3,32
	6,74

	Gksz (Gazdasági,kereskedelmi szolgáltató)
	1,32
	2,95
	4,27

	Gip (Gazdasági, egyéb ipari)
	3,9
	16,00
	19,90

	Üü (Üdülőházas Üdülőterület)
	15,49
	40,16
	55,65

	Kk (Különleges kemping terület)
	0
	3,21
	3,21

	Kst (Különleges strand terület)
	14,41
	1,56
	15,97

	Ksz (Különleges szakrális) 
	0,52
	0
	0,52

	Ksp (Különleges sportterület)
	5,95
	22,66
	28,61

	
	
	
	

	Beépítésre nem szánt területek

	Köu (Közlekedési  terület)
	104,24
	0
	104,24

	Zk (Zöldterület, közkert)
	1,51
	1,63
	3,14

	Zp (Zöldterület, közpark)
	5,59
	3,27
	8,86

	Eg (Gazdasági Erdőterület)
	434,13
	1,67
	435,8

	Ev (Védelmi Erdőterület)
	25,91
	6,39
	32,3

	Ek (Közjóléti Erdőterület)
	0
	4,02
	4,02

	Má (Általános Mezőgazdasági) 
	449,07
	53,65
	502,72

	Mk (Kertes Mezőgazdasági)
	224,85
	0
	224,85

	V (Vízgazdálkodási Terület)
	22,41
	1,14
	23,55

	Tk (Természet közeli terület)
	0
	7,98
	7,98

	Kt (Különleges- Temető)
	3,14
	0
	3,14

	Kb-p (Különleges- pincesor)
	0
	11,96
	11,96

	Kb-sp (Különleges - Sport)
	6,9
	0
	6,9

	Kb-sze (Különleges- Szennyvíz)
	0
	16,18
	16,18

	Kb-ü (Különleges – üdülő terület)  
	0,58 
	0
	0,58

	Kb-h (Különleges-hegy)
	0
	1,55
	1,55

	 
	 
	 
	 

	Összesen:
	 
	 
	1723,28



A Területrendezési Tervvel való összhang igazolása című 4. fejezet az alábbiak szerint módosul:

A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terv (Btv.) térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírásainak a településszerkezeti terv megfelel az alábbiak szerint:
- A törvény szerkezeti tervében erdőgazdálkodási térségként jelölt terület 98,08 %-a erdőterület települési területfelhasználási egységbe sorolt, területén beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 
- A törvény szerkezeti tervében mezőgazdasági térségként jelölt terület 96,25 %-a 96,01%-a általános és kertes mezőgazdasági terület települési területfelhasználási egységbe sorolt, területén nagyvárosias lakóterület nem került kijelölésre. 

térségi jelentőségű tájképvédelmi terület (T-1) 
A törvény térségi tájképvédelmi terület övezeti határát pontosítottuk, mely pontosítás során a térségi övezet határát a meglévő telekhatárokra helyeztük, figyelembe véve az önkormányzat által fenntartani kívánt fejlesztési területeket, mely területekről az övezet határát lehúztuk. Így a fejlesztések megvalósíthatóak, azt a Balatoni törvény kiemelt térségi övezete nem akadályozza. A pontosított lehatárolás során az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-os eltérési határt. A Teir adat 932,95 ha, a telekhatárokhoz igazított lehatárolás 943,19 ha, az eltérés +1,09 %, mely a törvényi előírásnak megfelel.

A kiemelt térségi övezet lehatárolása, annak előírásai és a tervezett a településszerkezeti terv terület-felhasználása között konfliktus nem áll fenn.

terület-felhasználási övezetek (U-1 települési terület, U-2 gazdasági terület, M-1 általános mezőgazdasági terület, M-2 kertgazdasági terület, E-1 erdőterület, E-2 erdőtelepítésre alkalmas terület övezete) 

Az U1 jelű települési terület övezete a Balaton törvény 2/A.§ 15. pontjának megfelelően tartalmazza a belterületet, a tervezett beépítésre szánt területeket (külterületen is), valamint a belterületen lévő beépítésre nem szánt területeket. 
A törvény e tervlapján vannak olyan területek, melyek nem tartoznak egyik övezetbe sem (U1, U2, M1, M2, E1, E2), fehér foltként jelöltek. E területek a törvény szerkezeti tervlapján egyedileg meghatározott térségként szerepelnek, a kiemelt térségi övezeti tervlapok közül az Ü1 jelű turisztikai fejlesztési terület övezetébe tartoznak. A terület-felhasználási övezeteket tartalmazó tervlapon fehér foltként jelöljük a Gyöngyvirág sortól Ny-ra lévő és a Banya-völgyben kijelölt különleges beépítésre nem szánt pincesor övezetek területét, valamint az Üdülő sortól K-re lévő különleges sportterület övezetét.   
Ezzel a lehatárolással az U1 övezet pontosított területe 348,97 ha, mely a Teir adatbázisban szereplő 332,36 ha területhez képest +4,99 %-kal tér el. Az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-os eltérési határt.  

A térségi szerkezeti tervben szereplő települési területfelhasználás az elkerülő úttól keletre, Újfalu kültelkek major és a major és az elkerülő út közötti területet U-2 jelű gazdasági terület övezetébe sorolja. Az U2 jelű gazdasági terület övezete 22,34 ha, mely a Teir adatbázisban szereplő 22,82 ha területhez képest -2,10 %-kal tér el. Az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-os eltérési határt.    

Az M-1 jelű általános mezőgazdasági terület kiemelt térségi övezet lehatárolás és a rá vonatkozó szabályozás, valamint a tervezett településszerkezeti terv területfelhasználása között konfliktus nincs. Az M1 térségi övezet területe 572,35 ha, mely a Teir adatbázisban szereplő 600,33 ha területhez képest -4,66 %–kal tér el. Az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-os eltérési határt.  
Az M-1 jelű általános mezőgazdasági terület övezete 570,68 ha, mely a TEIR adatbázisban szereplő 600,33 ha-hoz képest -4,93% eltérést mutat. Az eltérés a törvényi előírásoknak megfelel.

Az M2 jelű kertgazdasági terület kiemelt térségi övezet a törvényi tervlapon a kertes mezőgazdasági területeket érinti a település ÉNy-i és DNy-i részén. Az M2 térségi övezet területe  238,57 ha, 236,73 ha mely a Teir adatbázisban szereplő 240,03 ha területhez képest 0,81 %-kal 1,37 %-kal tér el. Az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-os eltérési határt.  
A kertes mezőgazdasági terület egy részén (Kilátó utca, Rizling utca és a Zalaújlak felé vezető tervezett országos mellékúttól D-re) legalább 3000 m2 nagyságú művelt telkeken legfeljebb 3 %-os beépítettséggel lakóépület is elhelyezhető. A lakóépület építési lehetőségével rendelkező kertes mezőgazdasági övezetek területe 17,55 ha, mely a törvényi előírásnak megfelelően az M2 jelű kertgazdasági területek összességének (246,84 ha) 10 %-át nem haladja meg.

Az E1 jelű erdőterület térségi övezet területe 166,68 ha, mely a Teir adatbázisban szereplő 174,77 ha területhez képest -4,63 %-kal tér el. Az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-os eltérési határt.  
Az E-1 jelű erdőterület övezete érinti az Eg jelű gazdasági és az Ev jelű védelmi erdőterület települési övezeteket, valamint a Banya-völgyben található Mk-Eg jelű alövezetet.  

Az E-2 jelű erdőtelepítésre alkalmas terület kiemelt térségi övezet a település ÉK-i részén található egy nagy összefüggő területként, valamint további területek, kisebb foltok vannak még a település DK-i részén, melyek közé tartozik a szennyvízszikkasztó erdő területe is. Az E2 térségi övezet területe 289,73 ha, mely a Teir adatbázisban szereplő 290,56 ha területhez képest -0,29%-kal tér el. Az eltérés nem haladja meg az OTrT 12/A.§ (4) bekezdés szerint megengedett + 5%-os eltérési határt.  

szőlő termőhelyi kataszteri terület övezete (C-1) 
A szőlő termőhelyi kataszteri terület övezete kertes mezőgazdasági területeket érint, beépítésre szánt területek, fejlesztési területek kijelölésével nem ellentétes. 
A lehatárolás alapján a C-1 jelű övezet területe 204,91 203,24 ha, mely a TEIR adatbázisban szereplő 201,46 ha-tól +1,71 +0,01%-kal tér el, mely az OTrT-ben meghatározott + 5%-nál nem nagyobb.


A biológiai aktivitás érték számításának eredménye című 5. fejezet az alábbiak szerint módosul:

	Zalakaros- Biológiai aktivitás érték számítás, tervezett szerkezeti terv alapján
	

	
	meglévő
	tervezett
	összesen (ha)
	érték-mutató
	bio.akt.

	Beépítésre szánt területek
	
	

	Lk (Kisvárosias Lakóövezet)
	0,81
	1,26
	2,07
	1,2
	2,48

	Lke (Kervárosias Lakóövezet)
	65,25
	72,78
	138,03
	2,7
	372,68

	Lf (Falusias Lakóövezet)
	9,84
	45
	54,84
	2,4
	131,62

	Vt (Településközpont Vegyes)
	2,16
	3,54
	5,7
	0,5
	2,85

	Vi (Intézményközpont Vegyes)
	3,42
	3,32
	6,74
	0,5
	3,37

	Gksz (Gazdasági,kereskedelmi szolgáltató)
	1,32
	2,95
	4,27
	0,4
	1,71

	Gip (Gazdasági, egyéb ipari)
	3,9
	16
	19,9
	0,4
	7,96

	Üü (Üdülőházas Üdülőterület)
	15,49
	40,16
	55,65
	2,7
	150,26

	Kk (Különleges kemping terület)
	0
	3,21
	3,21
	1,5
	4,82

	Kst (Különleges strand terület)
	14,41
	1,56
	15,97
	1,5
	23,96

	Ksz (Különleges szakrális) 
	0,52
	0
	0,52
	1,5
	0,78

	Ksp (Különleges sportterület)
	5,95
	22,66
	28,61
	3
	85,83

	
	
	
	
	
	

	Beépítésre nem szánt területek
	
	

	Köu (Közlekedési  terület)
	104,24
	0
	104,24
	0,6
	62,54

	Zk (Zöldterület, közkert)
	1,51
	1,63
	3,14
	6
	18,84

	Zp (Zöldterület, közpark)
	5,59
	3,27
	8,86
	6
	53,16

	Eg (Gazdasági Erdőterület)
	434,13
	1,67
	435,8
	9
	3922,20

	Ev (Védelmi Erdőterület)
	25,91
	6,39
	32,3
	9
	290,70

	Ek (Közjóléti erdőterület)
	0
	4,02
	4,02
	9
	36,18

	Má (Általános Mezőgazdasági) 
	449,07
	53,65
	502,72
	3,7
	1860,06

	Mk (Kertes Mezőgazdasági)
	224,85
	0
	224,85
	5
	1124,25

	V (Vízgazdálkodási Terület)
	22,41
	1,14
	23,55
	6
	141,30

	Tk (Természet közeli terület)
	0
	7,98
	7,98
	8
	63,84

	Kt (Különleges- Temető)
	3,14
	0
	3,14
	6
	18,84

	Kb-p (Különleges- pincesor)
	0
	11,96
	11,96
	3,2
	38,27

	Kb-sp (Különleges - Sport)
	6,9
	0
	6,9
	6
	41,40

	Kb-sze (Különleges- Szennyvíz)
	0
	16,18
	16,18
	3,2
	51,78

	Kb-ü (Különleges- üdülő)
	0,58
	0
	0,58
	3,2
	1,86

	Kb-h (Különleges- hegy)
	0
	1,55
	1,55
	3,2
	4,96

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Összesen:
	 
	 
	1723,28
	 
	8514



A jelen módosítás során keletkezett, 3,21 értékű biológiai aktivitás érték növekmény a későbbi, teljes közigazgatási területre készülő új településszerkezeti terv elfogadásáig felhasználható. 







2. melléklet Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testületének ../2019. (XII. 12.) számú határozatához

Zalakaros város településrendezési terveinek módosítása Szerkezeti Terv M=1:4000 jelű tervlap


							Polgármes
Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestületének
…../2019. (XII. 13.) számú önkormányzati rendelete
a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) önkormányzati rendelet módosításáról

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) önkormányzati rendelete módosításáról az alábbi rendeletet alkotja:

Általános előírások

1. §

E rendelet módosítja Zalakaros város közigazgatási területére vonatkozó, 19/2015.(IX.11.) számú rendelettel (továbbiakban: HÉSZ) megállapított építési szabályzatot, valamint annak 1. mellékletét képező szabályozási tervet az e rendelet 1. mellékletben lehatárolt területen.  

2. §

Zalakaros város szabályozási tervének 1-2018 számozású, 1:4000 léptékű, valamint 1.4.-2018 számozású 1:2000 léptékű szabályozási tervlapjai e rendelet 1. mellékletét képező Zalakaros város településrendezési terveinek módosítása Szabályozási terv M=1:2000 jelű tervlap szerint módosulnak.

3. §

A HÉSZ 17. §.(1) bekezdés b) pontja kiegészül a következők szerint:
„7.7. hegy- (Kb-h)”

4. §

A HÉSZ 43/A §-a kiegészül a 38. alcímmel a következők szerint:
„38. Különleges üdülő övezet”

5. §

A HÉSZ kiegészül a 39. alcímmel és a 43/B §-al a következők szerint:
„39. Különleges hegy övezet
43/B. §

(1) A „Kb-h” jelű különleges hegy övezet olyan terület, melyen vendéglátó és szálláshely szolgáltató épületet, valamint ezekhez kapcsolódó kiszolgáló építményeket lehet elhelyezni. 
(2) Építési telken elhelyezhető legfeljebb egy vendéglátó és szálláshely szolgáltató épület, legfeljebb 150 m2 beépített területtel. További épületek beépített területe legfeljebb 35 m2, melyek rendeltetése szálláshely és gazdasági funkció.
(3) A „Kb-h” jelű különleges hegy övezet építési használatának megengedett felső határértékei és telekalakítási szabályai:  


	
	A
	B

	1.
	
	Kb-h

	2.
	Kialakítható legkisebb telekszélesség és terület
	30m, 3000 m2

	3.
	Beépíthető legkisebb telek területe
	2000 m2

	4.
	Beépítési mód:
	Szabadon álló

	5.
	A megengedett legnagyobb beépítési magasság
	homlokzatmagasság: 5 m
épületmagasság: 4 m

	6.
	Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke – melyen kert, gyümölcsös és szőlő művelés folytatható
	80 %

	7.
	Terepszint alatti építmény bruttó alapterülete
	Telek területének 10%-a

	8.
	Épületek között kialakítható legkisebb távolság:
	10 m

	9.
	Elő-, és hátsókert mértéke:
	10 m

	10.
	Oldalkert mértéke
	5 m

	11.
	Megengedett legnagyobb beépítettség 
	5%



(4) Az övezet területén kialakított zöldterületeken kert, gyümölcsös és szőlő művelés folytatható. „
Záró rendelkezések

6. §

(1) Jelen rendelet csak az 1. melléklet szerinti szabályozási tervvel együtt értelmezhető és használandó.
(2) E rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba, előírásait a hatályba lépést követően induló ügyekben kell alkalmazni.
(3) E rendelet a hatálybalépését követő napon hatályát veszti.


	
Szabóné Dr. Csányi Marianna
jegyző
	
	
Novák Ferenc
polgármester




Kihirdetve: 2019. december 13.




Szabóné Dr. Csányi Marianna
		jegyző 


1. melléklet az …../2019. (XII. 13.) számú önkormányzati rendelethez





Előzetes hatásvizsgálat

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestületének
…../2019.(XII. 13.) számú önkormányzati rendelete
a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) önkormányzati rendelet módosításáról


A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 17. §-a alapján a jogszabály előkészítője előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselőtestületét tájékoztatni kell. 
A Tv. 17. § /2/ bekezdése alapján az előzetes hatásvizsgálat keretében az alábbi tényezők vizsgálata szükséges: 

· társadalmi hatása: széles körben elterjedt az államigazgatási, önkormányzati és igazságszolgáltatási szervek között a jogintézmény. A társadalmi hatása nem jelentős, viszont fontos szerepet tölthet be, hiszen ez a rendelet szabályozza (és foglalja össze) az építés helyi szabályait.

· gazdasági, költségvetési hatása: többletkiadást a rendelet elfogadása nem jelent, viszont gazdasági hatása egyes beruházások előkészítésében és megvalósulásában fontos.

· környezeti, egészségi következménye: a rendelet egyszerre biztosítja a környezetvédelmi követelmények és előírások minél teljesebb megvalósulását, és ezzel együtt hozzájárul az egészségesebb életmód javításához.

· adminisztratív terheket befolyásoló hatása: nincsen, hiszen eddig is volt HÉSZ, csak a szabályozás lesz korszerűbb.

· a jogszabály megalkotásának szükségessége, elmaradásának várható következménye: a jogszabály megalkotását magasabb szintű jogszabályi felhatalmazás (Étv., Bt.), illetve ajánlás, valamint a törvényből eredő változtatási igény indokolja. A rendelet módosítását a jogszabályi környezet és a gazdasági, társadalmi változásokhoz való igazodás indokolja. Elmaradása esetén az építés rendje egyre nehezebben tartható fenn, egyre több ponton nem tudunk megfelelni a magasabb szintű jogszabályok és lakossági igények elvárásainak.

· a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: a Hivatalban rendelkezésre állnak. 

Zalakaros, 2019. december 02.


						         	                                                                                   Szabóné dr. Csányi Marianna
                                                                                                               jegyző
			 		                          

Indoklás

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestületének
…../2019.(XII. 13.) számú önkormányzati rendelete
a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) önkormányzati rendelet módosításához


Általános indokolás

A helyi építési szabályzat módosításának célja olyan normatív szabályrendszer meghatározása amely környezetünk védelmét, és harmonikus továbbépítését segíti a meglévő állapotok figyelembevételével.

Részletes indokolás

1.-2.§ A rendelet célját, hatályát és mellékletét határozza meg.
3.-5.§ A Helyi építési szabályzat Különleges hegy (Kb-h) övezetre vonatkozó szabályokat módosító előírásokat határozza meg.
6.§ A záró és átmeneti rendelkezések a hatálybalépésről, hatályon kívül helyezésről rendelkezik.

A  rendelet  az  európai  uniós  jogból  eredő  kötelezettségekkel  összhangban  lévő  magyar jogszabályoknak  megfelel, ezáltal az uniós jogszabályokkal  való összhangja biztosított.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 20. §-a szerinti egyeztetési kötelezettség az önkormányzatot jelen rendelettel kapcsolatban az Európa Unió Intézményeivel és tagállamaival nem terheli.



Gazdasági Bizottság és a Humánpolitikai és Ügyrendi Bizottság határozata:
[bookmark: _GoBack]

A bizottság javasolja a képviselőtestület számára az előterjesztés szerinti rendeleti és határozati javaslat elfogadását.
 
image2.jpeg
Ill. Zaré szakmai vélemény
A tervmodositas el6zo eljarasi lépései soran keletkezett elozmeény iratokat attekintettem és

megallapitottam, hogy a terv egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden — a teljes eljards szabalyai szerint - tortént. Mivel a kozbensé véleményezési
szakaszban véleményeltérés nem maradt fenn, ezért tovabbi egyeztetd targyalas megtartasa nem
valt sziikségessé

A zar6 véleményezési szakaszban benydjtott tervdokumentécié képviseldtestilet elé terjesztése és
elfogadasa ellen kifogast nem emelek. Zaroé szakmai véleményemet a dontésre jogosult
képvisel-testiilettel ismertetni szlikséges.

Tajékoztatom, hogy a telepllésrendezési eszkozok jovahagyasardl szolo jegyzokonyvvel egyitt a
jovahagyott munkarészeket elektronikus Gton, az dnkormanyzat altal hitelesitve 15 napon belll
sziikséges megkildeni az allami féépitészi hataskérben eljaro Zala Megyei Kormanyhivatal, valamint
az eljarasban részt vett valamennyi allamigazgatasi szerv részére, tovabba kérem az épitett kornyezet
alakitasarol és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (4) szerinti nyilvanossag biztositasat.
Kérem, igyelienek arra, hogy a modositast kovetden a telepilésrendezési eszkdzoket egységes
szerkezetbe sziikséges foglalni és akként is kdzzé kell tenni.

Amennyiben az allami féépitészi hataskérben eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatal vagy az
eljarasban részt vevo allamigazgatési szerv jogszabalyi itkozest észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a fovarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a
telepulésrendezesi dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényesseégi felugyeleti eljaras lefolytatasat.

T4jékoztatom tovabba, hogy az Epitésiigyi Dokumentacios és Informacios Koézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz6lé 313/2012. (XII. 7.) Korm. rend. 4. §-anak
megfelelden a jovahagyott tefjes tartalmu dokumentaciot meg6rzésre a Lechner Lajos Tudaskozpont
Terilleti, Epitésiigyi, Ordkségvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki Gt 59.
E/3. ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekiildése elektronikusan is torténhet a
kovetkezo felleten: https://www.e-epites.hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

Az ligyben a hataskort és az illetékességet a foépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontia, valamint a févarosi és megyei

kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél sz6lé 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitja meg.

Zalaegerszeg, 2019. oktdber 16.

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizas;

L 9 !
ﬂé_l\a/ml foépitész
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ZALA MEGYEL
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ~ ZA/010/117-6/2019. Targy: Zalakaros varos telepilésrendezési
Ugyintézé Fercsak Agnes eszkoézeinek modositasa
Telefon: 92/511-051 teljes eljaras
E-mail fercsak.agnes@zala.gov.hu végsd szakmai véleményezés

Hiv. sz.: ZK/2078-136/2019.

Novak Ferenc polgarmester r részére ‘ ’[)//%7/;? -~ lf/jﬁ/j

Zalakaros Varos Polgarmestere
Elektronikus (ton tovabbitando!
Tisztelt Polgarmester Ur!

alakaros varos telepiilésszerkezeti tervének és a helyi épitési szabalyzatrdl szol6 19/2015. (IX. 11.)
6nk. rendeletének (tovabbiakban: HESZ) a felséhegyi idegenforgalmi funkcio 1étesitése érdekében
torténd modositasa tervezetére a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrlt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 42. § szerinti
térgyalasos eljarasban az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

I. Elézmények

A Felséhegy idegenforgalmi fejlesztését is tartalmazo telepilésrendezési eszkdzok modositasa
érdekeében torténd vélemeényezési eljaras 2017-ben indult. A véleményezési eljaras soran a
tervezett modositésra vonatkozéan a 2074 hrsz-U telken tervezett Kb-ii évezet Mk-3 dvezetbe
tortend ekelddése ellen kifogast emeltem. Zalakaros varos onkormanyzata (fovabbiakban:
dnkorményzat) a vélemények beérkezését kovetden — figyelembe véve azokat - a tervezési
programot megvaltoztatta, a tervezési terilletet tobb telekre kibévitette. A véleményezési szakasz
lezarasat megelézéen az énkormanyzat, 2019. oktdber 4-én egyeztetd targyalast tartott, melyen a
moédositasokkal kapcsolatos észrevételek tisztazasara keriilt sor. Az 8nkormanyzat a partnerségi
egyeztetést a Kr. 29. és 29/A. §-ainak, valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szo6lo
8/2017. (Iil. 10.) onk. rendeletnek megfelelden lefolytatta. Az énkorményzat a kézbensé
véleményezési szakaszt lezard déntésében akként nyilatkozott, hogy véleményeltérés nem maradt
fenn, a zaré véleményezésre benyitott dokumentacié tartalmaval a partnerek, az allamigazgatasi
szervek és az onkormanyzat egyetértenek.

A teleplilésrendezési eszkézok modositasanak véleményeztetésében telepiilési féépitészként
Berczeli Emilia miikodott kizre.

il. A tervdokumentaci6 tartalma
A tervezett médositas a Felsdhegyen lévé 2074-2069 hrsz-U ingatlanok Kertes mezégazdasagi
Svezetbd! Kulonleges beépitésre nem szant hegy dvezetbe térténd atsorolasat tartalmazza.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi . u. 10. P, 227
Telefon: (36 92) 507 704 Fax: (36 92) 507 755 E-mail: hivatal@zala.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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