HATÁROZATTERVEZET A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁRA


Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testületének
../2024. (..….) számú határozata 

Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testülete:  

1. elfogadja Zalakaros Város településszerkezeti terv módosításának leírását az 1. melléklet szerint, 

2. elfogadja Zalakaros Város településszerkezeti terv módosítását a 2. melléklet szerint.



1. melléklet a ……../2024. (……………) számú határozathoz
a 227/2015. (IX.10.) határozat 3. mellékletének, a Szerkezeti terv leírásának módosításáról

A településszerkezeti terv leírása az alábbiak szerint módosul:
I. A leírás 3. pontja az alábbiak szerint módosul:

3. A település területi mérlege
	
	meglévő összesen (ha)
	tervezett összesen (ha)
	összesen (ha)

	Beépítésre szánt övezetek
	

	Lk (Kisvárosias Lakóövezet)
	0,81
	1,05
	1,86

	Lke (Kervárosias Lakóövezet)
	65,42
	72,78
	138,20

	Lf (Falusias Lakóövezet)
	9,84
	45
	54,84

	Vt (Településközpont Vegyes)
	2,27
	3,54
	5,81

	Vi (Intézményközpont Vegyes)
	3,42
	3,34
	6,76

	Gksz (Gazdasági,kereskedelmi szolgáltató)
	1,32
	2,95
	4,27

	Gip (Gazdasági, egyéb ipari)
	3,98
	16
	19,98

	Üü (Üdülőházas Üdülőterület)
	15,49
	40,16
	55,65

	Kk (Különleges kemping terület)
	0
	3,21
	3,21

	Kst (Különleges strand terület)
	14,41
	1,71
	16,12

	Ksz (Különleges szakrális) 
	0,52
	0
	0,52

	Ksp (Különleges sportterület)
	5,95
	22,66
	28,61

	Kp (Különleges parkolóház)
	0
	0,34
	0,34

	
	
	
	

	Beépítésre nem szánt övezetek
	

	Köu (Közlekedési  terület)
	104,75
	0
	104,75

	Zk (Zöldterület, közkert)
	1,58
	1,63
	3,21

	Zp (Zöldterület, közpark)
	5,59
	3,27
	8,86

	Eg (Gazdasági Erdőterület)
	430,88
	-20,39
	410,49

	Ev (Védelmi Erdőterület)
	29,16
	6,39
	35,55

	Ek (Közjóléti erdőterület)
	0
	4,02
	4,02

	Má (Általános Mezőgazdasági) 
	448,98
	75,71
	524,68

	Mk (Kertes Mezőgazdasági)
	224,9
	0
	224,9

	V (Vízgazdálkodási Terület)
	22,41
	1,14
	23,55

	Tk (Természet közeli terület)
	0
	7,98
	7,98

	Kt (Különleges- Temető)
	3,14
	0
	3,14

	Kb-gf (Különleges - gazdaságfejlesztés)
	0,00
	14,63
	14,63

	Kb-p (Különleges- pincesor)
	0
	11,96
	11,96

	Kb-sp (Különleges - Sport)
	6,9
	0
	6,9

	Kb-sze (Különleges- Szennyvíz)
	0,41
	0
	0,41

	Kb-ü (Különleges- üdülő)
	0
	0,58
	0,58

	Kb-h (Különleges- hegy)
	0
	1,55
	1,55

	Összesen:
	
	
	1723,33




II. A leírás 4. pontja az alábbiak szerint kiegészül:
4. A Területrendezési tervvel való összhang igazolása:
A T2305 munkaszámú településrendezési tervmódosítás összhangja a területrendezési tervvel:

Térségi területfelhasználás a megyei szerkezeti terv alapján
A tervezési területek települési és sajátos területfelhasználású térséget érintenek. 
A településközpont vegyes övezet és a különleges parkolóház övezet a települési térség területén került kijelölésre, mely a törvényi előírásokkal szinkronban van.  
A sajátos területfelhasználású térség területén (16,27 ha) különleges beépítésre nem szánt terület övezet (15,04 ha) és közlekedési terület övezet (1,14 ha) jelölt. Az eltérés 0,53 %, mely a törvényi előírásnak megfelel.   

Övezetek az országos és a megyei terv alapján
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete
Az 1. és a 2. tervezési területek az övezetekkel nem érintettek.
A 3. tervezési területet (0123 hrsz.-ú terület) nyugati részét érinti az ökológiai folyosó övezete. Az ökológiai folyosó lehatárolását a településszerkezeti és szabályozási terv jelöli. Az ökológiai folyosó területén a szabályozási tervben beültetési kötelezettségű terület jelölt.  
A 0123 hrsz.-ú terület az egykori szennyvíztisztító telep miatt valószínű, hogy pufferterület övezetébe került korábban, azonban mivel a terület jelenlegi használata már ennek nem felel meg, az egykori ökológiai állapotok már jelenleg nem állnak fenn, a pufferterület jelölése okafogyottá vált. Egy korábbi rendezési terv módosítás során már rögzítésre került, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság munkatársával történt előzetes egyeztetés alapján a pufferterület övezetének módosítása, törlése lehetséges. Az egyeztetésről készült jegyzőkönyv e tervdokumentáció 5. mellékletét képezi. A Matrt 23.§ (2) bekezdése alapján a pufferterület övezetére vonatkozó adat módosítására van lehetőség az adatot szolgáltató szerv belegyezésével. 
Így a korábbi egyeztetések alapján a pufferterület figyelmen kívül hagyható. 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete
Az 1. és a 2. tervezési területek az övezetekkel nem érintettek. A 3. tervezési terület déli része kis mértékben érintett a tájképvédelmi szempontól kiemelten kezelendő terület övezetével. A 2022-ben történt településrendezési terv módosítás során a véleményezési szakaszban készült ZA/010/24-11/2022. iktatószámú jegyzőkönyv alapján megállapításra került, hogy a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetének lehatárolása megfelelő, telekhatárokhoz igazított. A tervezett módosítások az övezetre vonatkozó előírásokkal szinkronban vannak.

Tájképvédelmi terület övezete
A tájképvédelmi terület övezete érinti a tervezési területet. A tervezett módosítás az övezetre vonatkozó előírásokkal szinkronban van. 

Vízminőség-védelmi terület övezete
A vízminőség-védelmi terület övezete a teljes települést, így a tervezési területeteket is érinti.
A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapján „a vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani.” 
A hatályos településszerkezeti terv jelöli a vízbázis védőterületét. 




2. melléklet
Településszerkezeti tervlap

 

