
Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2023. május 25-én tartandó ülésére

Tárgy: 	MenDan Hotel középtávú fejlesztési koncepció

Az előterjesztést készítette: Klie Zoltán, főépítész


Tisztelt Képviselőtestület!


Elkészült a MenDan Hotel középtávú végleges fejlesztési koncepció terve.

Előzmények
A szállodaépület 1999 és 2002 között épült meg. A szálloda minimális területtel rendelkezik, ahol a kültéri funkciók nem biztosíthatóak, emiatt az épület tetőszintjén kerülhetett kialakításra kültéri spa medencével és napozóteraszokkal 2022-ben, illetve a legfelső tetőszint a nagyobb épületszárny nyugati átriuma felett átalakításra került.

Fejlesztési program
A szálloda tetőszerkezete műszaki, energetikai és építészeti szempontok miatt is korszerűsítésre szorul. Jelen tanulmány célja, hogy a szakaszosan megvalósuló tetőszinti átalakítások egy átfogó fejlesztési koncepció keretein belül valósuljanak meg, hosszú távon garantálva ezzel az épület egységes, esztétikus, korszerű megjelenését.
A tervezett fejlesztések a szálloda szolgáltatásainak színvonalát növeli, kapacitásnövekedést nem eredményeznek.
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Fejlesztés szabályozási feltételei

Jelen tanulmány szerinti fejlesztéssel az épület összes szintszáma nem változik, ugyanakkor a számított magassági paraméterek a jelenlegi szabályozási határértékeket meghaladják. Az alábbi értékek tennék lehetővé a fejlesztést:
				jelenlegi		szükséges
Homlokzatmagasság		15,0 m			17,85 m
Épületmagasság		12,5 m			14,0 m
Az egyéb paraméterek megfelelnek a jelenlegi szabályozásnak.
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A ManDan Hotel mai felvételei

A tervezettfejlesztési elképzeléssel a 23 éve álló szállodaépület homlokzata, tömege városképileg mindenképpen kedvezőbb, korszerűbb megjelenést kapna. Építészetileg egységes homlokzatok jönnének létre. Rendeződnek a jelenleg kialakult eklektikus homlokzatok, a modern, korszerű elemek összhangba kerülnek. A szálloda teljes magassága, szintszáma, férőhelyszáma nem növekszik. A fejlesztési tanulmánytervben foglalt átépítések több ütemben, időben szakaszolva fognak megvalósulni.

A mellékelt tanulmánytervben ábrázolt elképzeléssel településképi szempontból egyetértek, a középtávú fejlesztést támogatom. A tervezési díj fedezetére a kérelmezővel, a ManDan Hotel Kft.-vel településrendezési szerződést kell kötni.

Ennek érdekében a Helyi Építési Szabályzat épületmagasság értékeinek és homlokzatmagasságának korrekciója a sokszor megváltozott Országos Építési Követelmények (OTÉK) előírásainak megfeleltethetővé válik. Ezt a módosítást szóban egyeztettem az állami főépítésszel. A változtatást magasabb jogszabályi előírások nem zárják ki. Ha építészetileg megfelelően alá van támasztva a kérelem, akkor támogatja a módosítást.

Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete

1. a MenDan Hotel Kft. által benyújtott fejlesztési tanulmányt megismerte és a középtávú fejlesztési elképzelésekkel egyetért.
2. támogatja, hogy a Helyi Építési Szabályzat Vi-3 intézményterület homlokzatmagassága 15 m-ről 17,9 m-re; az épületmagasság 12,5 m-ről 14,0 m-re növekedjen.
3. felhatalmazza a polgármestert, hogy a településrendezési eszközök módosítása tárgyában a szükséges intézkedéseket tegye meg, kösse meg a településrendezési szerződést a ManDan Hotel Kft.-vel.

Határidő:		azonnal 
Felelős:               	Novák Ferenc, polgármester
Operatív felelős: 	Klie Zoltán főépítész


Zalakaros, 2023. május 17.						





Novák Ferenc
 polgármester





Melléklet: fejlesztési tanulmányterv videóval (külön mellékelve)
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Szabalyozasi eldirasok:

Epitési ovezet: Vi3
Megengedett legnagyobb beépitettség 80%
Homlokzatmagassag: 150m
Megengedett legnagyobb épiletmagasssg ~ 12,5m
Oldalkert legkisebb mértéke om
Zoldfelilet minimalis mérteke:
abe nem épitett teriilet 50 %-a

Tervezett és kért beépi
Telekterillete 4465 m?

Telekbovitmeény ~ 240 m?
Tervezett telekméret ~ 4705 m?
Beépitett teriilet 3668 m2
Beépitetiség ~780%
Homlokzatmagassag: 17.8m
Epilletmagassag 145m

Az épités a kzmilbekdtéseket nem érinti.
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Hotel fejlesztés tanulmanyterve 2023. majus
MenDan Hotel Zalakaros Gyégyfiirdé tér 8.
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Jelenlegi, engedélyezett homlokzat Homlokzatmagassag: 13,5m
Epiiletmagassag 122m

Tervezett homlokzat Homlokzatmagassag: 17,8 m
Epiiletmagassag 135m

Hotel fejlesztés tanulmanyterve 2023. majus
MenDan Hotel Zalakaros Gyoégyfiirdé tér 8.
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