


 TELEKHATÁR-RENDEZÉSSEL ÉS AJÁNDÉKOZÁSSAL VEGYES ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött 
egyrészről Méray-Horváthné Izsay Judit (születési név: Izsay Judit, születési hely, idő: Budapest 12, 1964.04.12., anyja neve: Németh Rózsa, személyi száma: 2-640412-0252, adóazonosító jele: 8355301390, lakcím: 1091 Budapest, 09, Ifjúmunkás utca 6. 2. lph. 1 em. 6. a., magyar állampolgár), mint 1. számú szerződő fél – eladó és 1. számú ajándékozó,
másrészről Farkas Márkó Attila (születési név: Farkas Márkó Attila, születési hely, idő: Budapest 09, 2003.03.27., anyja neve: Kun Viktória, személyi száma: 3-030327-0306, adóazonosító jele: 8497582438, lakcím: 8749 Zalakaros, Zalagyöngye utca 33., magyar állampolgár), mint 2. számú szerződő fél – 2. számú ajándékozó,
harmadrészről Zalakaros Város Önkormányzata (Törzskönyvi azonosító szám (PIR): 734334, Adószám: 15734336-2-20, KSH statisztikai számjel: 15734336-8411-321-20, Államháztartási egyedi azonosító (ÁHTI): 743912, Székhely: 8749 Zalakaros, Gyógyfürdő tér 1.) – képviseletében eljár: Novák Ferenc polgármester -, mint 3. számú szerződő fél – megajándékozott,
negyedrészről Varga Zoltán Lajos (születési név: Varga Zoltán Lajos, születési hely, idő: Nagykanizsa, 1971. 04. 03. anyja neve: Turner Mária Irén, lakcím: 8749 Zalakaros, Üdülő sor 4., személyi szám: 1-710403-4854, adóazonosító jele: 8380774310) mint 4. számú szerződő fél – 1. számú vevő és 3. számú ajándékozó,
ötödrészről Friskó Katalin (születési név: Friskó Katalin, születési hely, idő: Nagykanizsa 1979. 07. 15., anyja neve: Biczó Zsuzsanna, lakcím: 8749 Zalakaros, Üdülő sor 4., személyi szám: 2-790715-0250, adóazonosító jel: 8411023338), mint 5. számú szerződő fél – 2. számú vevő és 4. számú ajándékozó – 1. számú, 2. számú, 3. számú, 4. számú és 5. számú szerződő fél együtt a továbbiakban: Szerződő felek – között a mai napon az alábbi feltételek mellett:

1. Szerződő felek rögzítik, hogy 
a.) 1. számú szerződő fél 1/1 arányú tulajdonát képezi a ZMKH Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály 2. által nyilvántartott Zalakaros belterület 551 hrsz.-ú, 803 m2 területű, kivett beépítetlen terület megjelölésű ingatlan, 
b.) 1. számú szerződő fél 1/1 arányú tulajdonát képezi a ZMKH Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály 2. által nyilvántartott Zalakaros belterület 552 hrsz.-ú, 788 m2 területű, kivett beépítetlen terület megjelölésű ingatlan,
c.) 1. számú szerződő fél 1/1 arányú tulajdonát képezi a ZMKH Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály 2. által nyilvántartott Zalakaros belterület 553 hrsz.-ú, 851 m2 területű, kivett beépítetlen terület megjelölésű ingatlan,
d.) 2. számú szerződő fél 1/1 arányú tulajdonát képezi a ZMKH Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály 2. által nyilvántartott Zalakaros belterület 554 hrsz.-ú, 781 m2 területű, kivett beépítetlen terület megjelölésű ingatlan,
e.) 2. számú szerződő fél 1/1 arányú tulajdonát képezi a ZMKH Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály 2. által nyilvántartott Zalakaros belterület 555 hrsz.-ú, 929 m2 területű, kivett beépítetlen terület megjelölésű ingatlan és
f.) 4. számú szerződő fél és 5. számú szerződő fél 1/2-1/2 arányú tulajdonát képezi a ZMKH Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály 2. által nyilvántartott Zalakaros belterület 556/2 hrsz.-ú, 3048 m2 területű, kivett beépítetlen terület megjelölésű ingatlan, mely természetben a 8749 Zalakaros, Zalagyöngye utca 29. szám alatt található.

2. Szerződő felek megállapodnak, hogy a BÁZIS Földmérő Kft. által készített, 62/2021 számú Zala Megyei Kormányhivatal Nagykanizsai Járási Hivatala által 2021. augusztus 16-án záradékolt változási vázrajz alapján, hogy:
a) 1. számú ajándékozó az 1. c.) pontban megjelölt ingatlanból 81 m2 nagyságú területrészt – ami 81/851 tulajdoni hányadnak felel meg; a 2. számú ajándékozó az 1. d.) pontban megjelölt ingatlanból 157 m2 nagyságú területrészt – ami 157/781 tulajdoni hányadnak felel meg; a 2. számú ajándékozó az 1. e.) pontban megjelölt ingatlanból 119 m2 nagyságú területrészt – ami 119/929 tulajdoni hányadnak felel meg és 3. számú és 4. számú ajándékozó az 1. f.) pontban megjelölt ingatlanból 225 m2 nagyságú területrészt – ami 225/3048 tulajdoni hányadnak felel meg Zalakaros Város Önkormányzatának, mint megajándékozottnak ajándékoz. Ezen területrészekből a vázrajz szerint kialakításra kerül Zalakaros belterület 552/2 hrsz. alatt kivett közút művelési ágú, 582 m2 területű ingatlan. A megajándékozott az ajándékot jelen szerződés aláírásával – Zalakaros Város ÖK Kt.-ének 14/2004 (IV.21.) rendelete 35.§ 3. pontja alapján- elfogadja. 
b.) Varga Zoltán Lajos 1. számú vevő és Friskó Katalin 2. számú vevő megvásárolnak 1/2-1/2 arányban, a kölcsönösen kialkudott vételárért, megtekintett állapotban Méray-Horváthné Izsay Judit eladótól az 1. c.) pontban megjelölt ingatlanból 770 m2 nagyságú területrészt – ami 770/851 tulajdoni hányadnak felel meg és az 1. b.) pontban megjelölt ingatlanból 479 m2 nagyságú területrészt – ami 479/788 tulajdoni hányadnak felel meg, oly módon, hogy azt az 1. számú vevő és a 2. számú vevő tulajdonát képező 1. f.) pontban megjelölt ingatlan 225 m2-rel csökkentett területéhez csatolják és ennek következtében új hrsz. keletkezik, létrejön a Zalakaros belterület 552/1 hrsz-ú, 4072 m2 területnagyságú, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan. 
c.) Az 1. számú szerződő fél tulajdonában lévő 1. a.) pontban megjelölt ingatlan és az 1. számú szerződő fél tulajdonában lévő 1. b.) pontban megjelölt ingatlan 309 m2 nagyságú területrésze vonatkozásában telekegyesítés történik.
d.) A jelen pontban meghatározott 62/2021 számú változási vázrajz szerinti változásokat követően a Zalakaros belterület 552 hrsz., 553 hrsz. és 556/6 hrsz. megszűnik.

3. Szerződő Felek a rögzítik, hogy 
a.) a Zalakaros belterület 552 hrsz.-ú ingatlan 479/788 tulajdoni hányadának vételárát összesen 2.300.000,-Ft (azaz kettőmillió-háromszázezer forint) összegben határozzák meg és
b.) a Zalakaros belterület 553 hrsz.-ú ingatlan 770/851 tulajdoni hányadának vételárát összesen 3.700.000,-Ft (azaz hárommillió-hétszázezer forint) összegben határozzák meg.

4. Varga Zoltán Lajos, mint 4. számú szerződő fél és Friskó Katalin, mint 5. számú szerződő fél az összesen 6.000.000,-Ft, azaz hatmillió forint összegű, 1. számú szerződő félnek, mint eladónak járó vételárat jelen szerződés aláírásával egyidejűleg fizeti meg készpénzben, egyösszegben Méray-Horváthné Izsay Judit részére. Eladó jelen adásvételi szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza, hogy a vételárat hiánytalanul átvette.

5. Az 1. számú, 2. számú, 4. számú és 5. számú szerződő felek kijelentik, hogy a Zalakaros belterület 551 hrsz-ú, 552 hrsz-ú, 553 hrsz.-ú, 554 hrsz-ú, 555 hrsz-ú és 556/2 hrsz-ú ingatlanok per-, teher- és igénymenetesek és ezért szavatosságot vállalnak.

6. Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlanhányadok birtokába a vevők és megajándékozott a mai napon lépnek, e naptól szedik hasznait, viselik terheit és azt a kárt, melynek megtérítésére senkit nem lehet kötelezni.

7. 1. számú, 2. számú, 4. számú, 5. számú szerződő felek és 3. számú szerződő fél képviseletében eljáró Novák Ferenc polgármester kijelentik, hogy cselekvőképes, nagykorú, magyar állampolgárok. Megajándékozott képviselője kijelenti, hogy képviseletre jogosult és a megajándékozott szerzőképes jogi személy, nem áll adósságrendezési eljárás alatt. Az Ingatlanhányadok elidegenítését, illetve tulajdonszerzését jogszabályi rendelkezések nem korlátozzák, illetve nem akadályozzák.

8. 
a) Méray-Horváthné Izsay Judit 1. számú ajándékozó, Farkas Márkó Attila 2. számú ajándékozó, Varga Zoltán Lajos 3. számú ajándékozó és Friskó Katalin 4. számú ajándékozó jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz - és a szerződő felek közösen kérik-, hogy a Tisztelt Földhivatali Osztály Zalakaros Város Önkormányzata, mint megajándékozott tulajdonjogát ajándékozás jogcímen a Zalakaros  belterület 553 hrsz-ú ingatlanból 81 m2 nagyságú területrészre – ami 81/851 tulajdoni hányadnak felel meg – 1/1 arányban, a Zalakaros belterület 554 hrsz-ú ingatlanból 157 m2 nagyságú területrészre – ami 157/781 tulajdoni hányadnak felel meg – 1/1 arányban, a Zalakaros belterület 555 hrsz-ú ingatlanból 119 m2 nagyságú területrészre – ami 119/929 tulajdoni hányadnak felel meg – 1/1 arányban, valamint a Zalakaros belterület 556/2 hrsz-ú ingatlanból 225 m2 nagyságú területrészre – ami 225/3048 tulajdoni hányadnak felel meg – 1/1 arányban bejegyezze, ajándékozók tulajdonjogának egyidejű törlése mellett és egyúttal az ezen ingatlanhányadokból újonnan kialakuló Zalakaros belterület 552/2 hrsz-ú kivett közút megjelölésű, 582 m2 területű ingatlant az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezni szíveskedjen. 
b) Méray-Horváthné Izsay Judit, mint eladó jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz - és a szerződő felek közösen kérik-, hogy a Tisztelt Földhivatali Osztály Varga Zoltán Lajos és Friskó Katalin vevők tulajdonjogát adásvétel jogcímen a Zalakaros belterület 553 hrsz-ú ingatlanból 770 m2 nagyságú területrészre – ami 770/851 tulajdoni hányadnak felel meg – 1/2-1/2 arányban, valamint a Zalakaros belterület 552 hrsz-ú ingatlanból 479 m2 nagyságú területrészre – ami 479/788 tulajdoni hányadnak felel meg – 1/2-1/2 arányban bejegyezze, eladó tulajdonjogának egyidejű törlése mellett és egyúttal a Zalakaros belterület 556/2 hrsz-ú ingatlanhoz csatolja és a Zalakaros belterület 556/2 hrsz-ú ingatlanból a hozzácsatolt területrészekkel növelt és az ajándékozással elcsatolt területrésszel csökkentett  újonnan kialakuló Zalakaros belterület 552/1 hrsz-ú kivett beépítetlen terület megjelölésű, 4072 m2 területű ingatlant az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezni szíveskedjen. 

Szerződő felek kérik a Tisztelt Földhivatali Osztályt, hogy a – 62/2021 munkaszámú változási vázrajz szerinti - telekhatár-rendezést átvezetni szíveskedjen az ingatlan-nyilvántartásban, az alábbiak szerint:

	VÁLTOZÁS ELŐTTI ÁLLAPOT
	
	VÁLTOZÁS UTÁNI ÁLLAPOT
	

	HRSZ
	Terület
	Művelési ág
	HRSZ
	Terület
	Művelési ág

	551
	803 m2
	kivett Beépítetlen terület
	551
	1112 m2
	kivett Beépítetlen terület

	552
	788 m2
	kivett Beépítetlen terület
	552/1
	4072 m2
	kivett Beépítetlen terület

	553
	851 m2
	kivett Beépítetlen terület
	552/2
	582 m2
	kivett közút

	554
	781 m2
	kivett Beépítetlen terület
	554
	624 m2
	kivett Beépítetlen terület

	555
	929 m2
	kivett Beépítetlen terület
	555
	810 m2
	kivett Beépítetlen terület

	556/2
	3048 m2
	kivett Beépítetlen terület
	-
	-
	-

	ÖSSZ.:
	7200 m2
	-
	
	7200 m2
	-


9. A 1990. évi XCIII. törvény [Itv.] 5. § (1) b) pontja értelmében a helyi önkormányzatok teljes személyes illetékmentességben részesülnek, azaz az illeték fizetésére egyébként kötelezett mentessége esetén az illetéket a mentes féltől nem lehet követelni, így Zalakaros Város Önkormányzatának tulajdonszerzése jelen jogügylet kapcsán ajándékozás jogcímen illetékmentes. 
10. Zalakaros Város Önkormányzata vállalja, hogy a kivett közút megjelölésű, Zalakaros belterület 552/2 hrsz-ú ingatlan kialakítását követően a Zalakaros belterület 552/1 hrsz.-on, 554 hrsz-on és 555 hrsz-on visszamaradó területek helyi építési szabályzat szerinti építési telek minősítését nem változtatja meg.

11. Szerződő felek elismerik, hogy a jelen szerződés megkötését megelőzően az ügyintéző ügyvéd őket az adózás rendjéről szóló 2017. CL. törvény, az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény, valamint a személyi jövedelemadóról szóló 1995. CXVII. törvény vonatkozó rendelkezéseiről teljeskörűen tájékoztatta, amelyet megértettek és tudomásul vettek. A vevők tudomásul veszik a jelen jogügylettel kapcsolatban felmerülő visszterhes vagyonátruházási illetékre vonatkozó részletes ügyvédi tájékoztatást. A vevők ezután döntöttek az adásvételi szerződés adott tartalommal történő aláírásáról. A tájékoztatás kiterjedt a jogügylethez kapcsolódó adónemekre, az adó- és illetékkedvezmény igénybevehetőségére, az ezzel kapcsolatos eljárásra és határidőkre. Az eladók tudomásul veszik az ügylettel kapcsolatban felmerülő személyi jövedelemadóra vonatkozó részletes ügyvédi tájékoztatást. Az eladók ezután döntöttek az adásvételi szerződés adott tartalommal történő aláírásáról. A tájékoztatás kiterjedt a jogügylethez kapcsolódó adónemekre, az adó- és illetékkedvezmény igénybevehetőségére, az ezzel kapcsolatos eljárásra és határidőkre. Az ellenjegyző ügyvéd megbízása kifejezetten nem terjed ki az adó és illeték mértékének kiszámítására, továbbá a kifejezetten adótanácsadó feladatkörébe tartozó tevékenységre, adóoptimalizációra.

12. Szerződő felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy eljáró ügyvéd a személyi adataikat tartalmazó okmányokról fénymásolatot készítsen és adataikat kezelje. Szerződő felek adatait eljáró ügyvéd a vonatkozó jogszabályok rendelkezései alapján, kizárólag a jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás teljesítése érdekében kezelheti. Szerződő felek jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (továbbiakban: Pmt.) előírásának megfelelően nyilatkozzák, hogy az ügyvédi megbízási szerződéssel kapcsolatban saját nevükben járnak el.

13. A szerződést szerkesztő ügyvéd tájékoztatja a szerződő feleket, hogy a hatályos ingatlan-nyilvántartási szabályok szerint az aláírt és ellenjegyzett okiratot harminc napon belül be kell nyújtani az illetékes földhivatalhoz annak érdekében, hogy az a tulajdonszerzést bejegyezze.

14. A szerződő felek jelen szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, a tulajdonjog bejegyzés során az illetékes ingatlan-nyilvántartási hatóság előtt, a telekalakítási eljárás során az illetékes földhivatali osztály előtt, és az adóhatóság előtti eljárással a Csetneki Ügyvédi Irodát, dr. Csetneki Gábor ügyvédet (8800 Nagykanizsa, Sugár út 42.) bízzák meg, aki a megbízást jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazás kiterjed valamennyi, jelen adásvételi szerződés kapcsán tehető nyilatkozat megtételére, valamint a BÁZIS Földmérő Bt. által készített 62/2021. számú változási vázrajz és telekalakítási helyszínrajz aláírására is. A szerződő felek meghatalmazzák az eljáró ügyvédet, hogy bármilyen szám, név és hasonló elírás, kihagyás, hiányosság esetén a szükséges változtatást, kijavítást eszközölje, a szerződés lényegi tartalmának érintése nélkül.

15. Szerződő felek rögzítik, hogy az itt nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény rendelkezéseit tekintik irányadónak.






Jelen adásvételi szerződést a szerződő felek elolvasás és kölcsönös értelmezés után, mint ügyleti akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag írják alá.

……………., 2022. …………… …

__________________________		_________________________________
   Méray-Horváthné Izsay Judit                               Zalakaros Város Önkormányzata			  eladó és 1. számú ajándékozó	          képviseletében Novák Ferenc megajándékozott

_______________________				________________________
       Farkas Márkó Attila				          Varga Zoltán Lajos
        2. számú ajándékozó			     1. számú vevő és 3. számú ajándékozó


____________________________
Friskó Katalin
2. számú vevő és 4. számú ajándékozó

ELLENJEGYZÉSI ZÁRADÉK ÉS TANÚSÍTVÁNY
Ellenjegyzem: 
Dr. Csetneki Gábor ügyvéd, Csetneki Ügyvédi Iroda
8800 Nagykanizsa, Sugár út 42.
Kamarai azonosító szám: 36058437
……………………., 2022. ……………… ...
Az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény (Ügyvédi tv.) 44. §- alapján az ellenjegyzés az alábbiakat tanúsítja: (a) Az okirat a jogszabályoknak megfelel. (b) A felek nyilatkoztak arról, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c) Az okiratban megjelölt felek, illetve az eljáró képviselőik azonosítását törvényben meghatározottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek előtte írták alá vagy az okiraton szereplő aláírást előtte sajátjukként ismerték el.
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