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Zalakaros Viros Onkormanyzata
Novak Ferenc Polgarmester Ur részére

Zalakaros,
Gyogyfiirdo tér 1.
8749

Targy: ElGterjesztés testiileti {ilésen valo dontéshozatalhoz

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képviseld Testiilet!

Alulirott Stampf Mihély, a Zalakaros 261/4 hrsz-u, Hegediis Tamas, a Zalakaros 261/5 hrsz-u,
Kovacs Jacint, a Zalakaros 261/6 hrsz-i, Bodor Gyorgyi a Zalakaros 261/7 hrsz-u ingatlan
képviseldjeként, Gerencsér Regina a Zalakaros 261/8 hrsz-i ingatlan képviseldjeként, Kanizsai
Hermina a Zalakaros 261/9 hrsz-i, ALFEX Kift. képviseletében Csanyi Attila iigyvezetd a
Zalakaros 261/10 hrsz-u, R.L. Bt képviseletében Rigd Liszlé a Zalakaros 261/11 hrsz-u és
Balazs Zsolt, a Zalakaros 261/12 hrsz-u ingatlanok, azaz a Zalakaros Gyégyfiirdé tér 11. szim
alatt taldlhaté iizletsor tulajdonosai, a Zalakaros belteriilet 269/46 hrsz-(i ingatlan 896 m2
nagysagu teriilet vétele vonatkozasaban az albbi elSterjesztést adjuk eld és kérjiik a T. Képviseld
Testiiletet az el6terjesztésiinkben foglaltak szerinti dontés meghozatalara.

[. 2022.12.09. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtottunk be a T. Onkorményzatnak az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 Zalakaros belteriillet 261/46 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan Kkeleti részébdl kimért kb. 896 m2-es ingatlan-illetéség vonatkozisiaban, mely a
261/4-12  hrsz-Gi ingatlanok nyugati hatdratol kimért 10,65 méter széles teriilet.
Szandéknyilatkozatunkhoz ~ csatoltuk az iizletek vonatkozdsiban elkésziilt  beépitési
tanulmdnytervet, mely a tulajdonosok kozos vallalasat mutatta be az addsvételtd]l szamitott hat
even beliill megvalésulé arculat modernizalasarol. A fejlesztés az eddigi egyeztetések alapjan az
onkormanyzat hosszutavu telepiilésfejlesztési érdekével is dsszeegyeztethetd.

A vételi szandéknyilatkozatot a T. Képviseld Testiilet a 20/2023. (I1.09.) szimu hatdrozataval
és a 74/2023. (IV. 27.) szamid hatdarozatival jévahagyta, mely alapjian a rendezési
tervmodositis tervezési szakasza folyamatban van. Kérjiik T. Képviseld Testiiletet, hogy
amennyiben a jelen eldterjesztésben foglaltak alapjin meghozott dontés a rendezési
tervmadositast érinti, azt a Tervezének tovabbitsak.

II. Javasoljuk T. Képviselé Testiiletnek, hogy a rendezési tervmodositassal parhuzamosan az
Onkorményzat a Pavilonsor tulajdonosokkal késsén adésvételi elészerz8dést a Zalakaros
belteriilet 261/46 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan telekalakitis folytan kialakitandd 896 m2-es
ingatlan-illetésége vonatkozasdban. Az el6szerzédés majd a végleges adisvételi szerzédés
vonatkozasaban az alabbi javaslataink és kéréseink vannak:

a.) a pavilonok vonatkozasaban dsszesen 9 db 6nall6 ingatlanrdl van jelenleg szé. Minden
ingatlan 6nallo helyrajzi szammal, 6nallo és egymadstol eltérd tulajdonosokkal rendelkezik,
igy mindenképpen az a tulajdonosok széndéka, hogy a 261/46 hrsz-ui ingatlanbél eladasra
keriild ingatlan-hanyadokat is a telekalakitds soran 9 db &néllo helyrajzi szdmra osszak
meg €s az 6ndll6 ingatlanok keriiljenek a meglévd tulajdonosok részére értékesitésre. Az
onallo értékesités és megvasarlas mellett sz616 érv tobbek kozdtt, hogy jelenleg is minden
uzlet 6néllé, magantulajdonban 1év8 ingatlan, igy a hozza keriild plusz rész kozds
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b.)

d.)

tulajdonként valé kezelése mind gazdasgi mind iizletvezetési- és viteli szempontbodl is

hatrinyos lenne a tulajdonosokra nézve. A 261/46 hrsz-t ingatlan 9 db 6nallé ingatlanra

valé megosztisa mellett az aldbbi lehetéségek lennének, melyeket azonban a lentebb
leirtak miatt nem tamogatunk:

- Térsashaztulajdon: Abban az esetben, ha a megvasarolni kivant 261/46 hrsz-u ingatlan
csak egységesen lehetne megvasarolhaté (kézos tulajdonként), annak egyik formaja az
lenne, ha a tulajdonostarsak Téarsashazat alapitananak. Ezzel az 6néllé ingatlanok is a
Tarsashazba keriilnének kiilsn tulajdonként. Ez egyik tulajdonosnak sem lenne az
erdekeivel egyezé megoldas, tovabba a pavilonsor -benyujtott tervek szerinti-
feltjitdsa soran hatranyos lenne adézasi szempontbdl is ez a megoldas. A térsashaz
adoalanyisiga az afatorvény 5. § (2) bekezdése alapjan, a kozos tulajdonban Iévé
ingatlanra irdnyulé gazdasigi tevékenység végzése miatt johet létre. Tarsashaz
beruhdzdsa esetén nem lehet az 4fat visszaigényelni, mely a fentebb emlitett 6nallé
ingatlan vasarlas esetében lehetséges, és a beruhdzas értékét figyelembe véve
ingatlanonként tobb milliés tételrl van szé. Szintén kéltségndveld tétel maga a
Tarsashdz alapitasa, figyelembe véve az {igyvédi, foldhivatali és egyéb eljarasi
kéltségeket. Ezek mind olyan plusz kdltségek, melyek az 6nallé ingatlan esetén nem
meriilnek fel.

- Kozos tulajdon: Ugyanugy, ahogy a Téarsashaz esetében ez a megoldas is nagyban
megnehezitené és idében el is huzna a felujitast (mely az Onkorményzatnak sem
erdeke), annak tigyintézését, majd a késébbiekben a miikodését is a kozos
tulajdonnak. Egyik tulajdonos érdeke sem egyezik azzal, hogy a jelenlegi sajat 6ndllo
tulajdonét k6zds tulajdonba adja, mely a mindennapi iizletvitel,- igyvitel kérében is
komoly fennakadasokat és nehézségeket okozna, akar ellehetetlenitve a miikddést.

Az a.) pontban kifejtettek alapjan kérjiik T. Képviselé Testiiletet, hogy az adasvétel
keretében jaruljon hozzi, hogy a 261/46 hrsz-u ingatlanbél elad4sra keriilé ingatlan-
hanyadokat is a telekalakitds soran 9 db 6n4ll6 helyrajzi szimra osszik meg és az_
onallé ingatlanok keriiljenek a meglévé tulajdonosok részére értékesitésre.

Megvizsgaltuk ennek a lehetGségnek a tlizvédelmi eldirasoknak valé megfeleldségét is, a
Katasztrofavédelem képviseljével valé megbeszélés soran azt az allaspontot képviselték,
hogy tiizvédelmi szempontb6l -némi atalakitast kévetden- megoldhatd a jogszabalyoknak
valo megfelelés abban az esetben, ha 6nalld ingatlénokként maradnak meg az iizletek.

A tulajdonosok vallaljak, hogy a vételi szandéknyilatkozatban foglaltak szerint az
adasvételi szerz8dés megkotésétdl szamitott 6 éven beliil a sajat ingatlanukat a benytjtott
és foepitész altal elfogadott latvany tervek alapjan feltjitjak, és ennek véllaldsat kiilén
okiratban is meger6sitik. A feldjitdis 6 éven beliili elmaradisa esetére vallaljak a
tulajdonosok kotbér megfizetését, a vételdr 25%-ban, vagy visszavésarldsi jog alapitasat
hatérozott idére vevd kijelolésének a lehetdségével, mely esetben kérik a tulajdonosok,
hogy -figyelemmel az eddigi és majd felmeriils kéltségek viselésére is- a mostani
tulajdonosokat illesse meg a kijel5lés.

A 261/46 hrsz-u ingatlan megvésarlasa kérében a vételarat az dnkormanyzat altal kijelélt
ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatarozott m2/Ft aron kérjiik meghatarozni.

A tulajdonosok viéllaljdk mind az adéasvételi elészerzédés, mind a végleges adasvételi
szerzOdéssel felmeriilé koltségek viselését.



Bizunk benne, hogy az cl6terjesztésben foglaltak az Onkormdanyzat érdekeit is titkrézik és az
altalunk javasolt megoldas a legjobban szolgalja annak megvaldsuléasat, kozds célunk a pavilonsor
lizleteinek megtjitdsa, modernizalasa, ezzel a zalakarosi vendéglatas és a zalakarosi telepiiléskép
szinvonalanak emelése. Ennek elérése érdekében mindenben egyiitt kivanunk miikédni a T.
Onkorményzattal.

Bizva a pozitiv elbiralasban,
Zalakaros, 2023.06.21.

Tisztelettel: 4
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