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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
8749 Zalakaros belterulet hrsz: 1323/8

hrsz: 1323/8

épitési telekrol

Ertékbecslés fordulénapja: 2022. majus 12., csiitértok




TORZSLAP

Osszefoglal6 adatlap a vizsgalt ingatlanrol

Megrendel6 neve:

1. MEGBIiZAS TARGYA
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Zalakaros Varos Onkormanyzata

Az értékelt ingatlan rendeltetése (tul. lap szerint):
Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositasa:

Kivett major és autdbuszvaro

épitési telek

. INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

Iranyitéoszam, telepiilés, utca, hazszam:
Egyiitt értékelt ingatlanok szama:
HRSZ (ok):

Tulajdonos megnevezése:

8749 Zalakaros belteriilet hrsz: 1323/8

1 db

1323/8

Zalakaros Varos Onkormanyzata

Az értékelés targya osztatlan k6zos tulajdon: nem
Onalléan forgalomképes az ingatlan: igen
3. INGATLAN BEMUTATASA
Az ingatlan fekvése: belterilet
Telek(rész) nagysaga: 478 m2

FELEPITMENY (EK)

a telekrész nem rendelkezik

felépitmények szama (db) felépitmeénnyel

4.| Ertékelés célja: az ingatlan vizsgalata, bels6 gazdasagi dontéshez

5. ERTEKELES

Ingatlan forgalmi értéke /Ft/
(igény-, per- és tehermentes allapotban)

1200 000 Ft

Osszesen

A megallapitott értékek AFA-t tartalmaznak nem

6. AZ ERTEKELO EGYEB MEGALLAPITASA

Az értékbecslés nem hiteles tulajdoni lap és a megbiz6 altal rendelkésiinkre bocsatott valtozasi vazrajz alapjan késziilt. Az értékbecslés érvényességének a
feltétele, hogy a kialakulo allapotra vonatkozé tulajdoni lap tartalmaban megegyezzen a valtozasi vazrajz alapjan rogzitett allapottal ill a kialakult allapotra vonatkozo
hiteles tulajdoni lap tartalmaval.

Az értékelt épitési telek szabalytalan soksz6g alaku, Zalakaros varos f6 utvonala a Termal ut mentén, a telepiilés szélén helyezkedik el, kereskedelmi, szolgaltatd
belteriileten. A megbizé tajékoztasa alapjan a teleknek a szomszédos lakoingatlanok felé kinyuld részét (478 m2) szandékoznak értékesiteni. A telek rész,
rendezett, flives gondozott. Nincs kdrbekeritve. Kozteriletrél a 287/5 hrsz-0 kdzuton keresztiil megkozelithetd. A e-k6zmi térkép alapjan a kdzmi bekotések - a
szennyviz elvezetés és a gazk6zmii kivételével - megoldottak. A telek tertilet kicsi mérete miatt 6nalldan , épitési telekként nem hasznalhatd. (Lke-3 min telek terilet|
500m2) A Termal utca forgalma, a hatsé elhelyezkedésnek kdszdnhetéen nem érzékelhetd. A kdzvetlen kdrnyezetében benzinkut, élelmiszer tzlet és major
talalhat6. Tavolabbi szomszédsaga vendéglatd egységekkel, szalloda komplexumokkal ill kereskedelmi létesitményekkel beépitett.

Tekintve, hogy a telek 6sszevonast kdvetéen az ingatlan Lke-3 Kertvarosias lakéteriilet Gvezetbe fog tartozni, az értékelés soran az Lke-3 dvezet paramétereivel
szamoltunk. Az ,Lke-1", ,Lke-2", ,Lke-3", ,Lke-4", ,Lke-5", ,Lke-6" és ,Lke-7" jelli kertvarosias lakodvezet
laza beépitési, 6sszefliggd nagy kertes, tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal. (2) A
kertvarosias lakodvezeten, 2000 m2 telekteriiletig 1, 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén legfeljebb 2 f6épitmény helyezhetd el, amely: a) telkenként legfeljebb
2 lakast, b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, d)kulturalis, e)szallas jellegl és
f)sportrendeltetést tartaimazhat. Beépitettség: 500 m2 telekteriiletig 30 %, 500-1000 m2 feletti teriiletre vetitetten tovabbi 20%, 1000 m2 feletti teriiletre vetitetten
tovabbi 10%

Ertékelés datuma: 2022.05.12

Ertékelést készitette:

[Lukécsa Attila | |

Ingatlanvagyon-értékelé és kdzvetitd
nyilvantartasi szam: 50939310
adoészam: 67912290-1-42 y



Megrendeld neve:
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Zalakaros Varos Onkormanyzata

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

EPITESI TELEK EGYSZERUSITETT ADATLAPJA

Ingatlan cime

Kitoltés idépontja

Helyszini szemle 8749 Zalakaros belteriilet hrsz: 1323/8 2022.05.12

Ertékelést készitette: Lukacsa Attila

Datum: 2022.05.12



Megrendeld neve:

Helyszini szemle:
Helyszini szemle idépontja:

A szemlén részt vettek:
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Zalakaros Varos Onkormanyzata

2. AZONOSITO LAP

2022. marcius 8.

Lukacsa Attila

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:

Zala megye

Ingatlan cime:

8749 Zalakaros belteriilet hrsz: 1323/8

HRSZ.: 1323/8

Ingatlan rendeltetése
(tulajdoni lap szerint)

Kivett major és autobuszvaro

Tulajdoni lap kelte:

2021.11.05

Jogi Megjegyzés:

Az értékbecslés nem hiteles tulajdoni lap és a megbizé altal rendelkésiinkre bocsatott valtozasi vazrajz alapjan készilt.
Az értékbecslés érvényességének a feltétele, hogy a kialakulé allapotra vonatkozé tulajdoni lap tartalmaban
megegyezzen a valtozasi vazrajz alapjan rogzitett allapottal ill a kialakult allapotra vonatkozé hiteles tulajdoni lap

tartalmaval.

Tulajdonos(ok) neve:

Tul. hanyad

Bejegyzett

jogok: Terhelések

Egyéb megjegyzés

1. Zalakaros Varos Onkormanyzata

Vezetékjog 138 m2 terllere EON DEL DUN ZRT

Vezetékjog 182 m2 teriilere EON DEL DUN ZRT

Bejegyzett jogok:

1. haszonélvezeti jog, 2 hasznalati jog, 3. el6 és visszavasarlas joga,
4. jelzalogjog, 5. vételi jog, 6. szolgalmi jog, 7. per alatt all, 8. végrehajtasi jog 9. Egyéb jogok

Bejegyzett haszonélvez6:

nincs

Széljegyek tartalma:

nincs

Hasznositas jelenlegi formaja:

épitési telek

Kornyezet jellemzéi:

Telek elhelyezkedése: | beltertlet
Teleptilésen beliili elhelyezkedése: Telepllés szélén elhelyezkedd terllet
Bontasra kijelélt teriilet: | nincs

Megkézelithetésége (tomegkoziekedéssel)

tavolsagi busszal, gépjarmivel

Alapfoku ellatas:

egészségligyi / oktatas / élelmiszer

Kornyezet jellege: fejlesztési terilet
Kérnyezet allapota: rendezett
Parkolasi lehet6ség: utcan
Hatarolo utca burkolata: aszfalt
Kérnyezeti artalom, szennyezettség: nincs

Ingatlan értékét befolyasold egyéb kérilmények:

A fiirdévarosba vezeté f6 Ut mentén,a teleplilés szélén 1évé elhelyezkedés

Telek jellemzéi:

telek / telekrész teriilete 478 m2

Mérete - m X - m
Telek alakja szabalyos téglalap

Ovezeti jelleg: Lke-3 - Kertvarosias lakéterilet

Beépithetség (%)

500 m2 telekteruletig 30 %, 500-1000 m2 feletti teruletre vetitetten tovabbi 20%,
1000 m2 feletti terlletre vetitetten tovabbi 10%

Telek tajolasa észak / dél

Telek elhelyezkedése szélsé

A telek megoszthaté | tovabb nem oszthaté
Lejtésviszonyok sik

Panoréma | nem jellemzé

Kerités anyaga

nincs korbekeritve

A telken talalhato névényzet

flves, karbantartott

Térburkolat

szilard burkolatd uton megkozelithetd

A telken talalhaté egyéb épitmények

nincs
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Megrendeld neve: Zalakaros Varos Onkormanyzata

Koézmiihelyzet és egyéb infrastruktira

vizellatas nincs van: telken belll
szennyvizkezelés nincs van: utcaban
telken bellili csapadékviz elvezetés nincs megodva

gazellatas nincs van: utcaban
elektromos ellatas nincs van: telken belll
tiziviz nincs van: utcaban
kiépitett 6nt6z6 halozat nincs

egyéb nincs

a telekrész nem rendelkezik felépitménnyel

Felépitmény adatai A megbizo tajékoztatasa alapjan a telek a mellékelt valtozasi vazrajz szerint
megosztasra ker(l. A |étrejové Uj telek terlleten nem talalhaté felépitmény.

A helyszini szemle soran az értékel6 egyéb magallapitasai (altalanos megjegyzés):

Az értékelt épitési telek szabalytalan sokszdg alaku, Zalakaros varos fé Utvonala a Termal ut mentén, a telepiilés szélén helyezkedik el, kereskedelmi,
szolgaltato belterlileten. A megbizé tajékoztasa alapjan a teleknek a szomszédos lakéingatlanok felé kinyuld részét (478 m2) szandékoznak értékesiteni. A
telek rész, rendezett, flives gondozott. Nincs korbekeritve. Kozterlletrél a 287/5 hrsz-u kdzlton keresztiil megkozelithetd. A e-k6zm( térkép alapjan a kozmi

bekotések - a szennyviz elvezetés és a gazkdzmii kivételével - megoldottak. A telek terilet kicsi mérete miatt 6nalléan , épitési telekként nem hasznalhato. (Lke:
3 min telek terlilet 500m2) A Termal utca forgalma, a hatso elhelyezkedésnek kdszonhetéen nem érzékelhet6. A kdzvetlen kérnyezetében benzinkut, élelmiszer
Gizlet és major talalhat6. Tavolabbi szomszédsaga vendéglaté egységekkel, szalloda komplexumokkal ill kereskedelmi létesitményekkel beépitett.
Tekintve, hogy a telek 6sszevonast kdvetSen az ingatlan Lke-3 Kertvarosias lakéterilet 6vezetbe fog tartozni, az értékelés soran az Lke-3 dvezet
paramétereivel szamoltunk. Az ,Lke-1", ,Lke-2", ,Lke-3", ,Lke-4", ,Lke-5", ,Lke-6" és ,Lke-7" jelli kertvarosias lakodvezet
laza beépitési, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal. (2) A
kertvarosias lak66vezeten, 2000 m2 telekterlletig 1, 2000 m2-nél nagyobb telekterlilet esetén legfeljebb 2 féépitmény helyezhetd el, amely: a) telkenként
legfeljebb 2 lakast, b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis, d)kulturalis, e)szallas
jellegli és f)sportrendeltetést tartalmazhat. Beépitettség: 500 m2 telekteriletig 30 %, 500-1000 m2 feletti teriiletre vetitetten tovabbi 20%, 1000 m2 feletti
terliletre vetitetten tovabbi 10%




Megrendel6 neve:

Zalakaros Varos Onkormanyzata

3. ERTEKELO LAP

1 PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Piaci érték (Fé) = hasznos alapteriilet (A) * mddositott alapérték
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| Telekrész teriilete (m2): 478 |
Osszehasonlité adatok
Adat / szempont vizsgélt ing. 1 2 3 5
cim 8749 Zalakaros belteriilet 8749 Zalakaros, Kilaté Gt 8749 Zalakaros, belterilet 8749 Zalakaros, belterdlet
Bontando épillettel. Osszkbzmivesitett ) soits
lakotelek csendes, nyugodt kbmyezetben, 5;;1m';'“5'35 'ak°°VE;g';/E§gg'_'fgo o
N . i Felvonulasi épiilet van rajta, kis fahaz. kaka; i k"i:as‘sf:‘ 09, m2 feletti teriiletre vetitetten tovabbi 20
Szbveges jellemzes Lke-3 Viz a fahazban. Villany az utcaban ozell Er; ,°"fafs e‘ : 5°Z' + 20705 | 9, 1000 m2 feletti teriletre vetitetten
N copiiessel, 55 m tovabbi 10 %, Valamennyi kizmi az
omlokzatmagassaggal, szabadon utcaban rendelkezésre all
all6/oldalhataron allo épitéssel
dsszes teriilet (m2) 478 1540 1440 1251
INFO forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Arak [Ft/ - 6 500 000 7700 000 8 700 000
INFO kelte - 2022.05.12 2022.05.12 2022.05.12
Fajlagos érték[Ft/m2] - 4221 5 347 6 954
oladasi / kindlat ar -10% | kinalati &r -10% | kinalati ar -10% | kinalati ar kinalati &r | kinélati &r
Fajlagos alapérték[Ft/m2] - 3799 | [Ft/m2] 4813 | [Ft/m2] 6259 | [Ft/m2] 0 [Ft/m2] 0 | [Ft/m2]
Ertékmodosito tényez6k, a vizsgalthoz +- %osan meghatarozva
szempontok % indoklas % indoklas % indoklas % indoklas % indoklas
elhelyezkedés - 5% 6h jobb -10% ©6h jobb -10% 6h jobb
telek terillet korrekcio - 15% 6h nagyobb 15% 6h nagyobb 10% 6h nagyobb
telek beépitehetdsége - 10% ért jobb
panoréma -10% -20%
bontand6 épillet 10% 6h épiilettel
korltozott 6sd -50% -50% -50%
Osszesen - -30% -35% -70%
korrekcios tényez6 0,70 0,65 0,30 1,00 1,00
Médositott Fajlagos érték [FUm2] 2659 [Ft/m2] 3128 [Ft/m2] 1878 [Ft/m2] [Ft/m2] [Ft/m2]
Médositott Fajlagos alapérték atlaga [Ft/m2] 2 555
A telek korla felh dlhatosdga miatt az dtlag 3l bb korrekciot alkalmaztunk.
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 1221276
|PIA CI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 1200 000
2. HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES GAZDASAGI SZAMITASAI:
A mddszert nem alkalmaztuk, mert az ingatlanon felépitmény nem talalhato
3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
A mddszert nem alkalmaztuk, mert az ingatlanon felépitmény nem talalhato
4. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak alalpjaul kivalasztott értékelési metodus, az értékeld részérdl megallapitott stlyozott

értékek és a kivalasztas indokai:

jellemzd forgalmi értéket ez a modszer adja.

A piaci 6sszehasonlité mddszerrel megallapitott értéket fogadjuk el forgalmi értéknek, mert telek ingatlanok esetén a

PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé):

1200 000 Ft

HOZAMSZAMITASON ALAPULO FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé):

nem alkalmaztuk

KOLTSEG ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé):

nem alkalmaztuk

|Az ingatlan forgalmi értéke (Fé):

1200 000

Ft |

Az adott teleplilésen /teleplilés részen/kerlleten beliil az
az értékelt ingatlan tipusanak forgalma: atlagos

az értékelt ingatlan tipus kereslete: atlagos

az ingatlan értékallésaga hosszutavon : stagnal

az ingatlan kérnyezete: stagnal

Piaci helyzetelemzés, kockéazatelemzés:

Ingatlan forgalmi értéke /Ft/
(igény-, per- és tehermentes allapotban)

AKTUALIS
Ft

Forgalmi érték 6sszesen:

Ft

1200 000




Tanusitvany

Az értékbecslési jelentést a legjobb tudasunk szerint, a szakemberektdl elvarhato
szakszer(iséggel és gondossdggal, az a&ltaldanos és szakmai etikai normak
betartasaval készitettiik el.

Kijelentjik, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomadsunkra jutott
bizalmas szakmai és (izleti adatokat (izleti titokként kezeljiik, megbizd
hozzajarulasa nélkiil nem hozzuk nyilvanossagra.

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb
tudomasunk szerint igazak és helytalléak.

A szakvéleményben  foglalt  elemzéseket,  véleményalkotasokat  és
kovetkeztetéseket csak a szakvéleményben megfogalmazott eldfeltételek
hataroljak be, és azok a személyes, részrehajlastdl mentes szakértéi elemzés
véleményei és kovetkeztetései.

Az értékbecslést fliggetlen értékel6ként végeztik el, a megbizdval a jelen
megbizasi szerzdédésen kivil semmilyen kdzvetlen vagy kozvetett partneri vagy
Uzlettarsi kapcsolatban nem allunk, és nem alltunk.

Ertékbecsl6i dijazasunk nincsen dsszefiiggésben az altalunk megallapitott értékkel,
nem fligg semmilyen intézkedést6l vagy eseménytdl, mely a szakvéleményben
foglalt elemzések, vélemények, és kovetkeztetések megjelenitése vagy
felhasznalasa eredményeként johet létre.

Jelen értékbecslés a vonatkozo hazai jogszabaly a 25/1997. (VIII.1.) PM. Rendelet
alapjan, az EVS 2016. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe
vételével késziilt.
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Az értékbecslési jelentés Osszeallitasakor figyelembe vett
feltetelezések

Nem vallalunk felel6sséget olyan, a késObbiekben az ingatlanban, az ingatlan kdrnyezetében
esetlegesen bekdvetkez6 valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan rogzitettiik, azokat
megbizhatonak tekintettiik, de az egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevétol kapott informaciok,
adatok (igy: terileti adatok, miszaki allapot, talajmechanikai, épiletfizikai, kornyezetvédelmi,
bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisagaért feleldsséget nem vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

A jelentés — kiilon erre vonatkozd megbizas hianyaban — nem vizsgalja a veszélyes, egészségre
artalmas, egyéb kornyezetkarositd anyagok jelenlétét, illetdleg az ingatlan kornyezetében
esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatasat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett mliszaki allapotot a helyszini szemlén latottak, a szemlét
biztositd személy szdbeli tajékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk
be. Nem végeztiink talajmechanikai, épliletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlo
vizsgalatokat.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak, és
segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen értékbecslési jelentés el6zetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem
publikalhatd, a megadottdl eltér6 célra nem hasznalhatd.

A jelentés magyar nyelven, elektronikusan rogzitett formatumban késziilt, melybdl a megrendel6
részére atadasra kerllt, és a készit6 adattaraban talalhato.
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MELLEKLETEK

Foték

Tulajdoni lap

Valtozasi vazrajz

HESZ részlet
Szabalyozasi terv részlet

Térkép
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FOTOK



FENYKEPEK

A helyszini szemle ddtuma: 2022.03.08.

01-ingatlanhoz vezet6 Ut 02-szomszédos éplilet

03-értékelt ingatlan 04-hatso szomszéd

05-értékelt telek 06- tavolsag a Termal uttol



08-tdvolsag a Termal uttol

09-értékelt telek 10-utcafronti szomszéd

11-koérnyezet 12-kérnyezet



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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(1)*" A ,Vi-17, ,,Vi-2” jelil intézményi dvezetben elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
a,,Vi-3” jeli intézményi teriilet elsdsorban szallas rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi 6vezetben elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdésben szerepl6 rendeltetés mellett:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

C) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a sze-
mélyzet szdmara szolgalo lakés alakithato ki

(4)® Az intézményi dvezetben épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékei és telekalakitasi szabdlyai:

A B C D
1. Vi-1 Vi-2 Vi-3
2. | Kialakithatd legkisebb | 55 4500 25m, 1000 m2 Kialakult
telekszélesség és teriilet
3. | Becpithetd legkisebb te-| ooy Kialakult Kialakult
lek tertilete
4, beépitési mod: szabadon all6 szabadon allo szabadon allo
5. |Megengedett legnagyobb 60 % 50 % 80%
beépitettség
Homlokzatmagas- | Homlokzatmagas- | Homlokzatmagas-
6 A megengedett legna- sag: 12,5 m sag: 9,5 m sag: 15,0 m
" |gyobb beépitési magassag| Epiiletmagassag: |Epiiletmagassag: 7,5 Epiiletmagassag:
10,5m m 125m
7 Oldalkert le’gklsebb mér- 5.0 m 3.0m i
téke
8 Kialakithato legkisebb [ A be nem épitett te- | A be nem épitett te- | A be nem épitett te-
' zoldfeliilet mérteke riilet 50 %-a rilet 50 %-a riilet 50 %-a
9. [Eldkert legkisebb mértéke 0,0m 0,0m 0,0m
(5)39

18. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
23.§

(1) A ,,Gksz-17, ,,Gksz-2” jelii kereskedelmi, szolgaltatd Gvezet elsdsorban kereskedelmi és szolgaltato,
valamint a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd vezetben 6nalld lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el, de a gazda-
sagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas ki-
alakithato.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd ovezetben épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telek-
alakitasi szabalyai:

37 Médositotta a 24/2020 (X11.11.) Or. 3.§- a. Hatalyos 2021. januar 10-t4l.
38 Modositotta a 24/2020 (X11.11.) Or. 4.§- a. Hatalyos 2021. januar 10-tdl
39 Hatalyon kivil helyezte az 7/2019. (111.14.) Or. 9.§- a. Hatalytalan 2019. marcius 15-t6l.
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A B C

1. Gksz-1 Gksz-2

2. | Kialakithat6 legkisebb 25m, 2000 m2 -, 500 m2
telekszélesség és teriilet

3. | Beépithetd legkisebb telek kialakult kialakult
teriilete

4. | beépitési mod: oldalhatdron 4ll6 szabadon 4116

5. | Megengedett legnagyobb 60 % 60 %
beépitettség

6. | A megengedett legnagyobb Epiiletmagassag: 7,5 | Epiiletmagassag: 6,0
beépitési magassag m m

7. | Oldalkert legkisebb mértéke 50m 3,0m

8. | Hatsokert legkisebb mértéke 6,0m 3,0m

9. | Kialakithato legkisebb 20 % 20 %
zoldfeliilet mértéke

(4) 40

(5) A kereskedelmi szolgaltatdo 6vezetben olyan gazdasagi funkcio helyezhet6 el, mellyel kapcsolatos te-
vékenység épiileten beliil folytathato €s a tevékenység nem jar épiileten kiviil anyagok és a gazdasagi te-
vékenységhez kapcsolodo jarmiivek tarolasaval.

19. Egyéb ipari teriilet
24. §

(1) A ,,Gip-17, ,,Gip-2” jelli egyéb ipari gazdasagi ovezet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

A | Gip-17, ,,Gip-2” és ,,Gip-3” jelii egyéb ipari gazdasagi ovezet elsdsorban az ipari, az energiaszolgal-
tatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az egyéb ipari 6vezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgald lakasok helyezhetdk el, 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az egyéb ipari 6vezet épitési hasznalatanak megengedett felso hatarértékei és telekalakitasi szabalyai:

A B C D*
1 Gip-1 Gip-2 Gip-3
2 | Kialakithat6 legkisebb 30m, 3000 m2 20m, 2000 m2 20m, 2000 m2
.| telekszélesség és teriilet
3 | Beépithetd legkisebb telek kialakult kialakult kialakult
.| teriilete
4 | beépitési mod: Szabadon 4ll6 Oldalhataron Szabadon all6
: allo
5 | Megengedett legnagyobb 30 % 30 % 40%
beépitettség

40 Hatalyon kivl helyezte az 7/2019. (11.14.) Or. 10.§- a. Hatalytalan 2019. marcius 15-tél.
41 Kiegészitette a 24/2016. (XI1.16.) Or 5.§a
42 Kiegészitette a 24/2016. (XII.16.) Or. 5. §-a
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14. Kertvarosias lakoteriilet
19.§

(1) Az ,Lke-17, ,Lke-2”, ,Lke-3”, ,Lke-4”, ,Lke-5", ,Lke-6" és ,Lke-7” jelti kertvarosias lakoovezet
laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakod
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoovezeten, 2000 m2 telekteriiletig 1, 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén leg-
feljebb 2 f6épitmény helyezheto el, amely:

a) telkenként legfeljebb 2 lakast,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegii és

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kertvarosias lakodvezen a melléképitmények koziil
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

C) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) épitménynek mindsiil zaszlotartd oszlop
elhelyezheto.

(4) A kertvarosias lakddvezeten €pitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi
szabalyai:

16 Hatalyon kivil helyezte az 7/2019. (111.14.) Or. 5.§- a. Hatéalytalan 2019. marcius 15-t4l.
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A B C D E F G
1. Lke-1, Lke-2 Lke-4 Lke-5 Lke-6 Lke-7
Lke-3
2. | Kialakithato 20m, 720 20m, 720 20m, - 20m, 20m,
legkisebb m2 m2 1100 m2 720m2 | 720 m2
telekszélesség €s
teriilet
3. | Beépithet6 legkisebb kialakult kialakult 14m, 400 | kialakult | kialakult | 720 m2
telekszélesség az m2
épiilet elhelyezésével
¢érintett telekrészen és
teriilet
4. | beépitési mod: Oldalhataro | Szabadon | Oldalhata- | Szabado | Oldalhat | Szabado
n allo allo ron allo nallo6 | aronall6 | nalld
5. | Megengedett 500 m2 500 m2 720m2 | 720 m2
legnagyobb telekteriileti | telekteriilet 20 % 30% | telekterii | telekterii
beépitettség g 30 %, ig 30 %, letig 30 | letig 30
500-1000 500-1000 %, %,
m2 feletti m2 feletti 720m2 | 720 m2
teriiletre teriiletre feletti feletti
vetitetten vetitetten teriiletre | teriiletre
tovabbi 20 | tovabbi 20 vetitette | vetitette
%, 1000 %, 1000 n n
m2 feletti m2 feletti tovabbi | tovabbi
teriiletre tertiletre 10 % 10 %
vetitetten vetitetten
tovabbi 10 | tovabbi 10
% %
6. | A megengedett Homlokzat | Homlokzat | Homlokza | Homlok | Homlok | Homlok
171 legnagyobb beépitési | magassdg: | magassag: | tmagassig | zatmaga | zatmaga | zatmaga
magassag 6,5m 6,5m :55m | ssag: 8,5 | ssag: 6,5 | ssag: 6,5
Epiiletmaga | Epiiletmag | Epiiletma m m m
ssag: 5,0 m | assag: 5,0 gassag: | Epiiletm | Epiiletm | Epiiletm
m 45m agassag: | agassag: | agassag:
7,5m 50m 50m
7. | Oldalkert legkisebb 14 m-nél
mértéke sziikebb 3,0m 45m 3,0m 50m 3,0m
telek esetén
4,5m,
14 m-nél
sz¢élesebb
telek esetén
50m
8. | Kialakithato 50 % 50 % 60 % 50 % 50 % 50 %
legkisebb zoldfeliilet
mértéke
(5)18

17 Médositotta a 24/2016. (X11.16.) Or. 2. §-a.

18 Hatalyon kivil helyezte az 7/2019. (111.14.) Or. 6.§- a. Hatalytalan 2019. marcius 15-t8l.
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