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TARTALOMJEGYZEK

TERVEZES TARGYA:  beépitési tanulmanyterv_2022.december 07.

MEGRENDELO: “Gyogyfurdé téri Uzletsor- épitd kozosség”

HELYSZIN: Zalakaros, 261/4. -261/12. hrsz.

El6lap 1lap

Tartalomjegyzék 1lap

Program 3 lap

Mdszaki leiras 4 lap

Rajzok
- H1- alapgeodézia m 1:250
- H2- kézmivek m 1:250
- H3- beépitett tertletek m 1:250
- H4- alagsor alaprajza- meglevé- megmarado m 1:250
- H5-foldszint alaprajza- megmaradé m 1:250
- HG6- tetbtér alaprajza- meglevé- megmaradé m 1:250
- H7-foldszinti alaprajz- tervezett m 1:250
- HB8- latvanytervek, nyugati homlokzat m 1:250

- H9- tervezett telekhatarok m 1:250



PROGRAM
266/2013. (VI1.11.) Korm. rendelet 16.§ (3) bekezdése szerint

TERVEZES TARGYA:  beépitési tanulmanyterv_2022. 2022.december 07.
MEGRENDELO: “Gyogyfurdé téri tzletsor- épitdé kozosség”
HELYSZIN: Zalakaros, 261/4. -261/12. hrsz.

A“Gyogyfurdd téri Uzletsor” a Zalakaros 261/4.és a 261/12.hrsz-u telkeken 6sszesen kilenc
épulet talalhato, melyeknek funkcioja jellemzben Uzlet illetve vendéglatd tzlet.

Az ingatlanok tulajdonosai az évek soran az eredeti, kuilon-kulon allo tobbszintes épulletek
kozaotti terlletet részben vagy egészben beépitették, illetve a kapcsolodo kozteruletek felé is
terjeszkedtek.

Az igy kialakult, mar a kozterulet egy jelentds részét is elfoglalo “favela-sor” nem lett
Zalakaros disze, annak ellenére, hogy voltak mar kisérletek az egységes utcakép
kialakitasara, azonban ujabb és ujabb bdvitmények jelentek meg az épulet homlokzatahoz
kapcsolodva.

A helyi Onkormanyzat illetve az ingatlan tulajdonosok k6zott elkezd6dott egy parbeszéd,
melynek részekeént a telkek keleti oldalan egy kisebb teruletet (telkenként 6-8 m2-t) sikerult
megvasarolni, és a telkekhez csatolni.

Az Onkormanyzatnak illetve a tulajdonosoknak a kézds célja, hogy nyugati irdnyban egy
egységes, vonzo homlokzati kép alakuljon ki.

a.)A tervezési feladat részletes leirasa:

Az el6zbekben leirtak szerint a meglevd ingatlanok nyugati iranyu bdvitésének a
megtervezése, illetve az erre vonatkozo tanulmany terv a tervezési feladat, mellyel a
tulajdonosok megalapoznak a telektél nyugatra esé mintegy 10,65 m széles dnkormanyzati
sav megvasarlasat.

b.)A tervezés el6zményei:

A Megrendel6 képviseldi, a Tervezé illetve az Onkormanyzat képviseletében a Polgarmester
és a Féépitész tdbb egyeztetést tartott a k6zos allaspont kialakitasa érdekében. Ezen
egyeztetések alapjan elkészilt vazlatokat a Megrendeldk véleményezték.

Ezen vélemények figyelembe vételével elkészilt jelen dokumentacio.

c.)A tervezés sorén épittet6i igény az OTEK kovetelményeit6l valo eltérésre nem
meritilt fel.

d.)A tervezés soran a tervez6k a hatalyos jogszabalyi el6irasok, szabvanyok, gyartomuvi
el6irasok illetve szakmai kdvetelmények alapjan végezzék a tervezési munkat.

e.)Jelen terv a tervezett beruhazas el6készitését szolgalja. Jelenleg nem tudjuk a
tényleges engedélyeztetés idején érvényes arszintet még megbecsuini sem.

A vazlattervek illetve az épitési engedélyezési tervek alapjan a Megrendel6k
szakkivitelezdvel egyeztetve a késbbbiek soran pontosabb arbecslést, kdltségvetést
kaphatnak a beruhazas tényleges koltsegeirdl.

A tervezett beruhazashoz az épitteték, amennyiben lehetdéséglik lesz ra, palyazati forrasokat
is igénybe vesznek.

f.)A tervezéssel érintett helyszin:

A tervezéssel érintett helyszin Zalakaros belvarosaban talalhato. A kézvetlen kérnyezetben
forgalmas kozutak, parkold, piac illetve szallodak talalhatéak.

A kdzvetlen kdrnyezete részben beépitett, a terepviszonyok kialakultak.

A koérnyezd éplletek az elmult 50-60 évben éplltek, melyek akar tdbbszor is felujitasra,
atépitésre kerultek.



g.)A tervezett helyiségek, helyiségkapcsolatok:

A meglevd épuletek magjai alagsor+ pince+ tetétér vagy foldszint+ tetétér szintekkel
rendelkezd hagyomanyos szerkezet, félnyereg tetés épuletek, melyek tébb tGtemben
bbvitésre kerlltek.

Itt talalhatéak jellemzéen az Gzletek kiszolgalo terei, melyekhez nyugati iranyban
kapcsolddnak a kézforgalmu terek, vendégterek.

Ezek mar inkabb kénnylszerkezetes éplletrészek.

A tervezett atalakitasok soran ezek a bévitmények elbontasra kertlnek, és egyseges
kialakitasu kdzforgalmu terek, vendégterek kerulnek kialakitasra.

A nyugati homlokzatra tervezett nagyméretl nyilasokon keresztil kapcsolodhatnak a
tervezett teraszok az éplulethez.

Az arufeltoltés tovabbra is keleti iranybdl, a 4,00 m széles megkdzelitésre igényelt terllet, ut
feldl megoldhato.

h.)A tervezett épliletben technolégiai fogyasztokat, gépeket kivan a Megrendel6
elhelyezni.
Az éplletrészbe a funkcidohoz kapcsolodo gépek, berendezések kerlilnek elhelyezésre.

i.)A tervezett telek kozvetlen kézuti kapcsolattal rendelkezik.

Az Uzletek keleti iranybdl kdzelithetéek meg jellemzéen gépkocsival, mig nyugati iranybdl
gyalogosan.

A kdzlekedési rend kialakult, a parkolas megoldott.

J.)A telek k6zmiivekkel ellatott.
A kdzmihalézatrdl kilon tervliapot mellékelink. Az épiletekben megujulé energiahasznositas
(hészivattyu, napelem) lehetséges.

k.)Az épiiletben mozgdasukban korlatozottak illetve vakok és gyengénlatok rendszeres
jelenlétét nem tervezziik, azonban az egyes egysegek teraszan keresztul kéztertletrdl
azok elérhetdek. Az alacsony kiiszobl nyilaszarok lehetéséget adnak az épllet belsd
vendégtereinek hasznalatara is.

I.)A telek illetve a kbzvetlen kérnyezete nem érint sem helyi, sem miiemléki
védettséget élvezéb teriiletet, illetve régészeti szempontbo6l sem érintett.

m.)A tervezés sordn szaktervez6k bevonasadra nem volt sziikség
A megrendeldk biztositottak szamunkra a geodéziai felmérést, melyet a tervezési munka
soran tervezési alaptérképként hasznaltunk.

n.)Az épiilet tervezésénél egyéb meghatarozé szempont nem meriilt fel.



0.)A tervezett épiileteknél iizemeltetéséhez illetve karbantartasahoz jellemzéen nincs
sziikség kiilbn szaktudasra, a “j6 gazda” szemlélet mellett a tervezett éplilet hosszan
hasznalhato a tervezett célra.

A gondosan kivalasztott anyagok, technolégiak azonban nem adnak okot a megel6z6
karbantartas elmulasztasara.

A megvalosult épllet és annak kdrnyezetének hasznalatat, Gzemeltetését, karbantartasat
el6irasok és jogszabalyok szerint kell végezni.

p.)A teriileten régészeti érintettség nincs.

A tervezési program a tervezés soran folyamatosan valtozott, atalakult bévilt, melyet a mai
napon lezartunk.

A programot Osszeallitotta:
Varga Laszl6
E 20-0238

A fenti program valés igényeinket tartalmazza:

Nagykanizsa, 2022. december



Epitészeti Miiszaki Leiras

TERVEZES TARGYA:  beépitési tanulmanyterv_2022.december 07.
MEGRENDELO: “Gyogyfurdé téri tzletsor- épitdé kozosség”
HELYSZIN: Zalakaros, 261/4. -261/12. hrsz.

Altalanos leiras:

A Megbizdk a Zalakaros, Gyogyflirdd téren talalhaté Uzletsortdl nyugatra
talalhato koztertlet (261/50.hrsz) egy részét kivanjak megvasarolni, azonban ehhez
szUkséges a helyi épitési szabalyzat mddositasa. Ennek a modositasnak az el6zményeként
készul a jelen tanulmanyterv.

Rendezési tervi eldirasok:

Ovezeti besorolas: Vt-3
kialakithat6 legkisebb telekszélesség és telekterilet: 500 m2
beépithetd legkisebb telek terilete: 500 m2
beépitési mod: zartsoru
megengedett legnagyobb beépitettség: 80 %
legkisebb zoldfelllet: 10 %
épitménymagassag: max.:10,00 m
homlokzatmagassag: max.:11,00 m
elékert legkisebb mértéke: 0,00 m

Atervezessel érintett telkek egyenként nem érik el a minimalis 500 m2-es telekteriletet
illetve az el6zetes egyeztetések szerint az Onkormanyzat a nyugati telekhatar mellett
talalhaté mintegy 10,65 m széles, és 896 m2 alapterileti savot csak egyben adja el, igy a
meglevd, egyenként 100-118 m2-es telkeket és az ujonnan vasarolando részt 6ssze kellene
vonni. gy kialakulhatna egy kb.: 1828 m2-es telek, melyre egységes homlokzati kialakitassal
megépllhet a tervezett nyugati bévitmény.

Ezzel egyltt a meglevé szedett-vedett bévitményektél, mint terhektdl
megszabadulhatnanak az éplletek, és egységes megjelenés mellett megujulhatnanak.

Az épllet a tovabbiakban “tarsashazként” mikoédhetne tovabb, a tulajdonosoknak a
konkrét terllethasznalatot egy alapitoé okiratban konkrét tervrajzokkal, mérési vazlatokkal
egytutt pontosan kordl kellene irniuk.

A telek beépitett alapterilete

Altalanos adatok:

a telek tertlete: kb.:1828 m2
tervezett épulet(ek) bruttd bdvités utan: 1318,20 m2
beépitési szazalék: 72,11 %
tervezett zoldfelilet: 193,45m2 (10,58 %)

TELEPITES:

A kialakulo telken a meglevé- megmaradoé épuletek, épuletrészek pontszerien
helyezkednek el, melyek kdzé illetve nyugati irdanyba tervezzik a bdvitményt.

Nyugati iranyban egységes pergola keriiine, melyek alatt az GUzletek teraszai
kapnanak helyet.



ILLESZKEDES:

A tervezett épllet kérnyezetében az elmult években, évtizedekben épllt jellemzden
magastetds illetve lapostetds, hagyomanyos technolégiaval éplilt éplletek talalhatdak.

Jellemzd anyaghasznalat: cserép, fémemet és homlokzatvakolat.

A kialakulo épllet tomegformalasaban, homlokzati kialakitasaban illeszkedik a
kdrnyezetéhez.

TEREPADOTTSAGOK:
A telek kialakult. Sem a meglevd éplletek padldszintje, sem a kapcsolddé terepszint
nem valtozik.

FORGALOM ES KOZLEKEDES, PARKOLAS:

Az Uzletek arufeltoltése illetve a gazdasagi bejarat keletr6l megoldhato, mig a
vendégforgalom nyugatrél megoldott, megoldhato.

Az Uzletek jellemzben a zalakarosi vendégforgalom ellatasat biztositjak, a céliranyos,
csak ezen Uzleteket felkeresé vasarlok szama elenyészo.

Igy a kornyez6 parkolofellleteken a tervezett funkcionak megfelelé szamu
parkolohelyigény biztosithato, azonban sajat telken a parkolast nem tudjuk megoldani.

Az Onkormanyzattal errél a parkoléhasznalatrdl szerz6dést kell kotni.

SZERKEZETEK, ANYAGOK (MEGMARADO)

ALAPOZAS:
Az épllet beton, vasbeton alapozassal épilt.

TEHERHORDO SZERKEZETEK:
A épllet teherhordd szerkezete jellemzéen vazkeramia szerkezet.

VALASZFALAK:
A valaszfalak 10-12 cm vastagsagban késziiltek tomor km.téglabdl illetve keramiabal.

F ODEMSZERKEZETEK:
Az épulet eléregyartott kiselemes fodémszerkezettel készdlt.

LEPCSO:
A meglevd lépcs6 acélszerkezet illetve vasbeton.

TETOHEJALAS:
Az épllet héjalasa pala és fémlemez.

SZERKEZETEK, ANYAGOK (TERVEZETT ANYAGOK)

ALAPOZAS:
Atervezett alaptestek vasbetonbdl késziilnek.

TEHERHORDO SZERKEZETEK:

Atervezett épllet teherhordd szerkezete falazott égetett keramia szerkezet 20 cm, 25
cm és 30 cm vastagsagban cementes mészhabarcsba falazva illetve vasbeton. A nyilasok
athidalasa el6regyartott rendszerelemekkel illetve helyszini vasbeton athidalokkal torténik.

VALASZFALAK:
A valaszfalak az egyszeriibb bels6 atalakitasok miatt gipszkartonbdl késziinek.



F ODEMSZERKEZETEK:
A tervezett fédémek vasbeton és/vagy acél tartoszerkezettel késziinek.

HOMLOKZATI FALSZERKEZETEK:

Az épulet homlokzati térelhatarolasa a mar megjeldlt égetett keramia termék illetve
vasbeton.

A homlokzati falakban a villamos és gépészeti védécsoveket, illetve
szerelvénydobozokat ugy kell elhelyezni, hogy a fal hé- és hangszigetelése illetve a
Iégzarasa, parazarasa ne séruljon. A hornyok kialakitasanal kilonds figyelemmel kell lenni a
gyartdmdvi eléirasokra.

Az épllet homlokzata szinvakolatot fehér szinben illetve nagyelemes lapburkolatot
kap szurke szinben.

TETOHEJALAS:

A tervezett épllet héjalasa korcolt lemezfedés sziirke szinben, a sziikséges
kiegészit6 elemekkel.

A tetd be- és kiszell6zését meg kell oldani, az ereszcsatorna védelmében pedig
pedig héfogokat kell elhelyezni.

A lapostetd PVC vizszigetelést kap.

HOVEDELEM:
A tervezett épllet homlokzati falszerkezete EPS grafit hészigetelést kap rendszerben.
A labazat mellett kiilsé oldalon érdesitett fellletil XPS hészigetelést kell elhelyezni.
A tervezett fodém hészigetelése kézetgyapot vagy PUR/PIR anyagu lehet.
A hészigetelést megszakitas nélkiil, folytonosan kiépitve kell az épulet hatarold
burkan végig vinni.

VizSZIGETELES:
Atervezett falak alatt a szigetelés min.:1 rtg.vastag bitumenes lemez.

NYiLASZARO SZERKEZETEK:

A homlokzati nyilaszarok tipus termékek, egyedi méretre gyartva haromrétegi
hészigetelt Uvegezéssel, ebben az esetben Ug=1,00 W/m2K, illetve Uszerk.=1,15 W/m2K.

A belsd ajtok egyedi termékek, egyedi méretre gyartva.

A belsd nyilaszarok kiszob nélkuli kivitelben készilnek, egyszeres takarassal,
gumitomitéssel. Az ajtokba hagyomanyos zar kerul.

Atok és falcsatlakozas tomitésére dnhabosodd termék szolgal.

BADOGOS SZERKEZETEK:

Az éplletek badogos munkai a LINDAB lemezbél készilnek. A tet6 csapadékviz
elvezetése fliggberesz csatornakkal illetve lefolydkkal torténik. Az eresz védelmében hofogot
kell elhelyezni.

BURKOLATOK:

A vizes helyiségek hidegburkolatot kapnak csuszasgatlé kivitelben.

A WC és zuhanyzo helyiségek falburkolata mazas keramia ragasztéba agyazva. Az
oldalfalak mennyezetmagassagig vannak csempével burkolva .

Az egyéb hidegburkolatu helyiségek keramia burkolatot kapnak labazattal.

A zuhanyzok mentén, illetve a vizes helyiségek padldjan kenhetd vizszigetelés készul
hasznalati viz ellen. A tervezett hidegburkolatokhoz csak gombamentes fugazo és szilikon
alkalmazhaté.

A tervezett melegburkolat laminalt padl6. Ehhez rendszertartozék szegély
alkalmazando.

FELULETKEPZESEK, FESTESEK, MAZOLASOK:
Aldbazat XPS hészigetelésre készitett Iabazati szinvakolat.
A homlokzat hészigetelt szinvakolatot illetve kéburkolatot kap alapvakolatra készitve.



Az oldalfalakra és a mennyezetekre glettelés utan diszperzios falfestés készil. Az
acélfellleteket rozsdagatld alapozassal és mazolassal, illetve tlizivéddé mazzal kell ellatni.

K6zMUVEK:

Atelek kézmUvekkel jelenleg rendelkezik, a kdzmUellatds megoldhato.
Atervezett bovités érinti a kozmUihalézatot, melyet ki kell valtani. Ennek miszaki
feltételeit a kdzmiszolgaltatd hatarozza meg.

- SZELLOZES:
A belséter( helyiségek szell6zését meg kell oldani.
Az éplletegységbe hbvisszanyerls szell6ztetd gép lzemeltetése javasolt.

- TERBURKOLAS, FELSZINI VIiZELVEZETES:

A tervezett burkolt felliletek beton idomkd burkolatot kapnak. A térburkolatokat kerti
szegéllyel kell kéral venni.

A burkolatok pontos kialakitasat, szinét, tipusat a helyi F6épitésszel illetve a
kozutkezelbvel egyeztetni.

- HULLADEKKEZELES:

A kommunalis és esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékot az arra rendszeresitett
gyljté edényzetben gydjtik, melyek elszallitasara az Gzemelteté szerzédést kot a jogosult
vallalkozéval.

Nagykanizsa, 2022. december 07.
Varga Laszlo
E 20-0238



