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TERVEZOI NIYLATKOZAT - Zalakaros Vdaros helyi épitési szabdlyzatanak
médositdsdhoz

Alulirott telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel dsszefiggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrdl szélé6 266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet 14.§ alapjdn a tervezdi munka elvégzésére
jogosultsaggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdacié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. térvénynek;

- az épitett kérnyezet alakitasdardl és védelmérdl szolé 1997.évi LXXVIIL trvény;

- az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997.(XI1.20.) Korm.rendeletnek;

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. térvénynek;

- teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szél6 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kali Marianna g_“

okl. épitészmérnsk
felséfoky urbanista szakmérnsk Tervez8i néviegyzékszam: TT 20-0332

2022.oktéber
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TARTALOMJEGYZEK - Zalakaros Vdros helyi épitési szabdlyzaténak
médositdsdhoz

1 |elézmények

1.1. | a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programija

1.2. | a hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

1.3. |telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovdhagydsdnak eljarasa

1.4. | partnerségi egyeztetés szabdlyai

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. | kdrnyezetalakitdsi terv

2.1. | a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdltoztatds programjdnak,
valamint ezek &sszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. Az Lke-2 jelG kertvdrosias lakédvezetben az oldalkert mértékének
felilvizsgdlata

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. |rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv médositdsdara

MELLEKLETEK

1. | énkormdnyzati féépitész feljegyzése

2. |partnerségi egyeztetésrdl sz6l6 jegyzdkényv

3. | Pankasz Jdnos lakossagi kérelme
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepUlésrendezési tervek modositasanak programja

Zalakaros Varos Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete 2021. november 25-én, a 180/2021.
(X1.25.) hatarozatban dontstt arrdl, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési terveinek médositdsat
az aldbbi program alapjdan:
Az Lke-2 jelG kertvarosias lakésvezetben (Nyirfa, Harsfa és Akdcfa utcdk térsége) az
oldalkert mértékének csdkkentése 3 méterrdl 2,5 méterre.

A médositdssal érintett teriletek az aldbbi térképen lathatok:

1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Zalakaros Varos Onkormdnyzat Képvisels-testilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet 2015-ben,
a 227/2015. (IX.10.) szémo hatdrozattal fogadta el, melyet a 132/2016. (IV.28.), a 297/2016.
(XI.15.), a 248/2017 (XI.06.), a 323/2018 (XII.13.), 3/2020. (I. 14.), 144/2020. (VI.16.), a
240/2020. (XIIl. 10.) és a 10/2022. (1l.10.) szamu képvisel8-testileti hatdrozatokkal médositott.
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A vdros helyi épitési szabdlyzatat és annak mellékleteként a szabdlyozdsi tervet az 19/2015.
(IX.11.) szdmG dnkormdnyzati rendelettel hagyta jévd, melyet a 9/2016. (IV.29.), a 24/2016. (
XI.16.), a 31/2017 (XI1.07.), a 21/2018 (XIl.14.), a 7/2019. (ll.14.), a 8/2019 (IV.5.), 1/2020. (I
15.), 24/2020. (XIl. 11.), 3/2022. (1I.10.) és a 16/2022. (VI.26.) énkorményzati rendeletekkel
modositott.

.....

1.3. telepiilésrendezési tervek véleményeztetésének és [ovahagydasanak
eljarasa

A telepilésrendezési tervek médositdsanak véleményezési és jovahagydsi eliardsa a 419/2021.
(VIL15.) kormdnyrendelet 69.§ szerinti ,rovid eljaras” keretében tdrténik.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

Zalakaros Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel8-testilete a 8/2017. (lll.10.) &nkormdnyzati
rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

A 419/2021. (VI.15.) Kormdnyrendelet partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé6 75. §-nak
megfelelden lakossdgi férumon és az onkormdnyzati honlapon tdjékoztatia a lakossdgot,
szervezeteket, érdekképviseleti szerveket és teremti meg azok véleménynyilvanitdsi lehet8ségét.

A partnerségi egyeztetésrdl sz6lé jegyz8kdnyv a dokumentdciéd 2. mellékletében megtaldlhaté.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a valtoztatassal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozdas, a valtoztatas
programjanak, valamint ezek 6sszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. Az Lke-2 jelG kertvarosias lakéovezetben az oldalkert mértékének felblvizsgalata
tervezési program

Az Onkormdnyzathoz érkezett lakossagi kérelem (3. melléklet) alapjén a Gyégyfirds tértél északra
Iévé kertvdarosias lakéterileten (Nyirfa, Akdcfa és Harsfa utcdk teriletén) tervezett az Lke-2 jell
Svezetre vonatkozéan az oldalkert legkisebb mértékének médositdsa 3 méterrdl 2,5 méterre.

A 214 hrsz.-0 terileten folytatott épitkezés, bdvités sordn a telekre el8irt oldalkertet, a minimum 3
métert nem tartottdk be. A meglévd épiletrész esetében sincs meg a 3 méteres oldalkert, igy a
b8vités tervei a meglévd épiletrészhez képest visszaugrattdk a bdvitmény falazatdt, hogy az
oldalkertre vonatkozé elSirdsoknak a terv megfelelien. Az épitkezés sordn a falazat visszaugratdsa
nem tértént meg, és az oldalkertet nem tartottdk be. Az épitésfeligyeleti ellen8rzés sordn azt
javasoltdk a tulajdonosnak, hogy kérje az oldalkert médositdsdat a telekre vonatkozéan.
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jelenlegi szabdalyozas, a teriilet ismertetése
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hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (részlet)
A telepilésen Lke-2 jelG kertvdarosias lakdédvezetként szabdlyozott terilet csak ezen a részen

taldlhatd, a Nyirfa, Akdacfa és Harsfa utcdk teriletén. Mdshol nincs ilyen dvezet a telepilésen.

Az érintett terileten bdr beépitetlen telek nincsen, a meglévé épiletek kozil szdmos épiletnél nincs
meg a 3 méteres oldalkert. Az oldalkertek a legtébb esetben 2,5-3 méter kézdtt alakulnak. igy a

meglévd épiletek esetleges bdvitése sordn a bdvitmény falazatdnak visszaugratdsdval lehet csak
az oldalkert el8irdsainak megfelelni.

Az ,Lke-2" jelG kertvdarosias lakédvezetre vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzat az aldbbiakat
fogalmazza meg:

14. Kertvarosias lakéterilet
19.§ (1) Az ,Lke-1", ,Lke-2", ,Lke-3", ,Lke-4", ,Lke-5", ,Lke-6" és ,Lke-7" jelG kertvdrosias lakédvezet
laza beépitésl, Ssszefiggd nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald,

elsésorban laké rendeltetésl épiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kertvarosias lakédvezeten, 2000 m2 telekteriletig 1, 2000 m2-nél nagyobb telekterilet esetén
legfeliebb 2 f8épitmény helyezhetd el, amely:
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a) telkenként legfeliebb 2 lakast,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgdald kereskedelmi, szolgdltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatdasi, egészségigyi, szocidlis,

d) kulturalis,

e) szdllas jellegl és
f) sport rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kertvdrosias lakésvezeten a melléképitmények kdzil
a) kézmi-becsatlakozdsi miGtargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény,

d) komposztdld,

e) épitménynek min8silé zdszlétartd oszlop elhelyezhetd.
(4) A kertvdrosias lakédvezeten épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitdsi

szabdlyai:
A B C D E F G
Lke-1, Lke-3 Lke-2 Lke-4 Lke-5 Lke-6 Lke-7
Kialakithaté 20m, 720 m2 20m, 720 m2 20m, 1100 | - 20m, 720 | 20m, 720
legkisebb m2 m2 m2
telekszélesség
és terilet
Beépithetd kialakult kialakult 14m, 400 m2 kialakult kialakult 720 m2
legkisebb
telekszélesség
az épilet
elhelyezésével
érintett
telekrészen és
terilet
beépitési méd: Oldalhatdron Szabadon 4&llé Oldalhatdaron Szabadon Oldalhatar Szabadon
allé allé allé on 4llé allé
Megengedett 500 m2 | 500 m2 720 m2 [ 720 m2
legnagyobb telekteriletig telekteriletig 20 % 30 % telekterileti telekterdl
beépitettség 30 %, | 30 %, g 30 %, | etig 30
500-1000 m2 | 500-1000 m2 720 m2 | %,
feletti teriletre | feletti teriletre feletti 720 m2
vetitetten vetitetten teriletre feletti
tovabbi 20 %, | tovdbbi 20 %, vetitetten teriletre
1000 m2 feletti 1000 m?2 feletti tovabbi 10 | vetitetten
teriletre teriletre % tovdbbi
vetitetten vetitetten 10 %
tovabbi 10 % tovabbi 10 %
A megengedett | Homlokzatmag Homlokzatmag Homlokzatma Homlokzatm Homlokzatm Homlokza
legnagyobb assdg: 6,5 m | assdg: 6,5 m | gassdg: 5,5 | agassdg: agassdg: tmagassd
beépitési Epiletmagassé Epiletmagassd m 8,5 m [ 6,5 m| g 65 m
magassdg g:50m g:50m Epiletmagass Epiletmaga Epiletmaga Epiiletma
ag: 4,5 m ssdg: 7,5 m ssdg: 5,0 m gassdg:
50m
Oldalkert 14 m-nél
legkisebb szikebb telek | 3,0 m 4,5m 30m 50m 30m
mértéke esetén 4,5 m,
14 m-nél
szélesebb telek
esetén 5,0 m
Kialakithaté 50 % 50 % 60 % 50 % 50 % 50 %
legkisebb
zoldfelilet
mértéke
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A helyi épitési szabdlyzatban az épités dltaldnos szabdlyai az aldbbiak:

12. Epités altalanos szabélyai
16. § (1) Az Svezetek és épitési dvezetek teriletén épiletet elhelyezni
a) a szabdlyozdsi tervben jeldlt épitési hely esetén — az dllattarté és trdgyatdrolé épitmények
kivételével - annak teriletén belil az oldal és hatsdkert dltaldnos szabdlyainak megtartdsaval,
b) épitési hely jeldléssel nem rendelkezd dvezetek esetében pedig az elé-, oldal és hatsékert dltaldnos
szabdlyainak megtartasdaval lehet.
c) Az dllattarté és tragyatdrolé épitményeket a telken az épitési hely jeldlésétdl fuggetlenil a 3.
melléklet el8irdsai szerint, valamint az el8-, oldal- és hatsdkert szabdlyainak megtartdsaval lehet
elhelyezni Ggy, hogy az a kérnyezetére zavard hatdssal ne legyen.
(2) Az Svezetek és épitési Svezetek teriletén az adott telek rendeltetését meghatdrozé Uj féépitményt
elhelyezni
a) épitési vonallal szabdlyozott telkek esetében Ggy lehet, hogy az épilet domindns épitészeti hatdrolé
fala térfalat meghatdrozéan e vonalat érintve helyezkedijen el,
b) épitési vonallal nem szabdlyozott teriletek esetében, illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez,
c)® kialakult kérnyezet hianydban a szabdlyozdsi tervben egyéb médon nem szabdlyozott helyeken 5
m-es el8kerttel, az Lke jelG Svezetek teriletén a saroktelkek hosszabbik oldala mentén 3 méteres
el8kerttel lehet.

Az oldalkert mértékét a helyi épitési szabdlyzat dllapitia meg az OSvezetre vonatkozéan, 3
méterben.

Az oldalkertre vonatkozéan az orszdgos szabdlyok az aldbbiakat fogalmazzdk meg:

OTEK:

Az elé-, oldal- és hatsékert elSirdsai
35.§ (1) Epitési hatarvonalra helyezett épiletrész esetén az épitési hatdrvonalra a végleges kijlsé
(vakolt vagy burkolt) feliletnek kell kerilnie. Az el&irt legkisebb elé-, és oldalkert méretén beldl
épiletrész — az 1,0 m-nél nem nagyobb kidllasu eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb kidlldst angolakna és
alaptest, valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztositd 1épcsd vagy lejtd és
annak tdmfala, tovdbbd a (8)—(9) bekezdésben és a helyi épitési szabdlyzatban foglaltak kivételével
— nem dllhat.
(2) Az elékert legkisebb mélysége
a) a helyi épitési szabdlyzatban megdllapitott érték,
b) a helyi épitési szabdlyzat dltal elismert kialakult dllapot vagy
c) az a) és b) pontban foglaltak hidnydban 5,0 m.
(3) Az oldalkert legkisebb szélessége
a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,
b) a helyi épitési szabdlyzat dltal elismert kialakult dllapot vagy
c) az a) és b) pontban foglaltak hidnydban szabadon 4llé és ikresen csatlakozé beépitési méd esetén
a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott legkisebb tavolsdg fele, az oldalhatdron dllé beépitési
méd esetén 4,0 m.

Epiiletek kézostti legkisebb tavolség
36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévé épiletektél a megengedett legkisebb tdvolsdg nem lehet
kisebb:
a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagndl,
b) sem az orszdgos tizvédelmi szabdlyzat szerint meghatdrozott tGztavolsdgnal.
(2) A legkisebb telepitési tavolsdg az egymdssal szemben datfedésben 1év8 olyan épiletek kozott,
amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodds céljdra szolgdld helyiség nyildsat tartalmazza az épitési
telekre el8irt (megengedett) legnagyobb beépitési magassdg mértéke.
(3) Nem kell telepitési tavolsdgot tartani, ha az egymdssal szemben datfedésben 1évé homlokzatok
kozil az egyik
a) nyilas nélkili vagy
b) nem huzamos tartézkodds célidra szolgdald helyiség nyildsait tartalmazza.
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A megengedett legnagyobb épiilletmagasség az vezetben 5 méter, igy az OTEK 35.§ (3) ¢) pontja
alapjén az oldalkertet 2,5 méterben is meghatdrozhatjuk.

Az orszdgos tizvédelmi szabdlyzat tGztdvolsdgra vonatkozé szabdlyok nem egzaktak, az épiletek
kockdzati osztdlyba soroldsdval van ésszefiggésben azok meghatdrozdsa. Lakdépiletek jellemzen
a NAK jeli nagyon alacsony kockdzatba soroltak, igy két ilyen épilet egymdstdl vald tavolsdga
minimum 3 méter kell, hogy legyen az aldbbi tdblazat alapjan.

3. melléklet az 54/2014. (XI1. 5.) BM rendelethez *

1. tablazat, a Tiiztavolsag alcimhez

A B C D E
1 A épiilet mértékado kockazati osztalya A és B épiiletek kdzotti tiiztavolsag (m), ha B épiilet mértékado kockazati osztalya
2 NAK AK KK MK
3 NAK 3 5 6 7
4 AK 5 6 7 8
5 KK 6 7 8 9
6 MK 7 8 9 10

tervezett médositas, szabalyozasi koncepcié

A tervezett médositds sordn az Lke-e &vezetre vonatkozéan javasolijuk az oldakert mértékét 3
méterrdl 2,5 méterre médositani. A médositds sordn csak a helyi épitési szabdlyzat el8irdsai, a 19.§
(4) bekezdésében szereplé tdbldzat vdltozik, a szabdlyozdsi tervlap nem médosul, mivel az
oldakert mértéke a tervlapokon nincs feltintetve.

A tervezett oldalkerttel az orszdgos szabdlyoknak valé megfelelés biztositott. A tiztdvolsdg
meghatdrzdsa egyedileg térténik, az épiletek kockdzati osztdlydnak meadllapitdsat kévetéen.
Amennyiben az épilet kockdzati osztdlya mdar nem csak NAK (nagyon alacsony kockdézatd), gy a
tiztdvolsdgra vonatkozé elGirdsokat kell alkalmazni és a 2,5 méteres oldalkert ndvelése szikséges.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 10
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ZALAKAROS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA 2022. OKTOBER

3. RENDELETTERVEZET A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA

Zalakaros Varos Onkorményzata Képviselé-testiletének .../.... (...) dnkorméanyzati rendelete

Zalakaros Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 19/2015. (1X.1.) 6nkorményzati rendelet
modositasaroél

Zalakaros Véros Onkorményzat Képvisel8testilete Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontiGban kapott felhatalmazdas alapjén,
valamint egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szélé 419/2021.(VIL15.) Korm.
rendelet alkalmazdsdval, az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabdlyzatrdl szélé 19/2015. (IX.11.) énkormdnyzati
rendelete médositdsardl a kdvetkezdket rendeli el:

1.8
A ZALAKAROS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Vdaros Onkorményzat
Képvisels-testilletének 19/2015. (IX.11.) dnkorményzati rendelet 19.§ (4) bekezdése helyébe a

kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4) A kertvdrosias lakéovezeten épitési haszndlatdnak megengedett felsd hatdrértékei és telekalakitdsi

szabdlyai:
A B C D E F G
Lke-1, Lke-3 Lke-2 Lke-4 Lke-5 Lke-6 Lke-7
2. | Kialakithaté 20m, 720 m2 20m, 720 m2 20m, 1100 | - 20m, 720 | 20m, 720
legkisebb m2 m2 m2
telekszélesség
és terilet
3. | Beépithetd kialakult kialakult 14m, 400 m2 kialakult kialakult 720 m2
legkisebb
telekszélesség
az épilet
elhelyezésével
érintett
telekrészen és
terilet
4. | beépitési méd: Oldalhatdaron Szabadon 4llé Oldalhatdron Szabadon Oldalhatar Szabadon
allé allé allé on 4llé allé
5. | Megengedett 500 m2 | 500 m2 720 m2 | 720 m2
legnagyobb telekteriletig telekteriletig 20 % 30 % telekterileti telekterdl
beépitettség 30 %, | 30 %, g 30 %, | etig 30
500-1000 m2 | 500-1000 m2 720 m2 | %,
feletti teriletre | feletti teriletre feletti 720 m2
vetitetten vetitetten teriletre feletti
tovabbi 20 %, | tovdbbi 20 %, vetitetten teriletre
1000 m2 feletti 1000 m2 feletti tovabbi 10 | vetitetten
teriletre teriletre % tovdbbi
vetitetten vetitetten 10 %
tovabbi 10 % tovdbbi 10 %
VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 12
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A B C D E F G
A megengedett | Homlokzatmag Homlokzatmag Homlokzatma Homlokzatm Homlokzatm Homlokza
legnagyobb assdg: 6,5 m | assdg: 6,5 m | gassdg: 5,5 | agassag: agassdg: tmagassd
beépitési Epiletmagassé Epiletmagassd m 8,5 m | 6,5 m| g 65 m
magassdg g:50m g9:50m Epiiletmagass Epiiletmaga Epiiletmaga Epiiletma
4dg: 4,5 m ssdg: 7,5 m ssag: 5,0 m gassdg:
50m
7. | Oldalkert 14 m-nél
legkisebb szikebb telek 2,5m 4,5 m 30m 50m 30m
mértéke esetén 4,5 m,
14 m-nél
szélesebb telek
esetén 5,0 m
8. | Kialakithaté 50 % 50 % 60 % 50 % 50 % 50 %
legkisebb
zoldfelilet
mértéke
2.§

Z4ré rendelkezések
E rendelet az elfogaddsat kévetd napon 1ép hatdlyba.

Kelt: Zalakaros, 2022. év.......cevveenntnn hé ...... nap

Novdk Ferenc Dr. Szentgydrgyvélgyi Eszter

polgdrmester jegyzé

Kihirdetve: Zalakaros, 2022. év.................. hé ...... nap

Dr. Szentgydrgyvélgyi Eszter
iegyz6
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Zalakaros Varos Féépitésze

FELJEGYZES

a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajdatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) kormdanyrendelet alapjéan

Zalakaros Vdros Onkormdényzatdnak KépviselStestilete 2021. november 25-én hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek médositdsat.

A 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,Az 6nkormdnyzati f&épitész
tartalmat meghatdrozé feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa o készilé
megalapozd vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.”

A kormdnyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapozé vizsgdlat, a 3. melléklete az
aldtdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit.

Médosuld helyi épitési szabdlyzat esetében a kormdnyrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, hogy
2Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek &sszevonhatdk, fejezeten belil
dtcsoportosithatdk, bdvithetSk, egyes részelemei a telepilésrendezési feladatnak megfeleléen a
tervezési terilet adottsdgainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhaték. Az 1. és a 3.
mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az &nkormdnyzati f&épitész
irdsban hatdrozza meg.”

A kormanyrendelet fenti elGirasainak figyelembevételével a helyi épitési szabdlyzat
moédositdsahoz szikséges alatamaszté javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

KORNYEZETALAKITASI TERV
- A valtoztatassal érintett teriilet, a hatalyos szabdlyozas, a valtoztatas programjanak,
valamint ezek osszefiggéseinek ismertetése.

Nincs sziilkség a biolégiai aktivitasérték szamitas igazolasara, ugyanis Uj beépitésre szant
ovezet nem kerul kijelolésre.

Nem sziikséges kornyezeti értékelés elkészitése sem, ugyanis a tervezett szabdlyozas nem jar
jelentés kornyezeti hatéassal.

Tovdabbi munkarészek elkészitése érintettség hidnydban nem szilkséges.

Kelt: Zalakaros, 2022. oktéber 4.

Klie Zoltdn

Zalakaros Vdros Féépitésze



Zalakaros Varos Foépitésze

8749 Zalakaros, Gyogyfiirdo tér 1.
Telefon: 93/340-100, Fax: 340-531
E-mail: foepitesz@zalakaros.hu

I::ngiratszém: ZK/51-19/2022 Targy: Zalakaros telepiilésrendezési eszkozeinek
Ugyintézé: Klie Zoltan foépitész modositas — partnerségi egyeztetés

JEGYZOKONYV

Zalakaros varos 6nkormanyzata telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa: az Lke-2 dvezet
el6irasat érinti. Az oldalkert mértékét 3 m-r6l 2,5 m-re kell cs6kkenteni. Az elézetes anyagot
partnerségi egyeztetésre bocsatotta Zalakaros Véaros Polgarmestere.

A tajékoztatasi anyag 2022. janudr 11-t61 2022. janudr 27-ig a telepiilés hivatalos honlapjan
megtekinthetd volt.

A megadott hataridén beliil lakossagi észrevétel nem érkezett az elézetes tdjékoztatasi
anyaggal kapcsolatban.

Zalakaros, 2022. 11. 03.

[

M/\_/\‘/\ o ~—

Klie Zoltan varosi f6épitész
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KERELEM [y g B
HESZ médositisi eljdréshoz?k(}‘\ I s
Kérelmezo/Epittets:
Neve: Pankasz Janos
Cime: 8800, Nagykanizsa, Arany Janos u 18.

A kérelemmel érintett ingatlan:

Helye: Zalakaros, Akacfau 2. sz. 214. hrsz.
A kérelem részletes leirdsa:

Tisztelt Képviselétestiilet!

Térgyi ingatlanra ETDR ia: 202100045631 IR-00025205 1/2021€pitési engedély szam alapjan
az épitkezést 2021.06.28-4n kezdtiik meg. A falazasi munkék sordn a terven 10-15 cm-es
beugrasok voltak a meglévé cpiilethez képest a toldalék épiiletrészen. A tetdsik és az épiilet
egységessége ¢s esztétikdja érdekében ezeket a falakat egy sikba épitettiik a megléve
épiilettel, melyet utélagosan terveztiink megvalosulasi terv keretében a tervezdvel
modosittatni, azonban a tervezét nem értiik el, ezért addig a munkélatokkal haladtunk.
Elkésziilt a fodém és az emeleti térdfalak is, 2021.09.22-én épitésfeliigyeleti ellendrzés soran
kideriilt, hogy nincsen meg a szomszédos oldalak felsli 3 méteres oldalkert tivolsag. A vezetd
epitcsfeliigyeld Selaf Istvén javaslatira kérelmezzitk a HESZ médositasst az oldalhatar
legkisebb szélességére vonatkozéan, oly médon, hogy a jelenleg HESZ-ben szerepl6 3m-t
2,5m-re csokkenteni sziveskedjenek. Erre precedenskeént szolgal az OTEK 36§(2) bekezdése,
amely kimondja, hogy ,, 4 legkisebb telepitési tdvolsdg az egymdssal szemben difedésben Iévé
olyan épiiletek kozétt, amelyeknek homlokzata huzamos tartozkodds céljdra szolgdlé helyiség
nyildsat tartalmazza az épitési telekre eldivt (megengedetr) legnagyobb beépitési magassdg
mértéke.” Amely jelen dvezetben 5 méter, aminek a fele 2,5 méter oldalanként.

Jelen kérelem nem csupén a sajat épitményre vonatkozik, hanem az 6vezetben elhelyezkedd
t6bbi épitményt is érinti, ahol jellemzéen 3 méter alattiak az oldalkert tdvolsagok. Ezen épiiletek
fejleszthetdsége is nagy mértékben javulhatna.

A Zalakarosi Telepiilésképi Arculati kézikonyv Epiiletarany és léptek fejezet szerint is az 1
épiilet ardnyainak illeszkedni kell a komyezetéhez, nem timogatva ezzel az épiilet sziikségtelen
tordelését.

Bizva a pozitiv elbiralsukban
Zalakaros, 2021.10.19.
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