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1.tervezdi nyilatkozat

Zalakaros telepulésszerkezeti tervének, valamint helyi épitesi szabdlyzatanak
és szabdlyozasi tervenek modositasahoz

Alulirott tervezdk kijelentjlik, hogy Zalakaros telepllésrendezési terveinek mddositéasa soran az
altalunk készitett teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv megfelel a
vonatkozé jogszabalyoknak, az altalanos érvényl és eseti elbirasoknak, klilonosen:

e az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvénynek
e a terlletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. Torvénynek
e atelepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvénynek

e a terlletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kévetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzététellk részletes szabalyairdl szold 218/2009. (X.6.) Korm. Rendeletnek

e az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm.
Rendeletnek

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. Térvénynek

e 314/2012. (XI1.08.) Korm. Rendelet a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl

telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

rrrrr

TT 1-20-0001

kdzlekedési tervezd

Toth Janos

okl. épitémérnok 377 s
teleplilésrendezési kozlekedési tervez6 -

Tk6-20-0183

Kelt: Zalaegerszeg, 2019. december hd



2. eldzmenyek

2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programja

Zalakaros Varos Onkormanyzati Képvisels-testiilete 2020. aprilis 16-an hatarozatban déntott arrdl,
hogy kezdeményezi a teleplilés telepllésszerkezeti tervének, valamint helyi épitési szabalyzatanak
és szabalyozasi tervének mddositasat az alabbiak szerint:

Zalakaros Viaros Onkormanyzata Polgirmesterének 111/2020. (VL16.) szimu
hatarozata:

Magyarorszag Kormanya altal a 40/2020. (IIL.11.) Korményrendelettel elrendelt
veszélyhelyzetre valo tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§. (4) bekezdésében biztositott
jogkoromben eljarva
1.) Hatarozok a varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol dllami foépitészi
eljaras keretében, melynek targya: ttszabalyozds megsziintetése a Gyogyfiirdd tér déli részén
elhelyezkeddé MenDan Hotel 263 hrsz.- telkét érint6en.
2.) Ezzel egyidében a 102/2020. (V. 28.) sz. hatdrozattal lezart teljes eljaras folyamatabol
a fenti Gtszabdlyozas feladatot kiemelem €s hatarozat aldbbi szakaszat visszavonom:
wZala Megyei Kormdnyhivatal Zalaegerszegi Jardsi Hivatal, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztdly, Kozlekedési és Utiigyi Osztély
2. Utszabdlyozas megsziintetése a Gyogyfiirdo tér déli részén elhelyezkedd MenDan
Hotel 263 hrsz.-u telkét érintden: A véleményezési dokumentacioban nincs adat a
meglévo kozlekedési teriilet szélességére a megsziintetendé szabalyozasi vonal
kornyezetében. Ha a 263 és a 261/35 hrsz.-u ingatlanok kozotti kozlekedési teriilet
szélessége legalabb 8,0 m, akkor a hozzajarulast megadjuk.

Az 6nkormdnyzat a véleményt elfogadja, a 263 és a 261/35 hrsz.-u telkek kozotti tavolsag
nagyobb, mint 8§ méter. Ennek bemutatisara a dokumentum alitimaszté munkarésze
kiegészitésre keriil. ,,

A hatarozat egyéb pontjai valtozatlanul maradnak.

3.) atelepiilésrendezési eszkdzoket modositd anyagot az allami foépitésznek a foépitészi eljards
lefolytatasara megkiildom.

Hatdridé: azonnal
Operativ felelds: Klie Zoltan foépitész

f{/\/ Zif
) 01 /oy
Novak Ferenchl

polgarmester ‘\\

A tervezett médositas a 314/2012. (XI. 08) kormany rendelet 42/A. § szerinti allami f&épitészi
eljaras keretében zajlik le.



A méddositassal érintett terilet elhelyezkedése a teleplilésen a kovetkezs:




2.2. dnkormdanyzati féepitész feliegyzése

Zalakaros Varos Foépitésze

8749 Zalakaros, Gyogyfiirdo tér 1.

Telefon: 93/340-100; + 36 70 312 94 64

E-mail: hivatal@zalakaros.hu; foepitesza zalakaros.hu

FOEPITESZI FELIEGYZES

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ésa
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekral szolo 314/2012. (X1.08.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.)
alapjan

Zalakaros Varos Onkonmanyzati Képviseld-testitlete A 111/2020. (vi. 16.) szanm
hatarozataban elhatarozta a Gyogyfiirds téri parkolo déli ttszakasza mentén — a MenDan
Hotel 263 hrsz.-1 telket érintd szabalyozasi vonal torléset. A modositast a Kr. 42/A. §-a
alapjan allami féépitészi eljaras keretében kivanja végrehajtani.

A 314/2012. (X1.08.) kormanyrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,.4Az énkormdnyzati féépités=
tartalmat meghaidarozo feljegyzése, valamint az elhagyoit tartalmi elemek indokolasa a
késziild megalapozo vizsgdlat, alatdmaszto javaslat mellékiletének részét képezi.”

A kormanyrendelet 1. melléklete hatarozza meg a megalapozo vizsgalat, a 3. melléklete az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit.

Modosulo helyi épitési szabalyzat esetében a kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja,
hogv . Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek dsszevonhatok, fejezeten beliil
atesoportosithatck, bévithetok, egyes részelemei a telepiilésrendezési feladatnak megfelelden
a tervezési teriilet adottsagainak figvelembevételével indokolt esetben elhagvhatok. Az 1. és a
3. melléklethen meghatarozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az énkormanyzati
féépitész irasban hatdrozza meg.”

A kormanyrendelet fenti eldirasainak figyelembevételével a telepiilésrendezési terv
modositasahoz sziikséges alitamaszto javaslat tartalmat az akibbiak szerint hatarozom
meg:

Elozmények:
- a teleptilésrendezési terv modositas elhatarozasa (KT hatarozat)
- a modositassal érintett teriilet
- dnkormanyzati f6épitész feljegyzése
- hatélyos telepiilésrendezési tervek ismertetése
- Partnerségi egyeztetést lezaro dontés
Alatamaszto munkarészek:
- teleplilésrendezési javaslat (a 263. hrsz-11 ut megsziintetésének ismertetése,
alatamasztasa, tervezett modositas rovid sszefoglaloja)
- hatélyos szab. terv, hatalyos szerkezeti terv
- kérnyezet ismertetése
- valtoztatasi vazrajz
- tervezett modositas
- tervezett szerkezeti terv



- tervezett szabalyozasi terv

- tervezett modositas és a teriilet rendezési tervek dsszhangjanak ismertetése (csak az
érintett pontokban!)

- roviden: teriileti mérleg és a biologiai aktivitasérték valtozasa

Jovahagyando munkarészek:
- hatarozattervezet €s teleplilésszerkezeti terv modositas
modositott szerkezeti terv kivonat
- rendelettervezet a médositasrol
modositott szabalyozasi terv kivonat

Zalakaros, 2020. jinius 19.
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Klie Zoltan foépitész

2.3. a hatdlyos telepulésrendezéesi tervek ismertetese

Zalakaros Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete a telepiilésszerkezeti tervet a 227/2015.
(IX.10.) szamu hatarozattal fogadta el, melyet a 132/2016. (IV.28.), a 297/2016. (XII.15.), a
248/2017 (XI1.06.), a 323/2018 (XII.13.) és a 3/2020. (I. 14.) szdmu képviselG-testuleti
hatarozatokkal mdédositott.

A varos helyi épitési szabdlyzatdt és annak mellékleteként a szabdlyozasi tervet az 19/2015.
(IX.11.) szamu o6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva, melyet a 9/2016. (IV.29.), a 24/2016. (
XII.16.), a 31/2017 (XII.07.), a 21/2018 (XII.14.), a 7/2019. (III.14.), a 8/2019 (IV.5.) és az
1/2020. (I. 15.) 6nkormanyzati rendeletekkel médositott.



2.4, partnersegi egyeztetés

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2013-ban mar - a telepilésrendezési eszkdzdk
felllvizsgalata sordn — a partnerségi egyeztetés szabalyait elfogadta az 50/2013. (III.28.) szamu
képvisel6-testiileti hatarozat és annak melléklete alapjan.

A 314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet 2017. januari mddositasat kovetéen az onkormanyzat a
teleplilésképi arculati kézikonyv és telepliléskép-védelmi rendelet készitése miatt Uj partnerségi
rendeletet - 8/2017. (II1.10.) szdmu onkormanyzati rendelet - alkotott. Jelen modositas
partnerségi egyeztetése e rendelet szabdlyai szerint torténik, melynet igazolé dokumentumok a
kévetkez6kben olvashatodak.

A polgarmester a telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési, valamint teleplilésképi dokumentumok
készitése, mddositasa tekintetében a honlapon, a Kézds Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan és a
helyi Ujsagban tajékoztatot tesz kozzé, illetbleg lakossagi férumot tart.

Zalakaros Varos Onkormanyzat Féépitésze
8749 Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 1.

Telefon: 93/340-100, Fax: 340-531

E-mail: beruhazas@zalakaros.hu; foepitesz@zalakaros.hu

Ugyiratszam: ZK/370-99/2020 Targy: Zalakaros Telepilésrendezési
eszkozok modositasa: partnerségi
egyeztetés lezaras

NYILATKOZAT

Zalakaros Varos Onkormanyzati Képvisel§-testiilete a 39/2019. (11.07) szdmd és a 121/2019. (IV.25.)
szamu hatarozataiban dontott arrdl, hogy kezdeménvyezi a telepiilésrendezési eszkézeinek — helyi
épitési szabalyanak és szabalyozasi tervének (tovabbiakban: HESZ) és telepiilésszerkezeti tervének -
mddositdsat a 314/2012 (XI. 9.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: Kr.) eljarasi rendje szerint, teljes
eljarassal.

A tervek moédositdsanak véleményezését a Kr. 38.§ (2) bekezdés és Zalakaros Varos
Onkormanyzat partnerségi egyeztetésének szabalyairél szold 8/2017. ( 11.10.) szédma
rendelete elGirasa alapjan és a 143/2020. (IV. 22.) Korm. rendelet — a vészhelyzeti eljarasi
szabalyokrél — 3.§ (3) bekezdése alapjan a lakossagi férumot elektronikus Gton bonyolitottuk
le.

A hirdetményben foglalt hataridén belil nem érkezett észrevétel, igy partnerségi egyeztetési
eljarast lezarjuk.

Zalakaros, 2020. méajus 21.

Lo,

Klie Zoltan f6épitész



HIRDETMENY
LAKOSSAGI FORUM
ZALAKAROS VAROS HESZ MODOSITAS

Tajékoztatom a lakossagot, hogy Zalakaros Varos Onkorményzati Képviselé-testiilete a 39/2019. (11.07)
szamU és a 121/2019. (IV.25.) szamu hatdrozataiban dontott arrdl, hogy kezdeményezi a
HESZ) és telepiilésszerkezeti tervének - médositdsat a 314/2012 (XI. 9.) Korm. rendelet (Tovébbiakban:
Kr.) eljarasi rendje szerint, teljes eljardssal.

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa az aldbbi teriileteket érintik:
1) Zalakaros Gyogyfiird6 264/18 hrsz-u telkén a Vi-4 dvezet torlése
2.) A Gyogyfiirdé téri parkold déli utszakasza mentén szabalyozasi vonal torlése,
3) Berkenye koz 471 és 478 hrsz.-( telkeket érintd Ut szabdalyozds médositasa,
4.) Zalakaros Ozgida-Zalagyongye utca kozotti 548-555 hrsz-u telkek rendezése,
Utszabalyozds torlése,

5.) Az ipari gazdasagi terileten elhelyezked6 061/9-061/14 hrsz.-G telkeket
érintd Utszabdlyozas torlése,

6.) A mivelés aldl kivett dltaldnos mezégazdasagi teriiletek beépithetségi
feltételeinek meghatarozasa

7.) A hatalyos szabdalyozasi tervek jelmagyarazatanak modositdsa az

ovezetekre vonatkozd normativ szabalyozas torlésével

A Telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak véleményezési tervdokumentdcidja az 6nkormdnyzat
hivatalos honlapjan megtekinthet: www.zalakaros.hu . A véleményezési dokumentacié a
http://onkormanyzat.zalakaros.hu/dl/proc?f=flede96daca68c7e3db143a78fc54fe5ffa7f15d202ad48
4660d953430b3015b helyrdl, illetve a https://onkormanyzat.zalakaros.hu/tarsadalmi-egyeztetesek-
dokumentumai oldalrdl (Telepulésrendezési eszk6zok alatt Véleményezési dokumentdcié 2020.02.)

tolthetd le.

A tervek mddositasanak véleményezését a Kr. 38.§ (2) bekezdés és Zalakaros Varos Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szolé 8/2017. ( 111.10.) szamu rendelete elSirdsa alapjan
kivdnja megvaldsitani.
Azonban a 143/2020. (IV. 22.) Korm. rendelet — a vészhelyzeti eljardsi szabdlyokrdl — 3.§ (3) bekezdése
alapjén a

Lakossagi forumot elektronikus uton bonyolitjuk le.

Kérjiik, hogy a telepiilésrendezési eszkbz6k modositasaval kapcsolatos észrevételeiket 15 napon beliil
elektronikus Gton (e-mail) tegyék meg az aldbbi e-mail cimeken:

foepitesz@zalakaros.hu

beruhazas@zalakaros.hu

Kérjuk, észrevételeikkel tiszteljék meg az elektronikus tton lebonyolitott lakossagi férumot!

Zalakaros, 2020. majus 06.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
3. telepulesrendezesi javaslat

Utszabdlyozds megsziintetése a Gyogyfirdd tér déli részén elhelyezkedd
MenDan Hotel 263 hrsz.-U telket erintéen

a modositas programija

Zalakaros varos képvisel6 testllete hatarozatban dontétt arrdl, hogy kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszkozeinek modositdsat az Onkormanyzathoz beérkez6 MenDan Hotel
tulajdonosa altal benyujtott kérelem kapcsan. A kérelem targya a Gyogyfiurdo téren elhelyezkedd
MenDan Hotel telkét érint6 (tszabalyozds lehetGség szerinti modositdsa a kialakult
telekallapotokhoz igazodva. A tervezett beruhazas soran a hotel blvitése tervezett.

elézmeények, jelenlegi szabdlyozas

A moédositassal érintett tertilet a teleplilés kdzponti részén, a Gydgyflirdé tér és a Disz tér altal
kozrezart terileten helyezkedik el. A hatalyos terveken a 263 hrsz.-U telket Utszabalyzas érinti,
mely Utszabalyozas torlése a mddositasi program része.

A modositasi program soran érintett Utszabalyozasi kérdése Gyodgyfirdd teret és kapcsolddd
Uthalozatat érinti, mely dnkormanyzati tulajdonban és kezelésben all, hozza kiszolgald kézlekedési
épitmények utak, jardak és parkoldk tartoznak. A tér a helyi autébusz allomasnak, személygépkocsi
parkoléhelyeknek, tovabba termeldi piacnak ad helyet. A tombot nyugatrdl a 7522 jel( allami
mellékut (Pet6fi Sandor utca) északrdl, keletrdl, valamint délrél a Gyodgyfirdd tér Gthaldzata
hatarolja. A lakéutcaként funkcionald szakaszok jellemzden kétiranyu forgalmi renddel (zemelnek,
amely aldl a mddositassal érintett részt6l nyugatra esé Utszakasz kivételt képez — a kelet-nyugati
tengely( déli oldali Ut keleti irdnyba egyiranyl. Az utak mellett a gyalogosok szamara kiépitett
jardak, sétanyok talalhatok.

o84

hatalyos szabalyozasi terv részlet
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a terulet mlholdfelvételen

fénykép az Utszabalyozassal érintett tertletrdl

A hatdlyos telepllésszerkezeti terven a MenDan Hotel telkei intézményi vegyes
tertletfelhasznalastak, melyet minden oldalrdl kozlekedési terlilet hatarol. A terilet a szabalyozasi
terven a Vi-3 jell intézményi vegyes Ovezethez tartozik. Az Gvezetre vonatkozdan az alabbi

el6irasok keriltek meghatarozasra:
Intézmény teriilet

a) iroda,

d) hitéleti és
e) sport

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
¢) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd,

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazd éplletben a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgald lakas alakithaté ki
(4) Az intézményi Gvezetben épitési haszndlatdnak megengedett fels6 hatarértékei és telekalakitasi

22, §i3

(1) A LVi-1", Vi-2" jell intézményi Gvezetben elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségigyi,
szocialis, a ,Vi-3" jell intézményi terllet elsGsorban szallas rendeltetést szolgald, a ,Vi-4” intézményi 6vezet
tertletén pedig kultdrdlis rendeltetésil épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi 6vezetben elhelyezhet6 épllet az (1) bekezdésben szerepld rendeltetés mellett:

beépitettség

szabalyai:
A B C D E
Vi-1 Vi-2 Vi-3 Vi-4
Kialakithato
legkisebb ;
. o 25, 1500 m2 25m, 1000 m2 kialakult 1500m2
telekszélesség és
tertlet
Beépithet6
legkisebb telek kialakult kialakult kialakult 1500m2
tertlete
beépitési mod: szabadon all szabadon allé szabadon allé zartsoru
Megengedett
legnagyobb 60 % 50 % 80% 80%

A megengedett

Homlokzatmagassag

Homlokzatmagassag

Homlokzatmagassag

Homlokzatmagassag

legnagyobb :12,5m :9,5m 15,0 m 15,0 m
beépitési Eplletmagassag: Eplletmagassag: Eplletmagassag: Eplletmagassag:
magassag 10,5 m 7,5m 12,5 m 12,5 m
Oldalkert
legkisebb 50m 3,0m - -
mértéke

Kialakithato
legkisebb A be nem épitett A be nem épitett A be nem épitett A be nem épitett
zoldfelllet tertlet 50 %-a tertlet 50 %-a tertlet 50 %-a tertlet 50 %-a
mértéke

ElSkert legkisebb
mértéke

0,0m

0,0m

0,0m

0,0m




A MenDan Hotel fejlesztési, bdvitési szandékait az 6nkormanyzat tdmogatja. A tervezett épitmény a
varos egyik szimbdlumava is valhat egyedi megjelenésével. Az épitmény a tervek szerint az
épulettdl elfordulva a Disz tér részeként jelenik meg, ugyanakkor az épllettel van kapcsolatban,
mivel a medence megkozelitése az épllet tetdterérdl biztositott. Az épitmény tervezett latvanyterve
a kovetkezs:

“

i
s

A hotel meglévl éplletei a hatalyos terv ingatlan nyilvantartasi allapota alapjan a 262 és a 263
hrsz.-u telkeken helyezkednek el. A tervezett bdévitmény a hatdlyos terv szerint kozlekedési
tertletfelhasznalasu terileten kerlilne elhelyezésre, mely a két épllet kozott talalhatd. E terileten a
hatalyos terv ingatlan nyilvantartasahoz képest telekalakitas tortént, mely alapjan az épuletek
kozotti terilet a 261/47 hrsz.-on kUilon telekként szerepel. A hotel tulajdonosa e telket, illetve a
telkei koruli sdvot megvasarolta azt az 6nkormanyzattol. A 261/47 hrsz.-U telek a javaslat szerint a
tovabbiakban is koOzlekedési terlletként kerul jeldlésre. A 262 és a 263 hrsz.-u telkek kordli
kozlekedési terlileteket javasolt a telekalakitasi vazrajznak megfelel6en intézményi vegyes
tertletfelhasznalasba sorolni.
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Valtoztatasi vazrajz a jelenlegi tulajdonviszonyok mddosulasa alapjan



A hatdlyos szabalyozasi terven a hotel meglévd éplletei kézott gyalogut jeldlése taldlhatd, mely a
valésagban is gyalogos kozlekedésre szolgal. A tervezett épitmény a talajjal a két tartd oszlopan
keresztlil kapcsolddik, igy a gyalogos kozlekedés Utvonalat nem zarja el.

A beépitési tervek alapjan a tervezett létesitmény megfelel a Vi-3 dvezet normativ elGirdsainak. A
szabalyozasban meghatarozottak kozll a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét, a
megengedett legnagyobb beépitési magassag, illetve a kialakithatd legkisebb zoéldfelliletet érintéen
kerlt ez bizonyitasra az alabbiak szerint:

Megengedett legnagyobb beépitettség

Gyogyfiirdd tér e
/

A megengedett legnagyobb  beépitettség
mértéke a helyi épitési szabalyzat alapjan 80%.
A tervezett bévités a harom  telek
Osszevonasaval jon létre az épitési telek a
mellékelt helyszinrajznak megfeleléen. E telekre
szamitva a beépitettség 75,78%, mely nem
haladja meg az Ovezetre meghatarozott
normativ elGirasokat.

(261/46)
261135

@

pisz

26418 “‘\

¢ Megengedett legnagyobb beépitési magassag
A megengedett legnagyobb beépitettség vonatkozdsaban a helyi épitési szabalyzat
megengedett legnagyobb éplletmagassagot (12,5 m), illetve homlokzatmagassagot (15 m)
allapit meg. Ezen értékeknek a tervezett bdvités megfelel, ennek alatamasztasaként az
alabbi szamitasok szolgalnak.
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EPULETMAGASSAG SZAMITAS
A= 4296.43 m?
L= 357,55 m

Em=A/L = 4296,43/ 357,55 = 12,02 m



7,15 m?

HOMLOKZATMAGASSAG SZAMITAS

__ 4305
déli homlokzat
iy A= 1500,76 m?
- L=111,13m
e e el A2k Hm=A/L=1500,76 /111,13 =13,50 m

Hm=A/L=367,11/34,10 =10,77 m

o Kialakithato legkisebb zoldfelllet mértéke )
A kialakithaté legkisebb zoldfellilet mértéke a helyi épitési szabalyzatban az OTEK-ban
megallapitott minimum érték alapjan kerilt meghatarozasra, igy az a be nem épitett
fellletek 50%-a. A zoldfelliletekre vonatkozdan készllt helyszinrajz alapjan ez az érték
megfelel az el6irasoknak.

ZOLDFELULETI MUTATO
64,04 m? TEal SRASRT. 9,15 m?
e ey, —— 0 [
5
HRSZ 262 g HRSZ 263 40,93 m?
39,50 m? QL N 05 m? L
[+
X ]-I o |
15,35 me 38,72 m?
190,04 m? !_ |
telekhatar 3685 m?2 84T m? 7,52 m? 61.67 m? B12 m
Zald fellileti mutata:
zold fellilet 5838 m2

benem épitett terlilet 10792 m2
583,8/1079,8 = 540 %



tervezett modositas

A tervezett épitmény elhelyezését, igy a beruhazé szandékait az onkormanyzat tdmogatja, igy
szlkségessé valt a teleplilésrendezési tervek moddositdsa annak érdekében, hogy az
megvaldsithatova valjon.

A Gyogyfurdd tér déli oldalan kiépitett Utszakasz bévitése, illetve szélesitése — a hierarchiai
szerepére, valamint a hosszu tavon fenntartani kivant forgalmi viszonyokra valoé tekintettel — nem
feltétlentl indokolt. A hosszi tavu telepliléstervezési koncepcidt figyelembe az (tszakasz a
késbbbiekben is alapvetden a terlileten bellli, elssorban célforgalom szamara lesz hivatott feltarni
a tdle keletre |évd terlleteket, tovabba a kozvetlenll szomszédos |étesitményeket. A Gydogyflirdé
tér dominans kozuti kapcsolata az allami gyUjtoathalozattal, a tér észak-keleti sarkanal 1évé
kiépitett jarm(osztalyozés csomopont, amelynek paraméteri hosszi tavon megfelelGek, igy ez az
Utszakaszt nem ,terheli” kapcsolati funkcié vagy atmend forgalom. Az Gt mellett az épulet feldl
gyalogos jardak vannak kiépitve, amelyek az Ut, és a homlokzat mellett tulajdonképpen az
épllethez tartoznak, de megfelel6 szélességlik, és pozicidjuk kapcsan koézfunkcidt is elldtnak. A
jelenlegi viszonyokat megtartva ezek kozati kozlekedési teriletbe valé beolvasztdsa nem
szlkséges.

Az éplletek kortli tertleten a Vi-3 6vezet és a kozlekedési terlletek hatarat a kialakult tulajdonjogi
viszonyokhoz szlikséges igazitani. A hatdrok modositdsa a terilet valds haszndlatat nem
befolyasolja.

A 262 és a 263 hrsz.-U telkek koOzotti, 261/47 hrsz.-U telek terlletét javasolt tovabbra is
kozlekedési teriletként fenntartani a gyalogut jelolésével.

A tervezett bdvités a korabban bemutatottaknak megfeleléen megfelel az Gvezetre vonatkozd
normativ elGirasoknak, igy azok mddositdsa nem sziikséges.

Kozlekedési szempontbdl szikséges - W BT
az, hogy a 263 és a 261/35 hrsz.-U
telek ko6zotti tavolsdg a moddositast
kévetéen is legalabb 8 méter
legyen. A tervezett modositast
kovetéen a két telek kozotti
tavolsag majdnem dupladja az elvart
értéknek, melyet a kovetkez6 abra
igazol:
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tervezett szerkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet




4. a tervezett modositasok és a terlletrendezési tervek
Hsszhangjanak vizsgdlata

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezesi terve

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény 2019. marcius 15.-t6l Iépett hatdlyba. A toérvény hatalyon kivil helyezi az Orszagos
Terlletrendezési Tervr8l sz6l6 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Udilékérzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl
szo6lé 2000. évi CXII. torvényt, illetve a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérél széld
2005. évi LXIV. torvényt. A tovabbiakban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szoldé torvényben, valamint a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szdlé 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben keriilnek
meghatarozasra a vonatkozd eldirdsok.

Zalakaros a Balaton Kiemelt Udul&kérzethez tartozé telepiilés, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szdld térvény masodik részében meghatarozott, Orszagos
Terlletrendezési Terv elGirasai mellett a negyedik részében meghatarozott Balaton Kiemelt
Udul8kérzet Terlletrendezési Tervének el8irdsai vonatkoznak a telepiilésre az dsszhang vizsgélata
soran.

Orszagos Terlletrendezesi Terv

Az orszagos szerkezeti terv
infrastruktlra haldézatanak elemei kozUl
az orszagos kerékparutvonal, a 400kV-os
atviteli halozati tavvezeték, valamint a
foldgazszallitd vezeték érintik a
teleplilést, melyek a telepllésrendezési
tervek moddositasanak tervezési terileteit
nem érintik.




Orszagos Ovezeti Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szoldé torvény 19.§ (1)
bekezdés tartalmazza az orszagos Ovezeteket, melyek az alabbiak:

19. § (1) Az orszagos Ovezetek a kovetkezok:

. 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,

. 6koldgiai halozat okoldgiai folyosdjanak Gvezete,
. Okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezete,

. kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete,

. j6 terméhelyi adottsagu szantdk ovezete,

. erdOk dvezete,

. erdételepitésre javasolt terilet 6vezete,

. tajképvédelmi teriilet 6vezete,

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete,
. vizminGség-védelmi terilet 6vezete,

. nagyvizi meder dvezete,

. VTT-tarozok ovezete,

. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.
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A MaTrT 19.§ (1) bekezdése 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek
tertleti lehatarolasat és Ovezeti szabdlyait a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szél6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A tervezett mddositasok tervezési teriiletei az orszagos 6vezetek kozll az aldbbiakat érinti:
o tajképvédelmi terilet 6vezete
e vizminGség-védelmi terilet Gvezete



Tajképvedelmi terllet dvezete
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tajképvédelmi terllet Gvezetének érintettsége
a tervezési terllettel az OTrT tervlapja alapjan

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 6vezetre vonatkozé eléirasai:

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terlilet Gvezete teriiletére a megye terliletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzagit, valamint
a telepllés teljes koézigazgatasi terilletére készulo teleplilésrendezési eszk6z megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg meg6rzend6 elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdgit.

(2) A tajképvédelmi terilet Gvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a teleplléskép
védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszk6zokben a terlletfelhasznalds és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szdélé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktlra-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglOrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 milszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A tajképvédelmi teriilet 6vezete mind a hat moddositasi pont terlletét érinti. Az dvezet elbirasai
kozott szerepel, hogy a tajjelleg meg6rzend6 elemeit elem egylitteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemz6it a teleplilés teljes terlletére kiterjed6



teleplilésrendezési eszkdz készitése soran kell meghatarozni. Erre nem kertlt még sor, igy az ezzel
valé 6sszhang nem vizsgalhato.
Az Gvezet tovabbi elGirdsaival a tervezett mddositasok nem ellentétesek.

Vizmindseg-vedelmi terllet dvezete

vizminGség-védelmi terllet 6vezetének érintettsége
a tervezési terllettel az OTrT tervlapja alapjan

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 6vezetre vonatkozé eléirasai:

Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérol és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeir6l a megye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd teleplilések telepllésrendezési
eszkbzeinek készitése soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udll8kérzet hatélya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi terilet
Ovezet teriletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miltragya-hasznalatl, kornyezetkimélé vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezelé I|étesitmény - a komposztalé telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesithetd.

A vizminGség-védelmi terllet 6vezete a telepllés teljes kozigazgatasi terlletét érinti. Az Gvezet
hatdrainak pontositdsara a teleplilésrendezési tervek teljes felllvizsgalata alkalmaval kerilhet sor.



A modositasok programja nem ellentétes az Gvezet eldirasaival.

A tervezett mddositas tervezési terlletei az alabbi orszagos Ovezeteket nem érintik:
e 0Okologiai haldzat pufferteriiletének Gvezete
e Okoldgiai halézat magteriletének dvezete,
e Okoldgiai haldzat 6kologiai folyosdjanak dvezete,
e kivalé termdéhelyi adottsagu szantdk ovezete,
e jo termdbhelyi adottsagu szantdk ovezete,
e erddk dvezete,
e erdételepitésre javasolt terilet 6vezete,
o vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek 6vezete,
e nagyvizi meder 6vezete,
e VTT-tdrozdk Ovezete,

e honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeirdl szolé torvény 12. § (3) bekezdésében
meghatarozottak szerint Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejlleg zoldfellletet kell
kijel6lni. A szabaly az alabbiak szerint szdl:

(3) Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a terlletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésl, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant
tertlettel kapcsolatban |évé zoldterlletet, - gazdasagi vagy kulonleges terllet kijeldlése
esetén zoldterlletet vagy véderdot - kell kijel6lni. Ha a zo6ldterilet vagy véderds kijelolése
az Uj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott terileten nem valdsithaté meg,
akkor a zoldteriletet vagy a véderdd teriletét a teleplilés arra alkalmas mas tertletén kell
kijeldlni.

A telepllésrendezési tervek mddositdsa soran az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésére
Utszabalyozds mddositasaval kapcsolatosan kerill sor. Az Uj beépitésre szant teriilet 652,34 m?
teriileti kiterjedésliek a modositds sordn, melynek 5%-a 32,617 m?, tehat minimalisan ennyi
terlletet kell zoldtertletként kijel6Ini a torvénynek valé megfelelés érdekében.

Mivel az Uj beépitésre szant terlletek Utszabdlyozassal kapcsolatosan, illetve a valos
telekallapotoknak valé megdfelelés érdekében keriltek kijelolésre, igy nem megoldhatd, hogy a
kijelolt zoldterllet kapcsolddjon az Uj beépitésre szant terilethez, ezért a teleplilés egy masik
részén keril sor zoldterilet kijeldlésére.

A javaslat szerint a 674 hrsz.-U telek egy része Kkerdl
kijel6lésre zoldterliletként. E terlilet kozlekedési teriletként
nem szlikséges, 6nkormanyzati tulajdonban van. A kijel6lt
teriilet 48,15 m?.

A moédositas a teleplilésszerkezeti és a szabalyozasi terven is
megjelenik, ennek tervezett valtozasa a kovetkezd oldalon
lathato.
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Balaton Kiemelt Uduldkdrzet Terlletrendezési Terve
Terseqi terlletfelhaszndlas

-

A Balaton Kiemelt Udil8kérzet Teriletrendezési Terv szerkezeti tervlapja szerint Zalakaros
telepliilésen az aldbbi térségi teriletfelhasznalasi kategdridk jeldltek:

e Erdégazdéalkodasi térség

e Mez6gazdasagi térség

e Sajatos terlletfelhasznalasu térség

e Telepllési térség

e Vizgazdalkodasi térség

e Sz04l6, gyimolcs és kertmdlvelésU térség

A telepllésrendezési tervek moddositasa soran érintett terilet a telepilési térség terlletén
talalhatdak.



A térségi terlletfelhasznalasi kategoridkra a MaTrT-ben az alabbi rendelkezések vonatkoznak:
A térségi terlletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasa

50. 8§ (2) A térségi teriletfelhasznalasi kategdridk tertletein belll a telepllési
tertletfelhasznalasi egységek kijelolése soran:

a) az erddgazdalkodasi térség terliletét az erd6k dvezetére és az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezetére, valamint a kiemelt tidul6korzet terlletére, tovabba a parti és partkozeli teleplilésekre
vonatkozé elGirdsok alapjan kell a telepllésrendezési eszkdzokben  erdétertlet
terlletfelhasznalasi egységként lehatarolni;

b) a telepllésrendezési eszk6zokben a védelmi és ko6zjdléti erdGterilet teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt erdétertlet a teleplilés kézigazgatasi terliletén 6sszességében nem csokkenhet;

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa soran erdoteriilet nem érintett.

c) a mezb6gazdasagi térség teriletét els6dlegesen altaldnos mezOgazdasagi terilet vagy
természetkozeli terllet telepllési terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovabba
mezOgazdasagi térség teriletén Uj nagyvarosias lakéterilet és Uj tGdulGterilet nem jeldlhet6 ki;

A telepiilésrendezési tervek modositasa soran a mezégazdasagi térség nem érintett.

d) sz6l6-, gyimolcs- és kertmlvelés(i térség terilletét altalanos mezdgazdasagi terilet, kertes
mezdgazdasagi terllet vagy természetkozeli terllet telepulési teriletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni az e toérvény altal lehatarolt kertes mez6gazdasagi terilet Ovezete és a
terlletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében
lehatarolt altaldanos mezdgazdasagi terlilet 6vezete, tovabba a valds terlilethasznalat alapjan,
azzal, hogy a térség terililetén nagyvarosias lakotertlet és Gdul6tertlet nem jel6lhetd ki;

A telepiilésrendezési tervek modositasa soran a sz616-, gylimolcs- és kertmiivelésii térség
nem érintett.

e) a vizgazdalkodasi térség terlletét vizgazdalkodasi terlilet, vizgazdalkodasi célu erdéterilet
vagy természetkozeli terllet telepllési terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mlkodési
terliletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran a vizgazdalkodasi térség teriilete nem
érintett.

f) Uj beépitésre szant terilet a teleplilés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az
allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lheto ki;

A telepiilésrendezési tervek modositasa soran a kozigazgatasi hatarhoz 200 méternél
kozelebb nem keriil sor Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére.

g) Uj ipari terllet telepulési tertletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki az M7 gyorsforgalmi Ut,
a 7. sz. fout, a 76. sz. fout, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. Ut (Balatonberény parti
Ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti Ut) 1000 méteres kornyezetében, tovabba a koztik és a
Balaton-part kézo6tti tertleten;



A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran nem keriil sor ipari teriiletfelhasznalas
kijelolésére.

h) az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7. sz. fout, a 76. sz. féut, a 71. sz. f6ut és a 710. sz. féut, a 7119.
sz. Ut (Balatonberény parti Gt) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres
kérnyezetében, tovabba a koztik és a Balaton-part k6zotti terlileten csarnok egyetlen telepilési
tertletfelhasznalasi egységben sem helyezhet6 el;

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran nem keriil sor ipari teriiletfelhasznalas
kijelolésére.

i) a sajatos teriletfelhasznalasu térség terilete - legfeljebb 5% eltéréssel - klilonleges
beépitésre nem szant, valamint kozlekedési terlilet telepllési teriletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran sajatos teriiletfelhasznalasu térség nem
érintett.

j) a teleplilésrendezési eszkdzokben Uj, a kdrnyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari terllet nem
jelolhet6 ki;

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran nem keriil sor ipari teriiletfelhasznalas
kijelolésére.

k) a telepllés kozponti belterliletéhez kapcsolédd altalanos gazdasagi terilet telepllési
tertletfelhasznalasi egység teriletén az Uj kereskedelmi, szolgaltatd terilet legfeljebb 50%-o0s,
valamint az egyéb ipari terllet legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az (j telephelyek
tertiletének legaldbb 30%-at fas novényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast biztositva
kell kialakitani;

) a telepllés kozponti belteriletétdl elkilonlilé gazdasagi terlilet telepllési teriletfelhasznalasi
egység terlletén az Uj kereskedelmi, szolgdltaté terllet, valamint az egyéb ipari tertlet
beépitettsége legfeljebb 30%-0s lehet, tovabba az Uj telephelyek teriletének legaldabb 50%-at
fas novényzettel fedetten kell kialakitani.

A fenti elGirasokkal a telepiilésrendezési tervek tervezett médositasa nem ellentétes.

Balaton Kiemelt UdUldkorzet Ovezeti Terve

A tervezett médositdsok tervezési teriilete a Balaton Kiemelt Udiil8kdrzet dvezeteit nem érinti.



5. A terlleti mérleq, illetve a bioldgiai aktivitaserek valtozasa

A telepulilésrendezési tervek moddositasanak programjaban szerepld pont érinti a telepllésszerkezeti
tervet, mely soran Utszabalyozas modositasa kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijeldlése térténik.
A teleplilés bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lését eredményezd
modositdsi pontokon tul valtozik az Uj beépitésre szant terllet kijelolését nem eredményezd

modositdsok kapcsan is.

A telepilés hatédlyos bioldgiai aktivitasérték tablazata a kovetezo:

meglévd tervezett Osiﬁisen nichakt-é bio.akt.

Beépitésre szant teriiletek

Lk (Kisvarosias Lakodvezet) 0,81 1,26 2,07 1,2 2,48
Lke (Kervarosias Lakodvezet) 65,25 72,78 138,03 2,7 372,68
Lf (Falusias Lakodvezet) 9,84 45 54,84 2,4 131,62
Vt (Telepiiléskdzpont Vegyes) 2,16 3,54 5,7 0,5 2,85
Vi (Intézménykdzpont Vegyes) 3,42 3,32 6,74 0,5 3,37
Gksz (Gazdasagi,kereskedelmi

szolgaltatd) 1,32 2,95 4,27 0,4 1,71
Gip (Gazdasagi, egyéb ipari) 3,9 16 19,9 0,4 7,96
Ui (Udiléhazas Uduléterilet) 15,49 40,16 55,65 2,7 150,26
Kk (Kilénleges kemping tertlet) 0 3,21 3,21 1,5 4,82
Kst (Kdldnleges strand terilet) 14,41 1,56 15,97 1,5 23,96
Ksz (Kllénleges szakralis) 0,52 0 0,52 1,5 0,78
Ksp (Kilénleges sportterilet) 5,95 22,66 28,61 3 85,83
Beépitésre nem szant teriiletek

Kou (Kozlekedési terilet) 104,24 0 104,24 0,5 62,54
Zk (Zoldterilet, kdzkert) 1,51 1,63 3,14 6 18,84
Zp (Zoldterllet, kézpark) 5,59 3,27 8,86 6 53,16
Eg (Gazdasagi Erdéterilet) 434,13 1,67 435,8 9| 3922,20
Ev (Védelmi Erdéterilet) 25,91 6,39 32,3 9 290,70
Ek (Kbzjoléti erddterilet) 0 4,02 4,02 9 36,18
M4 (Altaldnos Mezégazdasagi) 449,07 53,65 502,72 3,7| 1860,06
Mk (Kertes Mez6gazdasagi) 224,9 0 224,9 5| 1124,50
V (Vizgazdalkodasi Terllet) 22,41 1,14 23,55 6 141,30
Tk (Természet kozeli terllet) 0 7,98 7,98 8 63,84
Kt (Kilénleges- Temetd) 3,14 0 3,14 6 18,84
Kb-p (Kilénleges- pincesor) 0 11,96 11,96 3,2 38,27
Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 0 6,9 6 41,40
Kb-sze (Kllénleges- Szennyviz) 0 16,18 16,18 3,2 51,78
Kb-{ (Kilénleges- Gdil6) 0 0,58 0,58 3,2 1,86
Kb-h (Kilénleges-hegy) 0 1,55 1,55 3,2 4,96
Osszesen: 1723,33 8514




A telepllésrendezési tervek modositasa soran az alabbi tertletfelhasznaldsok valtoznak

Tertlet Hatalyos Tervezett BIA
(ha) tertiletfelhasznalas | BIA szorzo | terlletfelhasznalds | BIA szorzo valtozas
0,0652 | Kozuti kdzlekedési 0,6 | Intézményi vegyes 0,5| -0,00652
0,0048( Kozuti kdzlekedési 0,5 Zoldterllet 6 0,0264
O0sszes BIA valtozas:| 0,01988

A tervezett mddositas soran a bioldgiai aktivitasérték 0,02 értékkel névekszik.

A tervezett mddositasok végrehajtasat kovetden a teleplilés BIA értéke a kovetkez6k szerint alakul:

. ) érték- .
meglévé tervezett |dsszesen (ha) mutaté bio.akt.

Beépitésre szant teriiletek

Lk (Kisvarosias Lakodvezet) 0,81 1,26 2,07 1,2 2,48
Lke (Kervarosias Lakodvezet) 65,25 72,78 138,14 2,7 372,98
Lf (Falusias Lakodvezet) 9,84 45 54,84 2,4 131,62
Vt (Telepiiléskdzpont Vegyes) 2,16 3,54 5,7 0,5 2,85
Vi (Intézménykdézpont Vegyes) 3,42 3,61 7,03 0,5 3,51
Gksz (Gazdasagi,kereskedelmi

szolgaltatd) 1,32 2,95 4,27 0,4 1,71
Gip (Gazdasagi, egyéb ipari) 3,9 16 19,98 0,4 7,99
Ul (Udiléhazas Uduléterilet) 15,49 40,16 55,65 2,7 150,26
Kk (Kilénleges kemping teriilet) 0 3,21 3,21 1,5 4,82
Kst (Kllonleges strand terilet) 14,41 1,56 16,12 1,5 24,18
Ksz (Klldnleges szakralis) 0,52 0 0,52 1,5 0,78
Ksp (Kllénleges sportterilet) 5,95 22,66 28,61 3 85,83
Beépitésre nem szant teriiletek

Kéu (Kozlekedési terilet) 104,17 0 104,17 0,6 62,50
Zk (Zoldterllet, kozkert) 1,51 1,63 3,15 6 18,87
Zp (Zoldtertilet, kézpark) 5,59 3,27 8,86 6 53,16
Eg (Gazdasagi Erdéterilet) 434,13 1,67 435,8 9| 3922,20
Ev (Védelmi Erdéterilet) 25,91 6,39 32,3 9 290,70
Ek (K6zjoléti erddtertilet) 0 4,02 4,02 9 36,18
M4 (Altaldnos Mezégazdasagi) 449,07 53,65 502,72 3,7| 1860,06
Mk (Kertes Mez6gazdasagi) 224,9 0 224,90 5| 1124,50
V (Vizgazdalkodasi Tertlet) 22,41 1,14 23,55 6 141,30
Tk (Természet kozeli terilet) 0 7,98 7,98 8 63,84
Kt (Kilénleges- Temetd) 3,14 0 3,14 6 18,84
Kb-p (Kilénleges- pincesor) 0 11,96 11,96 3,2 38,27
Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 0 6,9 6 41,40
Kb-sze (Kllénleges- Szennyviz) 0 16,18 16,18 3,2 51,78
Kb-{ (Kilénleges- Gdil6) 0 0,58 0,58 3,2 1,86
Kb-h (Kilénleges- hegy) 0 1,55 1,55 3,2 4,96
Osszesen: 1723,33 8514

A tervezett mddositas soran a telepiilés bioldgiai aktivitas érték 0,02 értékkel novekszik mely a
teleplilés bioldgiai aktivitasérték tablazat Osszesitésében a kerekitések miatt nem jelenik meg,
azonban a tartalék értéket 3,24 értékre noveli.




jovahagyandd munkarészek

6. hatdrozattervezet a telepulésszerkezeti terv modositasara

Zalakaros Varos Kepviseld-testuletenek ...../2020. (....) szamu hatdrozata
Zalakaros Varos Képvisel6-testllete a varos kozigazgatasi terlletére vonatkoz6 227/2015. (IX.10.)
szamu hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv modositasardl az alabbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képez6 teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa elfogadasra
kerul.

2. E hatdrozat 2. és 3. mellékletét képez6é modositott teleplilésszerkezeti terv a mellékletekben
jelolt tervezési terlletek hatarain belil elfogadasra kerdil.

Kelt: Zalakaros, 2020. év ................. hé........nap

Szabdné dr. Csanyi Marianna Novak Ferenc
jegyzé polgdrmester



1. szamu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv modositasardl szol6 ....... /2020 (cevveninnnnns ) szamu hatarozathoz

A teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa:

1. A 263 hrsz.-U telek és a Disz tér egy része kozuti kozlekedési terlletfelhasznalasrél intézményi

vegyes teriletfelhasznalasra mddosul

2. A 674. Hrsz.-U telek egy része koézlekedési terllet terlletfelhasznalasbdl zoldtertlet, kozkert

teruletfelhasznalasra modosul.

. N érték- .
meglévé tervezett |dsszesen (ha) mutaté bio.akt.

Beépitésre szant teriiletek

Lk (Kisvarosias Lakoovezet) 0,81 1,26 2,07 1,2 2,48
Lke (Kervarosias Lakoovezet) 65,25 72,78 138,14 2,7 372,98
Lf (Falusias Lakdovezet) 9,84 45 54,84 2,4 131,62
Vt (Telepiiléskdzpont Vegyes) 2,16 3,54 5,7 0,5 2,85
Vi (Intézménykézpont Vegyes) 3,42 3,61 7,03 0,5 3,51
Gksz (Gazdasagi,kereskedelmi

szolgaltatod) 1,32 2,95 4,27 0,4 1,71
Gip (Gazdasagi, egyéb ipari) 3,9 16 19,98 0,4 7,99
Ui (Udildhazas UdiilSteriilet) 15,49 40,16 55,65 2,7 150,26
Kk (Kilénleges kemping terilet) 0 3,21 3,21 1,5 4,82
Kst (Kdldnleges strand terilet) 14,41 1,56 16,12 1,5 24,18
Ksz (Kilénleges szakralis) 0,52 0 0,52 1,5 0,78
Ksp (Kllénleges sportteriilet) 5,95 22,66 28,61 3 85,83
Beépitésre nem szant teriiletek

Kéu (Kozlekedési terilet) 104,17 0 104,17 0,6 62,50
Zk (Zoldterilet, kozkert) 1,51 1,63 3,15 6 18,87
Zp (Zoldterllet, kézpark) 5,59 3,27 8,86 6 53,16
Eg (Gazdasagi Erdéterilet) 434,13 1,67 435,8 9| 3922,20
Ev (Védelmi Erdéterilet) 25,91 6,39 32,3 9 290,70
Ek (K6zjoléti erdbtertilet) 0 4,02 4,02 9 36,18
M4 (Altaldnos Mez3gazdasagi) 449,07 53,65 502,72 3,7| 1860,06
Mk (Kertes Mez6égazdasagi) 224,9 0 224,90 5| 1124,50
V (Vizgazdalkodasi Tertlet) 22,41 1,14 23,55 6| 141,30
Tk (Természet kozeli terilet) 0 7,98 7,98 8 63,84
Kt (Kilénleges- Temetd) 3,14 0 3,14 6 18,84
Kb-p (Kilénleges- pincesor) 0 11,96 11,96 3,2 38,27
Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 0 6,9 6 41,40
Kb-sze (Kiildnleges- Szennyviz) 0 16,18 16,18 3,2 51,78
Kb-U (Klldnleges- Gdil6) 0 0,58 0,58 3,2 1,86
Kb-h (Kilénleges- hegy) 0 1,55 1,55 3,2 4,96
Osszesen: 1723,33 8514

meglévo tervezett |0Osszesen (ha) ertek-, bio.akt.
mutato
Osszes bioldgiai aktivitasérték valtozas: 0,02

A telepiilésszerkezeti terv modositasaval Osszefiiggo biologiai aktivitasérték tartalék
értéke jelen modositas soran 0,02 értékkel ndvekszik, igy a tartalék érték 3,24-re

valtozik.
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7. rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv
mModositasara

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl
314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek

.....

onkormanyzati rendelete modositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.8
E rendelet moddositja Zalakaros Varos kozigazgatasi terliletére vonatkozdé, 19/2015. (IX.11.)

onkormanyzati rendelettel megallapitott épitési szabalyzatot, valamint annak mellékletét képez6
szabalyozasi tervet az e rendelet 1. és 2. szamu mellékletekben lehatarolt terlleteken.

Z&r6 rendelkezések

2.8

(1) Jelen rendelet csak az 1. és 2. szamu mellékletekkel egyiitt értelmezhetd és hasznalando.

(2) E rendelet 2020. .....ccuueuvne.e. -an/-én lép hatdlyba, elbirdsait a hatalyba Iépést kévetéen induld
ugyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalakaros, 2020. év.................. hé ...... nap
Novak Ferenc Szabdné dr. Csanyi Marianna
polgarmester jegyz6
Kihirdetve: Zalakaros, 2020. év.................. hé ...... nap

Szaboné dr. Csanyi Marianna
jegyz6
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