BERLETI SZERZODES
amely 1étrejstt egyrészrdl

Zalakaros Viros Onkormanyzata (cim: 8749 Zalakaros, Gyogyfirdd tér 1. térzskonyvi azonositd
szam: 734334 Addszam: 15734336-2-20 KSH statisztikai szdmjel: 15734336-8411-321-20 AHT!
azonositd: 743912  bankszamlaszam:11749015-15432230) - képviseletében Novik Ferenc
Polgarmester - mint Bérbeadd,

masrészrol

a Karos-Park Virosgazdalkodasi Korlitolt Felelgsségii Tarsasiag (székhely: 8749 Zalakaros,
Behidk 1323/6, cégjegyzékszam: 20-09-065231, addészam: 12770092-2-20) -képviseletében Biczd
Tamés ligyvezeté - mint Bérld (tovabbiakban, egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozbtt alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ Bérbead6 tulajdondt képezi a Zalakaros 1323/9 hrsz. és az azon taldlhato, 393,79 m?® Gsszes hasznos
alapteriiletii ingatlan, mely raktarakbol, mithelyekbdl, kizlekeddbol és férfi, néi oltozobol WC-bél,
mosdabol all.

megtekmtett allapotban berbe veszi 2 muhe!y, 3 raktdr ¢s kozickedd valamint a kéz6s helylsegeket
kéziekedd, kazanhdaz, férfi és néi szocialis blokk: elétérrel, dltozével, WC helyiséggel, zuhanyzéval,
illetve akadalymentes WC.

3./ A Szerz0dd Felek jelen bérleti szerzddést 2 éves hatarozott idtartamra, 2019. oktéber 01. napjatol
— 2021. szeptember 30. napjaig kotik. A Szerzodd Felek a szerzédést kozos megegyezéssel
meghosszabbithatjik.

4./ A bérleményt a Bérbeado tisztan, haszndlaira alkalmas allapotban adja at. A visszaadasra is ezen
feltételek érvényesck. A Bérl6 az atadds napjatdl viseli a bérlemény terheit és élvezi hasznait.

4.1./ A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd az ingatlant megtekintett allapotban adja at.

5./ A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény a bérlet egész idStartama alatt szerzddésszerii
hasznalatra alkalmas, illetleg harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizardlagos és
zavartalan hasznalatban akadalyozza.

6./ Az dladast koévetden a bérlemény nem szerzddésszeri miszaki allapotaért, jogellenes
mikodtetéséért a Bérbeadé {elelsséget nem vallal.

7./ A Béri6 jogosult a bérleményben sajat koliségén a tevékenységéhez szitkséges beruhdzisok
clvégzésére a Bérbeado elozetes irdsbeli egyetértése alapjan. Az igy beépitett dolgok a Bérld tulajdonat
képezik, azokat a bérleti jogviszony megsziinésekor kételes eltavolitani és a helyiiket eredeti allapotaba
visszaallitani, kivéve azt az esetet, ha ettdl a Bérbeadd irasban eltérést engedélyez. Engedély nélkiil a
bérleményben 4talakitas, beépités nem végezhetd. Amennyiben a Bérbeadd értékndvelé beruhdzast
engedélyez, ugy a Szerz6dd Feleknek az értékndvekedés elszamolasardl is meg kell allapodniuk
irasban.

8./ A bérleményt a Bérlo kételes olyan muszaki allapotban tartani, hogy az megfeleljen a hatosagi
eléirasoknak, valamint a Bérbeadd aital tamasziott kévetelményeknek (rend, tisztasdg, festettség). A
Bérlé koltsége és felelossége a tevékenység folytatasdhoz sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése -
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mely soran a Bérbeado a Bérlovel egylittmitkédik - valamint a hatésagi eldirasok betartasa.

9./ A Bérlé sajat kdltségén gondoskodik:
- azépitmény kozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotardl
- abérlemény és a berendezési targyak haszndlataval felmeriilé tisztitasrol, karbantartasardl,

10./ A bérlemény vagyonvédelmi biztositasarol a Bérbeado gondoskodik. Ez a Bérlo tulajdonat képezd
vagyontiargyakra nem terjed ki, errél a Bérlo koteles gondoskodni.

11./ Szerz6d6 Felek a bérleményre vonatkozo bérleti dijat a kévetkezdképp hatirozzak meg:
A 2. pontban meghatirozott helyiségek havi bérleti dija 2019. oktéber 01-t6l - 2021. szeptember
30-ig 157.516,-Ft +Afa dsszeg.

12/ A Bérlé a havonta esedékes bérleti dijat minden honap 05. napjéig koteles egydsszegben
megfizetni, a Bérbeadd fent megjelslt bankszamlajara, atutalassal, a bérbeadd dltal kiallitott szamla
alapjan.

13./ A bérleményt terheld kbzitzemi dijakat (viz, villany, fiités) a bérleti dij nem tarialmazza. A Bérld
a bérlemény kozilizemi szolgaltatasainak szerzodését - a bérlemény atadasat kovetd kozmiimérdk
leolvasédsa utan - koteles sajat nevére atiratni €s ezt kivetden a kdziizemi szdmlak hatdridére torténd
kiegyenlitésérol gondoskodni.

A kazén itizemeltetéséhez kapcsolodd fiités koltségeit, a felhasznalt faanyag mennyiségének
megfelelden fizeti a Bérl§, a Bérbeadd éltal kiallitott szamia alapjan.

—-n__..__..._”______,,._“...______.

esetén toglalonak mmosul hzetec; esetén a bérleti dljbd 2 (ket) hav1 bérleti dlj_kenl beszamit.

14./ A bérleti dij akkor is esedékes, ha a bérlemény a Bérbeadd hibajan kiviil zdrva van. A bérleti
dijfizetési kotelezettség akkor is fenndll, ha a hatésag a Bérld szabdlytalansdga miatt a bérleményt
bezaratja.

15./ A szamlan feltiintetett fizetési hatdridé taliépése esetén a Bérlo a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. tv. (Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése szerinti mértékil késedelmi kamaiot koteles fizetni. A
késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjén érvényes jegybanki
alapkamat - idegen pénznemben meghatdrozott pénztartozas esetén az adott pénznemre a kibocsatd
Jegybank 4ltal meghatarozott alapkamat, ennek hidnydban a pénzpiaci kamat - nyolc szazalékponttal
novelt értcke. A kamat szdmitdsakor a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes
jegybanki alapkamat iranyado az adott naptari félév teljes idejére. KARQS-PARK @
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16.7 A Bérl6 a bérleti szerzddésben foglalt valamennyi fizetési kotelezettsége és az escticgesen a bérleti
Jjogviszonnyal Osszefliggésben a Bérbeadénak okozott kar, koltsdég megfizetésének biztositisara a
szerzfdés mindkét fél altali aldirdsat kovetd 8 napon beliil 4tutal, 3 havi bérleti dijat, 600.136,-F1, azaz
(hatszézezer-szazharminchat forint) Osszegt 6vadékot (kaucidt). A szerzddés teljesitésének
biztositasdra jaro bérleti és eszkdzhasznalati dijnak megfeleld opcios dij az eszkozok allagmegovasat
és a tartds nemfizelés esetét biztositja. A kaucio dsszege a bérleti szerzddés megsziinésekor visszajar.
Bérbeadd a kovetelését az dvadékosszegbdl kbzvetlenl kielégitheti. Ha erre sor keriil, a Bérls koteles
az Gvadékbol megmaradt tsszeget 600.136,-Ft, azaz (hatszdzezer-szazharminchat forint) Osszegre
haladéktalanul kiegésziteni, az erre irdnyuld felszolitdst kivetd 8 napon belil.

16.1/ Az dvadék Osszegével a Szerzodo Felek a bérleti szerz6dés megsziinésekor elszamolnak, kamat
utana nem jar.

16.2./ A Bérl$ az 6vadékot (kauciot) - vagy annak egy részét - akkor jogosult visszakapni, ha a bérleti
szetzédes egsziinésekor az ingatlannak a Bérbeadd részére tOrénd visszaadasat kovetden a
bérlemény megfeleld allapotban van, és Bérl teljesitette a jelen bérleti szerzédésbél eredd sszes
kdtelezettségét.

17./ A bérleményben kizarolag ipari tevékenység végezhetd, amelyhez a hatdsagi engedélyek
biztositasa a Bérlo kitelessége. Ennek hidnyaért felcl6sség a Bérbeaddt nem terheli.

18/ A bérlemény hasznilata soran a Bérld koteles a vonatkozo munka-, tlizvédelmi és
vagyonbiztonségi illetve kdrnyezetvédelmi jogszabalyi eldirdsokat betartani, betartatni és betartdsat
ellendrizni.

19./ A Bérl¢ az alkalmazottaiért teljes korii felelosséggel tartozik a szerzédésben foglaltak betartdsa
vonatkozasaban,

20./ A fentieken t4l a bérlemény albérletbe, harmadik személynek hasznalatba csak a Bérbeadd
hozzajarulasaval adhaté; gazdasagi tarsasdgba apportként ncm vihetd be; nem terhelhetd meg, tilos
tovabbd a jelen szerz6désben nem foglalt tovabbi céli hasznositasa is.

21./ Jelen bérleti szerzddés a 3./pontban megjelslt hatdrozott idétartam lejartaval megsziinik.

22./ A bérleti szerzédés megsziinik, ha:
- aSzerz6do Felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik, (kezdeményezni a mésik félhez
2 hdnnappal a tervezett felmondas elétti irasbeli szandéknyilatkozattal lehet)
- abérlemény megsemmisiil,
- az arra jogosult felmond,
- anem természetes személy Bérl6 jogutdd nélkiit megsziinik.

23./ Bérbeado azonnali hatallyal mondhatja fel a bérleti szerzidést a kivetkezé esetekben:

- Bérld fizetési kotelezettségeinek hataridben nem tesz eleget, és azt kiilon felszolitasra és a
felszolitasban megjelslt hatdridére sem teljesiti;

- a Bérl6 a szerzédésben véllalt vagy jogszabdlyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

- a Bérld a bérleményt rongélja vagy a rendeltetésével ellentétesen - kitléndsen, ha a bérleményt
nem kizarolag ipari tevékenységre hasznélja.
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24./ A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlo koteles a bérleményt kidiriteni, azt elhagyni, és eredeti
allapotiban a Bérbeadd részére dtadni. A Bérlé az ingatlan allapotiban bekovetkezett kdrokért
felelosséggel tartozik.

Amennyiben a Bérlo ennek hataridon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado a bérleményt a zar feltorésével
felnyithatja, az azokban taldlhaté ingdsagokat felelds Orzésbe veheti. Az ingatlan felnyitdsakor
jegyzdkdnyvet kell késziteni, 2 tanti jelenlétében. A Bérbeadora a telelds drzés szabalyai vonatkoznak,
vagyis a targyakat visszatarthatja, de nem hasznalhatja, kivéve amennytben a hasznalat a dolog
fenntartasdhoz szilkséges. A bérlemény Ujrahasznositasanak érdekében . feleldsen” elszallithatja és
tarolhatja, a Bérlo koltségére.

25./ Ha valamelyik fél nem lartja be a szerzodés megsziintetésére a szerzbdésben elbirt vagy torvényes
feltételeket, ipy ha a Szerz6dd Felek béarmelyike a szerzédést jogellenesen sziinteti meg,
szerzOdésszegést kavet el, felmondasa pedig jogellenes, és mint olyan érvénytelen, azaz nincs jogi
hatalya.

26./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az 1993. évi LXXVIIL
torvény rendelkezéset az iranyaddak.

Jelen bérleti szerzddést a Szerzddd Felek elolvasast kdvetden, mint akaratukkal mindenben egyez6t,
helybenhagyolag alairjak.

Zalakaros, 2019. szeptember Zalakaros, 2019. szeptember
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Ellenjegyzem:

Csetneki Ugyvédi Iroda

Dr. Csetneki Gabor ligyvéd

Kamarai azonositd szam: 36058437

8800 Nagykanizsa, Sugar 0t 42.

Nagykanizsa, 2019, szepiember

Az ligyvédi tevékenységrdl sz6ld 2017. évi LXXVHI. torvény (Ugyvédi tv.) 44. §- alapjan az cllenjegyzés az
aldbbiakat taniisitja: (a) Az okirat a jogszabalyoknak megfelel. (b) A felek nyilatkoztak arrdl, hogy az
okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. {(¢) Az okiratban megjelolt felek, illetve az eljard képviseldik
azonositdsat térvényben meghatarozottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek eldtte irtak ala vagy az
okiraton szerepld alairdst elétte sajatjukiént ismerték el. (Az ellenjegyz0 ligyvéd altal kordbban mar
azonositott fél az okirat aldirasa, illetve az okiraton szereplé alairas sajatjaként valo elismerése soran
elektronikus hirkozlé halozaton keresztiil az ellenjegyzd Gigyvéd szamara a mozgdképet, valamint a hangot
cgyidejiileg tovabbitd s rogzitd eszkdz igénybevételével is eljarhat. A rdgzitett felvételt az ellenjegyzd
dgyved az cllenjegyzett okirattal egyiitt drzi meg.)



