Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete 2025. november 26-i {ilésére
Targya: 2026. évi helyi adétételek meghatarozasa

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2025.11.25-¢én kérelem érkezett a szallodak képviseldi részérél a melléklet szerint az épitményado
tervezett megvaltoztatasanak feliilvizsgalatara vonatkozoan.
A kérelem indoka:
- a tervezett savos emelés komoly terhet ro a vallalkozéaskra, €s kozvetleniil nehezitené a
fenntarthaté mitkodést, illetve a tervezett fejlesztések megvalosulasat
- asavos adoztatas a nagyobb alapteriiletii ingatlanokat aranytalanul nagyobb mértékben stjtana,
ugyanakkor a az ingatlan mérete nem feltétleniil 4ll aranyban a vallalkozas jovedelmezdségével,
ami indokolatlan versenyhatranyt eredményezhet
- a2026. évi uizleti és pénziigyi tervek mar véglegesek, melyek nem szamoltak ilyen mértéki
adoemeléssel, ezért jelentds ujra tervezést igényel
kérelem szerinti javaslatuk:
- savos rendszer ne keriiljon bevezetésre
- tobbéves, fokozatos emelés, 1. évben egységes 25 %

A kérelemben foglalt indokok alapjan javasolom a tevezett modositasok atgondolasat az alabbiak
mentén:
1. az ¢épitményadd emelést a fokozatossdg elve alapjan tobb évre lebontva, fokozatosan
megvaldsitani
2. a hasznos alapteriilett6] fiiggd savos emelés helyett az épitményadd mértéke egységes azzal,
hogy a maganszallashelynek helyt ado épiiletek kiilon kezelenddk
3. afentiek alapjan az add javasolt mértéke:
a. maganszadllashely céljara szolgdlo épiilet esetén 400 Ft
b. iizleti célu egyéb épiilet esetén (kivéve maganszallashely) 400 Ft-rol 600 Ft-ra
c. nem iigleti célu épiiletek esetén 400 Ft

ASP ADO szakrendszerbol kinyert 2025. november 25-ei adatok alapjan — az adoztatott addalanyok
széma 1.471, 6sszes addalap 161.800 m?

A nyilvantartas nem tartalmazza kiilon bontasban az tizleti és nem iizleti célu épiileteket, ezért pontos
adatok hianydban csak nagysdagrendileg lehet megbecsiilni a modositds varhato hatdsdt.

2025 2026
maganszallashely céljara szolgalo épitmény 400 Ft/év/m2 400 Ft/év/m2
iizleti célu egyéb (ipari, kereskedelmi, szolgaltaté | 400 Ft/év/m2 600 Ft/év/m2
¢és szallashely, kivéve: magénszallds: ideértve: (150%)

iizlet, bevasarlokozpont, bolt, vendéglatoipari
egység, iroda, miterem, rendeld, bank,
gyogyszertar, egyéb kereskedelmi egység, stb.,
tovabba azon szallasépiilet - a maganszallashely
céljara szolgalo épitmény kivételével-, amelyre
szallashely-lizemeltetési engedély keriilt kiadasra,
ideértve: szalloda, hotel, panzi6, fogadd, motel,
szallo, iidiilé, vendéghaz, stb.

nem tizleti célu épiiletek ( gardzs, gazdasagi épiilet, | 400 Ft/év/m2 400 Ft/év/m2
pince, préshdz, stb és udiilés, pihenés céljara
szolgalo épiiletek: apartman, hétvégi haz, udilo,
nyaralo)

bevétel 57,5 millié Ft/év | + 25-30 millié Ft/év




A jelen eldterjesztésben foglaltaknak megfelelden a melléklet szerint eldkészitésre kertilt a kapcsolodo
rendelet modositasi javaslat.
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a rendeleti és hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

I.Zalakaros Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 2026. évi adomértékeket és az adorendelet-
modositas tervezetét Ujratargyalta és a Pénziigyi és Igazgatasi Bizottsag modositott javaslata alapjan a
helyi adokrol szol6 rendelet modositasat az aldbbiak szerint tAmogatja:
1. idegenforgalmi adé:
a) mértéke: személyenként és vendégéjszakanként 830 Ft/f6/vendégéjszaka
b) adokedvezmény mértéke: maganszallashely szolgéltatdst igénybe veviok esetében
személyenként és vendégeéjszakanként 15,66 %, igy az adoé mértéke esetiitkben 700 Ft
2. kommunalis ad6: 2026. évben valtozatlan azzal, hogy a modositas lehetdségét €s feltételeit a
jOVO évi tapasztalatok alapjan célszerli megvizsgalni annak érdekében, hogy a kommunalis ado6
csak azon lakdépiiletre vonatkozzon, amely zalakarosi alland6 lakéhellyel rendelkez6d személy
¢letvitelszer(i hasznalatara szolgal.
3. ¢épitményado:
a. mértéke
A) Uzleti célt szolgald épitmény utan:
a) maganszallashely céljara szolgald épitmény esetén 400 Ft/m2 /év,
b) iizleti célt szolgald egyéb épitmény esetén 600 Ft/m2 /év
B) Az a) pont ald nem tartoz6, nem iizleti célt szolgald épitmények utan:

a) Udilés, pihenés céljara szolgalo épiilet (apartman, hétvégi haz, iidiild, nyaralo,
stb.) esetén 400 Ft/m2 /év, kivéve amelyre szallashely-lizemeltetési engedély
keriilt kiadasra

b) belteriileti és zartkerti egyéb épiilet (garazs, gazdasagi épiilet, pince, préshaz, stb.)
esetén 400 Ft/m2 /év

b. 40% kedvezmény a zartkerti ingatlanok utan, amennyiben a tulajdonos alland6
lakohelyéiil és életvitelszert tartozkodasaul szolgal, melyrdl nyilatkozni kell.

¢. mentesség lakoépiilettel azonos hrsz-on 1évé gazdasagi épiilet utan, mely korabban a
helyi adokrol szolo torvény 13. § (1) bekezdés e) pontja alapjan - allattartasi vagy
novénytermesztési céli hasznalat alapjan — mentesnek mindsiilt az adofizetési
kotelezettség alol és a mezdgazdasagi céli tevékenység megsziinése okan az épiilet
nem all hasznalatban, lizleti, gazdasagi, egyéb funkciot nem tolt be.

11. Zalakaros Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy a rendelet modositasanak I. félévi
tapasztalatairol, a bevételek alakulasardl és a jovo évi adoemelési javaslatokrdl késziiljon el6terjesztés

a 2026. majusi képviselo-testiileti iilésre.

Hataridé: 1. azonnal, 1I. 2026.05.15.
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Rendeleti javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete megalkotja a helyi adokrol sz6lo 18/2015
(IX.11.) dbnkormanyzati rendelete modositasarol szolo .../2025. (...) dnkormanyzati rendeletét.

(A dontéshez mindsitett tobbség sziikséges)

Elézetes hatasvizsgalat
a helyi adokrol szo6l6 18/2015 (IX.11 6nkormanyzati rendelet modositasahoz

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan az elézetes hatasvizsgalattal
a jogszabaly elokészitdje felméri a jogszabaly valtozas eldzetes kovetkezményeit.



A Tv. 17. § /2/ bekezdése alapjan az eldzetes hatasvizsgalat keretében az alabbi tényezok vizsgalata
sziikséges:

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: Az ¢épitményadd és idegenforgalmi add emelésébdl szarmazo
bevételnovekedés hozzajarul a varosi fejlesztések, beruhazasok megvalosulasdhoz. Ugyanakkor
alapvetd célkitlizés, hogy a lakossagi terhek ne emelkedjenek tilzé mértékben, amely érdekében
kedvezmények keriilnek biztositasra az épitményadd esetében. Az ilizleti célt szolgald épiiletek utan
magasabb mértékli épitményadd emelésre keriilne sor, ugyanakkor az emeléssel is messze elmarad a
torvény altal engedélyezett maximumtol, illetve alacsonyabb a hasonld adottsagu kornyezo telepiilésen
alkalmazott mértéknél.

Kornyezeti, egészségi koriilmények: Nincsenek

Adminisztrativ terheket befolyasoléo hatasa: A Hivatal adminisztrativ terhei ndvekednek,
kiértesitések €s tobblet hatarozatok készitése sziikséges.

Egyéb hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: Zalakaros varosa szamdra jelen gazdasagi helyzetben
kiilondsen fontos a helyi adobevételek novelése, az elvondsok potlasa, a koltségvetési egyensuly
megtartasa, emellett indokolt a fejlesztések, beruhazasok megvaldsitasa érdekében is.

A rendelet megalkotisanak elmaraddsa esetén varhaté kovetkezmények: bevételnovekedés
elmaradasa a koltségvetési egyensulyt és a fejlesztések, beruhazasok megvalositasat veszélyezteti.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

A rendelet-tervezet Osszeallitasanak targyi, személyi, szervezeti feltételei Zalakarosi Ko6z0s
Onkormanyzati Hivatalnal rendelkezésre allnak. A Hivatal dologi kiad4sai a tobblet adminisztracié okan
novekedhet (pl. postakoltség).

Zalakaros, 2025. 11.25.

Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



