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El6terjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2026. augusztus 25-i iilésére

Targy: Pavilonsori éttermek kerthelyiségének megvaltoztatasara iranyulé kérelmek elbiralas és ezzel
osszefiiggésben a telepiiléskép védelmérol szolé 18/2022. (IX.22.) onkormanyzati rendelet
mddositasanak inditdsa

Eldterjesztést készitette: Kali Marianna f6épitész, Antal-Oletics Szilvia 6nkormanyzati iigyintéz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zalakaros Véros Onkormanyzatdhoz a Pavilonsoron talalhaté vendéglatohelyek kerthelyiségeinek
egymastol torténd elhatarolasaval, illetve azok kialakitasanak megvaltoztatasaval, valamint terasz, tetdterasz
épitésével kapcsolatban az alabbi két kérelem érkezett.

A kérelmek elbiralasa soran sziikséges vizsgalni a vonatkozé 6nkormanyzati rendeletekben foglaltakat, a
korabbi képviseld-testiileti dontéseket, valamint a Pavilonsor egységes varosképi arculatanak kialakitasara és
megdrzésére vonatkozd szempontokat.

L Kicsi Rig6 étterem kerthelyiségének megvaltoztatasara iranyulé kérelem

Rigd Laszlé (8749 Zalakaros, Gyongyvirag sor 32.) a 8749 Zalakaros, Gyogyfiird6 tér 11/2 sz. alatt
tizemeld Kicsi Rigd étteremet ilizemeltetd Kicsi Rigd Familie Kft. iigyvezet6je a Pavilonsoron talalhato
vendéglatohelyek kerthelyiségeinek egymastol torténd elhatarolasaval kapcsolatosan telepiilésképi bejelentési
eljaras iranti kérelmet (1. melléklet) nyujtott be Zalakaros Varos Onkormanyzatihoz (8749 Zalakaros,
Gyogyfuirdd tér 1.)

Rigé Lészl6 kérelmében eléadta, hogy az 4ltala iizemeltetett Kicsi Rigé Etterem, valamint a Pavilonsoron
talalhatd tovabbi vendéglatoegységek kerthelyiségei jelenleg nehezen kiiloniilnek el egymast6l. Rendszeres
problémaként jelolte meg, hogy a szomszédsagaban talalhaté Téth Gasztré Etterem kerthelyiségét az oda
érkez6 vendégek gyakran sszetévesztik a Kicsi Rigé Etterem kerthelyiségével, mivel a két vendéglatohely
kerthelyiségei kozott jelenleg nincs olyan egyértelmil vizualis elhatarolas, amely azok megkiilonboztetését
megfelelden biztositana.

A kérelem elbiralasa soran sziikséges vizsgalni a vonatkoz6 6nkormanyzati rendeletekben foglaltakat, a
korabbi képviselo-testiileti dontéseket, valamint a Pavilonsor egységes varosképi arculatanak kialakitasara és
megodrzésére vonatkozd szempontokat.

Zalakaros Varos KépviselO-testiilete a kozteriilet hasznalatarol és tablak, feliratok, plakatok elhelyezésének
szabélyozéasarol sz616 15/2016 (V1.30.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Or.1.) 9. § (7) bekezdés
(f) pontja alapjan ,,a kerthelyiséget vendéglato teraszt vagy iizletelGteret kialakitani, vagy azt megvdltoztatni
csak a telepiilésképi bejelentés beaddsat kovetGen lehet.”

Fentiek alapjan a Kicsi Rigé Etterem kerthelyiségének a T6th Gasztré Etterem kerthelyiségétél torténd
egyértelmll elhatdroldsa érdekében épitett fém szerkezetii elvalaszté fal elhelyezésére vonatkozé
telepiilésképi bejelentési eljaras irdnti kérelmet nyujtott be Zalakaros Varos Onkormanyzatdhoz. Az
elvalaszto falat (2. melléklet) 3 db, egyenként 130 x 195 cm méretii tabla alkotja, amelyek Gsszesen 407
cm hossziisagban vilasztjak el egymastol a két kerthelyiséget. Az egyes tablak alsé, 80 cm magas része
tomor kialakitasu, mig az ezt kovetd felsé rész vizszintes racsozasu. A szerkezet a kérelmezé feldli oldalon
mesterséges névénydekoracioval diszitett.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 46. § (7) bekezdése alapjan az Gnkormanyzat a bejelentés beérkezését kovetden haladéktalanul
bekéri az onkormanyzati foépitész szakmai allaspontjat.

A telepiilésképi bejelentési eljarast megindulasara vonatkozd kérelmet megvizsgilva megallapithatd,
hogy Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 18/2022. (IX. 22.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Tkr.) VI. fejezete rendelkezik a telepiilésképi bejelentési eljaras
szabalyairdl. A 22. § (1) alapjan:



., (1) A képviseld-testiilet a telepiilésképi bejelentési eljards énkormdnyzati hatdaskorét a polgdarmesterre
ruhdzza dt.

(2) A polgdrmester telepiilésképi bejelentési eljardst folytat le az épitési engedélyhez vagy egyszerii
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységeket megeldzen az aldbbi esetben:

a) épitmény atalakitdsa, felujitasa, helyredllitdsa, korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatdsa,

b) az épitmény homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védotets, ernydszerkezet épitése, dtalakitdsa, bovitése,
megvdltoztatdsa.

c) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, emléktdbla elhelyezése, ha annak a talapzatdval egyiitt mért
magassdaga nem haladja meg a 6,0 m-t;

d) megfeleldség-igazoldssal — vagy 2013. julius I-je utdn gydrtott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkezd épitményszerkezetii, 10 napndl tovabb és legfeljebb 180 napig fenndllo

da) rendezvényeket kiszolgdlo szinpad, szinpadi tetd, leldto, mutatvdanyos, szorakoztato, vendéglato,
kereskedelmi, valamint eldadds tartdsdra szolgdlo épitmény,

db) kidllitasi vagy elsdsegélyt nyujté épitmény,

dc) levegadvel felfujt vagy feszitett fedések (sdtorszerkezetek),

dd) ideiglenes fedett lovarda,

de) legfeljebb 50 f& egyidejii tartozkoddsdra alkalmas — az Orszdgos Tiizvédelmi Szabdlyzat szerinti —
dllvany jellegii épitmény épitése;

e) utcai kerités épitése, meglévd felujitdsa, helyredllitasa, dtalakitdsa, korszeriisitése, bovitése;

(3) A polgdrmester telepiilésképi bejelentési eljdrdst folytat le épitmények rendeltetésének médositdsa
vagy rendeltetési egysége szamdnak megvdltozdsa (a tovdbbiakban: rendeltetésvdltozas), rekldmok és
reklamhordozok tekintetében a 4. melléklet szerinti kérelemmel.”

Fentiek alapjan megallapithat6, hogy a Tkr. 22. §-a a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak
eseteit tételesen meghatarozza, azonban a kérelem szerinti tevékenységet a telepiilésképi bejelentési eljaras
ald tartozé tevékenységek kozott nem nevesiti.

Fentiek €s az egységes varosképi arculat, valamint a kedvezd telepiiléskép miatt sziikségszerii a Tkr.
rendelet mddositasa. A modositas keretében javasolt a kozteriileten torténd épitésekre, épitési tevékenységekre
vonatkozé telepiilésképi szabalyok megfogalmazasa, tovabba a telepiilésképi bejelentési eljarasok korének
kiegészitése a kozteriileten megvaldsuld épitések, épitési tevékenységek esetével, annak érdekében, hogy a
megfogalmazott telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést vizsgalni lehessen.

A Tkr. mddositas keretében az 1. §-ban foglalt fogalommeghatirozasok kiegészitése indokolt a
kozteriileti térelvalaszté utcabitor fogalmaval, amelynek meghatarozasara az alabbi szabalyozas javasolt:

wkozteriileti térelvilaszto utcabutor: kozteriileten a talajhoz fixen, de eltivolithatoan rogzitett

elrendezési tdargy, novénytarto, térelhatdrolo, mely az egymds mellett lévo szolgdltato egységek
(vendéglatohely, iizlet) vizudlis elvdlasztasdra szolgdl.”

A kozteriileti térelvalasztd utcabutor elhelyezésére vonatkozd szabalyokat a rendeletben az alabbiak
szerint indokolt meghatarozni:

A vdros kozteriiletein, vendéglidto és drusito helyek kiozott, azok elvdlasztdsdra kozteriileti térelvilaszto
utcabutor elhelyezhetd ugy, hogy az a szomszédos szolgdltatdsok kozott vizudlis elvdlasztoként jelenjen meg.
A kozteriileti térelvdlaszto utcabutor magassdga legfeljebb 1,60 méter lehet, melynek also, maximum 80 cm
magas része tomoren, felso része dttorten, vagy novényzet alkalmazdsdval alakithato ki. A kozteriileti
térelvalaszto utcabutor teljes magassdagaban tomoren, az dtlathatésdgot akaddlyozva nem alakithato ki.

Fentiek alapjan a Tkr. 22. § (1) bekezdésének ,,f) kozteriileti térelvilaszto utcabutor elhelyezése”
ponttal torténd kiegészitése javasolt.

Jelen kérelem elbiralashoz kapcsoldddan megjegyzendd, hogy a Pavilonsori éttermek és kerthelyiségei
estében a korabbi gyakorlat alapjan a Képvisel6-testiilet egyedileg dontétt a kerthelyiségek megvaltoztatasara
vonatkozdan, példa erre La’Mar étterem kérelme kapcsan hozott 59/2026. (IV.2.) KT dontés, melyben
tamogatta a La’Mar étterem teraszfejlesztési kérelmét az alabbiak szerint:



. Zalakaros Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete a LAMAR Gasztro Group Kft. (képviseli: Stampf
Mihdly) kérelmét az eldterjesztés szerint megismerte a Gyogyfiirdo tér 11/9 szam alatt (261/4 hrsz) miikodé
La’Mar étterem eldtti vendeéglato-ipari célu kerthelyiség teraszfejlesztésére vonatkozoan, azzal kapcsolatban
az aldbbiak szerint hatdroz:

1. akérelem melléklete szerinti foton szerepld tipusi és megjelenésii épitmény kialakitdsahoz hozzdjdrul,
ennek érdekében engedélyezi a bérelt kozteriilet feliileti egyenetlenségei javitdsahoz sziikséges bontdsi
munkdlatok elvégzését a teljeskorii helyredllitdas és a koltségek viselésének kotelezettsége mellett;

2. A Pavilonsor egységes varosképi arculatinak kialakitasa érdekében ugy dont, hogy — amennyiben
hasonlé jellegii - rogzitett alapu épitményre vonatkozo - bovitési, fejlesztési kérelem érkezik, ugy azt
egységesen tamogatja azzal, hogy kizdrolag az 1. pont szerinti épitmény tamogatott, melyet a telepii-
lésképi véleményezési eljards sordn is sziikséges figyelembe venni.”

Megjegyzendd, hogy a Zalakaros Véaros Onkormdanyzatihoz az épittetd a tervezett teraszfejlesztésre
vonatkozd telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet nem nyujtotta be.

Tekintettel arra, hogy a Pavilonsori vendéglatdhelyek kerthelyiségeinek kialakitasaval és
megvaltoztatasaval kapcsolatban a KépviselO-testiilet korabban is hozott egyedi dontést, javasolt, hogy a jelen
kérelem tekintetében is targyalja meg a tervezett valtoztatast, és hozza meg dontését a kérelmezdé altal
benyujtott, a kerthelyiségek egymastol torténé elhatarolasat szolgalo fém szerkezetii elvalaszté fal
elhelyezésével kapcsolatban. A dontést kovetden, annak tartalmara figyelemmel keriilhet sor a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasara.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet az eloterjesztés megtargyalasara és az alabbi
hatarozati javaslat elfogaddsara.

1. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1. aKicsi Rigo Familie Kft. (képviseli: Rigé Laszl0) kérelmét, a 8749 Zalakaros, Gyogyfiirdé tér
11/2. szam alatt iizemel6 Kicsi Rigo Etterem kerthelyiségének a szomszédos Toth Gasztré
Etterem kerthelyiségétél torténé egyértelmii elhatirolasa érdekében tervezett fém szerkezetii
elvalaszto fal elhelyezésére vonatkozoé kérelmét megismerte,

2. az 1. pont szerinti fém szerkezetii elvalaszto fal elhelyezését timogatja azzal a feltétellel, hogy
annak kialakitasa meg kell, hogy feleljen a telepiiléskép védelmérdl szolé 18/2022. (IX. 22.)
onkormanyzati rendelet médositasaval meghatarozasra keriild, a kozteriileti térelvalaszté
utcabuitorokra vonatkozé kovetelményeknek, igy kiilonosen, hogy annak magassaga
legfeljebb 1,60 méter, also, legfeljebb 80 cm magas része tomor, felsé része pedig attort vagy
novényzet alkalmazasaval kialakitott lehet, tovabba teljes magassiagiban tomoéren, az
atlathatésagot akadalyozé modon nem alakithaté ki,

3. kezdeményezi a telepiiléskép védelmérol szolo 18/2022. (IX. 22.) dnkormanyzati rendelet
modositasat;

4. ugy dont, hogy a telepiilléskép védelmérol sz6lé6 Onkormanyzati rendelet modositasara
vonatkozé javaslatot elfogadja a kovetkezok szerint:

a. a Tkr. 1. §-aban foglalt fogalommeghatarozasok kiegészitése a kozteriileti térelvalaszto
utcabutor fogalmaval a kovetkezok szerint: , kozteriileti térelvdlaszto utcabutor:
kozteriileten a talajhoz fixen, de eltavolithatoan rogzitett elrendezési tdargy, novénytarto,
térelhatdrolo, mely az egymds mellett lévo szolgaltato egységek (vendégldtohely, iizlet) vizudlis
elvdlasztdasdra szolgdl.”,

b. a Tkr. 22. § (1) bekezdésének kiegészitése a kivetkezok szerint: ,.f) kizteriileti térelvalaszto
utcabutor elhelyezése”,

¢. a kozteriileti térelvalaszté utcabitor elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok Tkr-be torténé
beillesztése a kivetkezok szerint: ,, A vdaros kozteriiletein, vendéglidto és arusité helyek kizott,
azok elvdlasztdsdra kozteriileti térelvdlaszto utcabutor elhelyezheto ugy, hogy az a szomszédos
szolgdltatasok kozott vizudlis elvidlasztoként jelenjen meg. A kozteriileti térelvilaszto
utcabutor magassdga legfeljebb 1,60 méter lehet, melynek also, maximum 80 cm magas része



tomoren, felsd része dttorten, vagy novényzet alkalmazdsdval alakithato ki. A kozteriileti
térelvilaszto utcabutor teljes magassdgdaban tomoren, az dtlathatosdagot akaddlyozva nem
alakithato ki.”
5. megbizza az 6nkormanyzati foépitészt, Kali Mariannat, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz6lo
onkormanyzati rendelet médositasanak tervezetét készitse el és az E-Térben a rendelet
modositasara vonatkozé eljarast inditsa meg és folytassa le.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

1I. Toth Gasztro étterem kerthelyiségének megvaltoztatasara iranyulo kérelem

Ifjovics Zsolt, a Téth Gasztré Etterem Kft. (8800 Nagykanizsa, Orhaz utca 17.) iigyvezetdje a Zalakaros,
Gyogyfirdd tér 11/3. szam alatt lizemel6 Toth Gasztré Etterem kerthelyiségének, tetéterasz épitésének
tamogatasara iranyul6 kérelmet (3. melléklet) nyujtott be Zalakaros Varos Onkormanyzatahoz.

Kérelmezd az étterem elétt meglévd tarasz tetOterasszal torténd bovitését, atalakitasat tervezi, mellyel
kapcsolatban kéri az Onkormanyzat allasfoglalasat, elézetes hozzajarulasat.

Megjegyzendd, hogy a Pavilonsoron meglévd épiiletek és azok engedély nélkiili bovitményei — mely
bdvitmények az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 kozteriiletre ralognak — az ingatlan-nyilvantartasban nem
keriiltek rendezésre. Ennek kovetkeztében jelenleg tobb épiilet a hozza tartozo ingatlan telekhataran tlnytlva
helyezkedik el.

Az elmult évek soran tobb alkalommal torténtek torekvések a Pavilonsoron kialakult telek- és
tulajdoni viszonyok rendezésére. Ennek keretében felmeriilt annak lehetdsége, hogy az onkormanyzat
tulajdondban 4allé 261/50 hrsz-u kozteriilet a pavilonok 261/4-261/12 hrsz-u telkeihez hozzacsatolasra
keriiljon. A telekalakitds azonban mindaddig nem hajthaté végre, amig az engedély nélkiil megvalositott
bovitmények nem keriilnek elbontasra oly mdédon, hogy az egymas mellett elhelyezkedd épiiletek ne érjenek
Ossze, vagy a jelenlegi kiilonallo, de idokdzben 6sszeépitett épiiletekbdl tarsashaz nem keriil kialakitasra, és
ezzel egyidejiileg a jelenlegi 6nallo telkek Gsszevonasa nem torténik meg.

A fenti lehetéségek egyikének megvalositasara azonban a tulajdonosok kozott fennalld egyetértés
hianya, illetve a sziikséges kozos megallapodas elmaradasa miatt nem keriilt sor. Ennek kiovetkeztében a
tervezett telekalakitds nem valésult meg, igy a meglévé tilépitések ingatlanjogi rendezése sem tortént
meg.

A Kérelmez6 altal benyujtott kérelmet megvizsgalva megallapithaté, hogy tervezett tet6terasz
kialakitasa épitési engedély birtokaban valésithaté meg. A hatdlyos jogszabalyok alapjan az épitési
engedélykérelem beadasakor az épitési teleknek rendezettnek kell lennie, azaz annak a szabalyozasi
tervben meghatarozott telekalakitasnak megfeleléen kialakitottnak kell lennie. Jelen esetben a rendezett
telek azt is jelenti, hogy a meglévé épiilet a sajat épitési telkén helyezkedik el, és az épiilet, illetve annak
bdvitményei nem nyiulnak at a telekhataron.

A jelenlegi allapot a fenti feltételeknek nem felel meg, mivel a Pavilonsoron meglévé épiilet, illetve
annak bévitményei a telekhataron tilnyulva, részben az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 kozteriiletre atnytlva
helyezkednek el, igy az érintett épitési telek jelenleg nem tekintheté rendezettnek.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat a Pavilonsort érintd Vt-5 jelii épitési 6vezetben az épiiletmagassag
legnagyobb mértékét 10 méterben hatarozza meg, amely alapjan a telkeken akar haromszintes épiilet
elhelyezése is lehetdvé valhatna, ez alapjan a tervezett fejlesztési elképzelés Gnmagaban, a hatalyos épitésiigyi
eléirasok figyelembevételével tamogathaté lehetne, azonban a Pavilonsor érintett telkeinek
rendezetlensége, valamint az épiiletek telekhataron torténé atnyilasa miatt a beérkezett kérelem a
jelenlegi helyzetben nem tamogathato.



Fentiekre hivatkozva a tervezett elképzelés csak a jelenlegi beépitések jogszeriiségének rendezését,
valamint a sziikséges telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetéen, épitési engedély birtokaban
tamogathato.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt KépviselG-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara és az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasara.

II. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete

1. aTéth Gasztr6 Etterem Kft. (képviseli: Ifjovics Zsolt) kérelmét, a Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 11/3.
szam alatt iizemeld Toth Gasztré Etterem meglévd teraszénak tetSterasszal torténd bévitésére,
atalakitasara vonatkozoan megismerte,

2. ugy dont, hogy az 1. pont szerinti meglévo terasz tetSterasszal torténd bovitését, atalakitasat nem
tamogatja, tekintettel arra, hogy a tervezett kialakitas épitési engedély koteles épitési tevékenység,
melyhez eldszor sziikséges a telek rendezése, a jogszeriitleniil bdvitett épiilet fennmaradasi
engedélyének megszerzése, a kibovitett épiilet alatti telek kialakitasa.

3. megbizza a polgarmestert, hogy a Képvisel6-testiilet dontésérdl a kérelmezot tajékoztassa.

(A dontéshez egyszerii sz6tobbség sziikséges)

Hataridé: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros, 2026.08.18.
3 y
4 ’k/
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



