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Elbterjesztés: Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2026. szeptember 24-i iilésére

Napirend cime: Onkormanyzati 1t kialakitdsiaval kapcsolatos dontés - Kilaté kéz rendezése
Készitette: Kali Marianna foépitész, Borsodi Andras miiszaki ligyintézo

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Lakossagi bejelentés és kérelem (1. melléklet) érkezett a Zalakaros, belteriilet, 1602 hrsz-u kozut
jarhatésagara vonatkozon. Dr. Koto Viktoria és Néber Adam kérelmez6k 2025. augusztusaban vésaroltak
meg az 1600 hrsz-u telket épitkezés céljabol. Kérelmiikben tajékoztattak a Hivatalt, hogy az 1602 hrsz-u,
onkormanyzati utszakaszrol lehetne csak megkozeliteni ingatlanjukat, és az ut jelen allapota nem teszi
lehet6vé telkilk megkozelitését, igy sem teriiletgondozas, sem épitkezés nem valdsithatdé meg. Fentiek
alapjan a Hivatal megvizsgalta a bejelentést abbol a szempontbdl, hogy magantulajdonban 1évé 1600 hrsz-
1 ingatlan gépjarmiivel megkozelithetd legyen.

7 Jelenleg a Kilato koz teriilete 3 db, utként nyilvantartott
¢~ ingatlanbol all (1606 hrsz, 1603 hrsz és az 1602 hrsz).

4 Ezek koziil az 1602 hrsz nem megkozelithetd
gépjarmiivel az Ut szélességi mérete, és a terepszint
= emelkedése miatt. A jelenleg érvényes szabalyozas
" részben rendezi az utszabalyozast azzal, hogy a
szabalyozasi terven az ut Kkiszélesitése tervezett,
azonban az ingatlan gépjarmiivel torténéd
megkozelitése igy sem biztositott, ahhoz tovabbi
utszélesitésre  lenne  sziikség, melyhez a
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa sziikséges.

Az Ut északi iranybol kezd el emelkedni, illetve a
mellette nyugat fel6l fekvo ingatlanok szintmagassaga
, csokkenni. Ebbol az utszakaszbol 40 m hosszra lenne
szilkkség ahhoz, hogy az 1600 hrsz-ii ingatlan
megkdozelithetd legyen. Viszont az a szakasz csak egy
szik, gépjarmiiforgalomra nem alkalmas gyalogiton
kozelithetd meg, mely helyzetet tovabb neheziti, hogy
- villanyoszlop talalhat6 az ut legsziikebb, mintegy 3,4 m
keresztmetszetében, ahol a 3 méteres szintkiilonbség
1:1 aranyu rézsiije is az Ut keresztmetszetén beliil van.

Az ut gépjarmivel vald jarhatova tétele kizardlag a
jelenlegi gyalogut szélesitésével oldhaté meg mintegy
40 m hosszon. Ezt miiszakilag 3 verziéban lenne

lehetséges megoldani az alabbiak szerint:

I. miiszaki_megoldas: Az ut szélesitése Nyugati iranyba, feltoltéssel: 1 méter szélesitéssel
kezdenénk 0 magassagrol, majd a végén 3 m szélesitéssel fejeznénk be 3 m magassagon.

e humuszleszedés, deponalas

e sajat betondaralék behordasa és bedolgozasa (ennek koltsége a helyi mélyépitd vallalkozasok
iranymutatasa alapjan lett kalkulalva)
10 cm kavics kiékeld réteg
humusz visszateritése rézsiire €s padkara
fiivesités
Kivitelezési koltség: 3-3,5 MFt
Sajat épitéanyag értéke: 1-1,5 MFt
A rézsiiképzés/feltoltés a Nyugatr6l szomszédos ingatlanok (hrsz 2355: Kozma Imre, 2356:
Balhasi Roland, tovabba 1153 hrsz: 2 osztrdk magantulajdonaban Wilhelm Paulus és
Margaretha Paulus, 1152 hrsz: Dergez Daniel magantulajdondban , 1151/1 hrsz: Beke
Magdolna Maria és Beke Laszl6 magantulajdonaban) igénybevétele nélkiil nem lehetséges.
Ehhez 6ssz. kb 200 m2 teriiletrész leszabalyozasara lenne sziikség, mely belteriileti
hatarvonal médositassal és a 2355 és 2356 hrsz ingatlanok megkozelitésének és a telken




IL.

1évé épiiletek hasznalatanak megnehezitésével is jarna (az Gt kozvetleniil az épiilet el6tt
menne)

A sziikséges telekrész ara 11.000 Ft/m?2 4rral kalkulava kb 2,2 MFt kéltség is lehet, de ez
fiigg az értékbecsléstol, és az eladok igényeitdl.

Szabalyozds tervmédositas, telekalakitisi eljdras, foldmérési koltségek, tervezési
koltségek fognak még felmeriilni, melyek Gsszege szintén kb. 1-1,5 MFt.
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miiszaki megoldds: Bevagas készitése: Ebben az esetben az Gt szélesitése keleti irdnyba lenne
sziikséges, ami miatt a Keletrdl szomszédos ingatlanok teriiletébdl lenne sziikséges igénybe venni
kb. 100 m2 teriiletet
e bevagas készitése
e kitermelt fold elszallitasa
e humusz visszateritése rézsire és padkara
e fiivesités
e kedvezdtlenebb az 1600 hrsz-ii ingatlan megkozelitése, mert kozvetleniil elétte alakulna ki
egy meredek emelkedé a behajtd el6tt
e a kivitelezési kéltségen feliil tobbmilliés nagysagrendii ivéviz és villanyoszlop kivaltasi
koltség meriilne fel
e szabalyozas tervmodositis lenne sziikséges, hogy a Kelet fel6li 1601 hrsz-u (Angelika
Balss) ingatlanbdl leszabalyozasra keriiljon a rézsti teriilete.
e A sziikséges telekrész ara 11.000 Ft/m2 arral kalkuldva kb 1,1 MFt lenne, de ez fiigg az
értékbecsléstol, és az eladd igényeitol
o Ez alegkoltségesebb, és miiszaki szempontbdl is legkevésbé javasolt megoldds
. miiszaki megoldas: Ut nyomvonal sthelyezése: Ebben az esetben az it szélesitése keleti iranyba
az 1601 hrsz-u ingatlan rovasara, de tereprendezés sziikségessége nélkiil.
) ‘ o Szintén szabalyozasi tervmodositas sziikséges
. (viszont belteriileti hatdrt nem érint, mint az 1. valtozat
R4 esetén)

az 1601 hrsz-u ingatlan keritésének athelyezése
sziikséges ugy, hogy a meglévé kapu utan déli iranyba
talalhat6 drétfonatos kerités keriilne 4thelyezésre. Az
1601 hrsz-0i ingatlanb6l mintegy 189 m2 teriilet
leszabalyozasara lenne sziikség.

o a telekrész ara 11.000 Ft/m2 arral kalkuldva kb

telek1601 hrsz
R4

\ Kérelmezék telke
\ 1600 hrsz

\ R4

2 MFt lenne, de ez fiigg az értékbecsléstdl, és az eladd
igényeitol

o szabdlyozdsi tervmoédositas,
koltségek osszege 1-1,5 MFt-ra teheto.
o Sziikséges lesz varhatéan az 1601 hrsz-G
ingatlan  vizbekotésének médositasara egy
vizdéraaknaval.

o Ez a megoldds miiszakilag és koltségek
tekintetében a legkedvezobb.

telekalakitasi

A 2025. november 26-i testiileti iilésen a 286/2025. (X1.26.) szimu hatdrozattal a Képvisel6-

testiilet felkérte a Hivatalt a felvazolt 3 miiszaki megoldas koziil az 1. megoldas tovabbi vizsgilatira
azzal, hogy sziikséges bemutatni az 1. miiszaki megoldas részletes feltételeit, kivitelezési lehetdségeit,
koltségeit €s a sziikséges szabalyozasi tervmodositast annak vérhatd kovetkezményeivel egyiitt, a
lehetOségekrdl elézetesen tdjékoztatni és egyeztetni kell az érintett ingatlantulajdonosokkal, illetve a
telekhatar kitiizése érdekében sziikséges intézkedéseket sziikséges kezdeményezni.

A fentiek alapjan jelen el6terjesztés keretében tajékoztatom a Képviselé-testiiletet, hogy az 1.
miiszaki megoldas lehetéségeit megvizsgalva az alabbiak keriiltek megallapitdsra.

- A telekhatéaron 1év6 saroktdmaszi dupla villanyoszlop beton talapzatat6l 2 m sugart korben nem

tavolithat6 el a foldtamasztas.



- A vizmuvel folytatott helyszini szemlén megallapitast nyert, hogy az 1602 hrsz-u Gt északkeleti
sarkanal lévo tiizcsaptol az it nyomvonalaban, a keleti oldalon 1évd 1601 hrsz-u ingatlan keritésén
kiviil 1,2 m tavolsagra és 1,2 m mélységben egy 90-es KPE fényomocsd lett telepitve 2017-ben.
A dupla villanyoszlopig, majd az 1153 hrsz-u telek északi hatadran egészen a Vincellér kozig
racsatlakoztatva a Vincellér koz vizhalozatara. Ez a rendszer taplalja az egész Vincellér koz,
Patkos utca, Keskeny utca és Csarda koz vizellatasat.

- Az 1602 hrsz-u 1t tereprendezése kozmiivek kivaltasa (viz fonyomodcsd, villanyoszlop
athelyezés) nélkiil nem kivitelezhetd, mely jelentds koltséggel jarna.

- a fentiek alapjan megallapithatd, hogy_az I. miiszaki megoldds nagyon koltséges, idoben
elhuzodo, miiszakilag bonyolult, a szomszédos ingatlanokat is kedvezotleniil érintd folyamat,
ezért nem javasolt.

A kozmiivek pontos nyomvonalinak ismeretében a 1602 hrsz.-u 1t keleti iranyba torténé
szélesitése a_legkoltséghatékonyabb megoldds (eloterjesztés szerinti III, _miiszaki megoldds).
Ehhez rendezési terv médositisa sziikséges az it megvaldsithatosaga miatt, ugyanis a jelolt utszélesités
nem elegendd. Az utszélesités meghatarozasakor figyelembe kell venni a helyszini adottsagokat, a
meglévd kozmi épitményeket, keritéseket, domborzatot, melyek pontos felmérése is sziikséges.
Javasoljuk ezzel egyidejiileg a teljes Kilato koz keleti részén jelolt utszélesités bemérését és helyszini
pontositasat.

A szabadlyozasi tervimodositas és telekalakitasi koltségek kb 1-1,5 MFt (beleértve helyi épitési
szabélyzat, szabalyozasi terv és telepiilésszerkezeti terv médositasanak koltsége 650 000 Ft + AFA,
geodéziai bemérés és adatszolgaltatas koltsége kb 150 000 Ft, Ezen feliil telekalakitasi és foldméroi
koltségek 2-300ezer Ft)

A gyakorlat szerint onkorményzathoz érkez6é olyan kérelem esetén, mely a helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv és telepiilésszerkezeti tervmodositassal jar, a rendezési terv modositasaval
kapcsolatosan felmeriild koltségeket a kérelmezd viselte, melyre telepiilésrendezési szerzodés keriilt
megkdtésre. Ennek alapjan az eléterjesztés arra tesz javaslatot, hogy -amennyiben a Képviseld-testiilet
az ut kialakitadsara vonatkozd kérelmet tamogatja- a rendezési terv modositasaval kapcsolatosan
felmeriilé koltségeket a kérelmez6 viselje.

Ezen feliil sziikség van az ut szélesitésére keleti iranyba, melyhez az 1601 hrsz-u ingatlanbdl (tulajdonos:
Angelika Balss) egy telekrész megvasarlasa sziikséges.

Hész alapjan LKE-4 Ovezeti besorolasba tartozik. A kertvarosias lako Gvezetre vonatkozo legutobbi
értékbecslés, amivel Osszehasonlithatd, a par utcaval lejjebb és északabbra lévé Gyongyvirag sori
ingatlanok, ahol a 1597/2 hrsz-u kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott ingatlan (melynek 6vezeti
besoroldsa ugyantgy LKE-4) 2025-6s évben késziilt értékbecslése alapjan az ingatlan értéke: 10 942
Ft/m2 (netto). Ezen 11 ezer Ft/m2 arral kalkulalva a mintegy 189 m?2 teriilet vételara kb 2,1 MFt lenne,
de a tényleges vételar az eladoval torténd megegyezés fiiggvénye. Mivel az 6nkormanyzati tulajdont
uthoz keriilne a telekrész hozzacsatolasra, igy a telekrész megszerzésének koltségei az 6nkormanyzatot
terhelnék.

Emellett sziikséges dontést hozni az ut kialakitasaval jaré egyéb kivitelezési koltségekrdl is: egyrészt
sziikséges az 1601 hrsz-i ingatlan keritésének athelyezése, melyhez a meglévd kerités lebontasa
sziikséges (ennek bontasi munkalatait a Karos Park Kft el tudna végezni).

Ezt kovetden kb 30 m szakaszon uj kerités épitése sziikséges, melynek legkoltséghatékonyabb médja a
3D tabla kerités, ami kb 20-25e Ft/ m koltséggel jar, 6ssz. kb 750e Ft.

Ezen kivitelezési koltségek viselésérol sziikséges donteni, hogy azt részben/egészben, illetve milyen
aranyban az 6nkormanyzat/kérelmezo viselje.

A telepiilésrendezési eszkdzok moddositasara vonatkozdan a foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 2.
melléklete tartalmazza.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és az alabbi hatarozati
javaslatrol valo dontésével alakitsa ki allaspontjat az 6nkormanyzati ut megvalositasaval és a koltségek
viselésével kapcsolatban.



Hatarozati javaslat

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

1.

2,

megismerte a Kilat6 koz rendezésének sziikségességét az 1600 hrsz-1 ingatlan gépjarmiivel torténd
megkozelithetdsége érdekében,
az 1. pont szerinti cél érdekében az ut kialakitasat és a telepiilésrendezési terv modositasat

a. tdmogatja azzal, hogy az 1600 hrsz-i ingatlan tulajdonosdval, mint kérelmezével
telepiilésrendezési szerzédést kell komi, melyben a rendezési terv mddositdsival
kapcsolatosan  felmeriild koltségeket a kérelmezé viseli. A kapcsoléds szerzédés
megkotésére és aldirdsdra felhatalmazza a polgdrmestert.

vagy

b. nem tamogatja

—a 2. a. pont tamogatdsa esetén —

3.

a rendezési terv modositdséhoz sziikséges - megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszté Jjavaslat
tartalmdt meghatdrozo - f6épitészi feljegyzést az elbterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal

elfogadja;

az Ut kialakitdsdt az elGterjesztés szerinti L/IL/IIL miiszaki megoldds mellett témogatja és

L miiszaki megoldds tamogatdsa esetén (Az it szélesitése Nyugati irdnyba, feltoltéssel)

4/4.

a Képviseld-testiilet tudomdsul veszi, hogy az Wt I miiszaki megoldds szerinti

kialakitdsdhoz - az elGterjesztésben foglaltak szerint - az aldbbiak sziikségesek:

a)

b)
¢)
d)
e)

W

Szabdlyozds tervmodositds, telekalakitdsi eljdrds, Jfoldmérési koltségek, tervezési
koltségek, melyek kérelmezdt terhelik

Kivitelezési koltség kb. 3-3,5 M Ft

épitéanyag: 1-1,5 M Ft

tereprendezéshez kozmiivek kivditdsa (viz fdnyomdcsé, villanyoszlop dthelyezés)

a Nyugatrdl szomszédos ingatlanokbdl (hrsz: 2355,2356,1153,1152,1151/1) ossz.
kb. 200 m2 telekrész leszabdlyozdsa a tulajdonjog onkormdnyzat dltali
megszerzésével, melyhez a tulajdonosok részére felajanlott vételdarat
.................. Ft osszegben hatdrozza meg,

a telekrész tulajdonjoga megszerzésével, illetve a kivitelezéssel osszefiiggésben
egyeztetések sziikségesek az érintett ingatlanok tulajdonosaival,

11 miiszaki megoldds timogatdsa esetén (Bevdgds készitése)

4/B.

a Képviseld-testiilet tudomdsul veszi, hogy az ut II. miszaki megoldds szerinti

kialakitdschoz - az elGterjesztésben foglaltak szerint - az aldbbiak sziikségesek:

a)
b)
c)
d)

e)

Szabdlyozds tervmddositds, telekalakitdsi eljdrds, foldmérési kiltségek, tervezési
koltségek, melyek kérelmezdt terhelik

kivitelezés.: bevdgds készitése, kitermelt fold elszdllitdsa, humusz visszateritése
rézsiire és padkdra és fiivesités

ivoviz és villanyoszlop kivdltds

1601 hrsz-u ingatlanbol egy kb. 100 m2 telekrész leszabdlyozdsa a tulajdonjog
onkormdnyzat dltali megszerzésével, melyhez a tulajdonos részére felajanlott
VEtelarat vuvveuvuvennnnn.n. Ft osszegben hatdrozza meg,

a telekrész tulajdonjoga megszerzésével, illetve a kivitelezéssel isszefiiggésben
egyeztetések sziikségesek az érintett ingatlanok tulajdonosaival,

II miiszaki megoldds témogatdsa esetén (Ut nyomvonal dthelyezése)

4/C. a Képviseld-testiilet tudomdsul veszi, hogy az vt IIl. miiszaki megoldds szerinti
kialakitdsdhoz - az eldterjesztésben foglaltak szerint - az aldbbiak sziikségesek:



5.

a) Szabdlyozds tervmddositas, telekalakitdsi eljards, foldmérési koltségek, tervezési
koltségek, melyek kérelmezot terhelik

b) 1601 hrsz-u ingatlanbol egy kb. 189 m2 telekrész leszabdlyozdsa a tulajdonjog
onkormdnyzat  dltali  megszerzésével, melyhez a felajanlott vételdrat
.................. Ft 6sszegben hatdrozza meg,

¢) az 1601 hrsz-u ingatlan keritésének dthelyezése: meglévd kerités lebontdsa és ezt
kovetéen kb 30 m szakaszon uj kerités épitése,

d) 1601 hrsz-u ingatlan vizbekotésének modositdsa

e) a telekrész tulajdonjoga megszerzésével, illetve a kerités jovibeni dthelyezésével,
vizbekitésének modositasdaval dsszefiiggésben egyeztetések sziikségesek a 1601
hrsz-u ingatlan tulajdonosdval,

az ut 4. pont szerinti fizikai kialakitdsdval, kivitelezésével kapcsolatos koltségek viselési kapcsdn
ugy dont, hogy az onkormdnyzat yagy a 1600 hrsz-u ingatlan tulajdonosa az alabbiak szerint
viselje:

A koltségek viselését a 2. pont szerinti telepiilésrendezési szerzddés keretében sziikséges rendezni,
illetve a 2027.¢évi koltségvetésben tervezni

a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsaval dsszefiiggésben megbizza az oOnkormdnyzati
f8épitészt, Kali Marianndt, hogy a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz6l6 onkormdnyzati rendelet
modositdsdanak tervezetét készitse el és az E-Térben a rendelet modositasdra vonatkozo eljdrdst
inditsa meg és folytassa le,

felkéri a Hivatalt az érintettek értesitésére és felhatalmazza a polgdrmestert az it kialakitdsdhoz
sziikséges intézkedések kezdeményezésére, egyeztetések lefolytatdasara és a kapcsolodo
Jjognyilatkozatok megtételére

(A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szotobbség sziikséges)
Hatarido: 2026.10.30

Felelbs:

Zalakar

Czirakiné Pakular Judit polgarmester, Kéli Mariann 6nkorményzati foépitész

0s 2026.09.15.
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