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Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2026. marcius 25-1 iilésére
Napirend cime: Onkorményzati tulajdoni ingatlanok hasznositisival kapcsolatos dontések
(287/7, 287/8, és 287/12, 0164/1-4, 0166/1-7 hrsz

El6terjeszt: Antal-Oletics Szilvia Snkormanyzati igyintézd

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. A Zalakaros, 287/7, 287/8, és 287/12 hrsz-it ingatlanok hasznositasa:

1. Hordés Zoltin, a Villa Oliver Kft. (1027 Budapest, Télgyfa utca 24.) tulajdonosa (a tovabbiakban:
Befektetd) az 1. meliéklet szerinti levétben megkereste Zalakaros Varos Polgarmesterét azzal, hogy
a varos teriiletén 3248 lakésos tarsashaz megvaldsitasat tervezi, 40 m? hasznos alapteriileti lakasok
kialakitasdval.
A beruhazas lehetséges helyszineként Zalakaros Varos Onkormanyzaténak tulajdonsban 4ll6 alabbi
belteriileti ingatlanokat jeldlte meg:
- Zalakaros 287/7 hrsz-0, 5232 m? teriiletii
- Zalakaros 287/8 hrsz-0, 8908 m? teriiletd
- Zalakaros 287/12 hrsz-i, 3925 m? teriiletd
Az ingatlanok tulajdoni lapjait és a rendezési terv részletet a 2, sz. meliéklet tartalmazza.
Befekteté megkeresésében eldadta, hogy a harom ingatlan koziil elsésorban a két kisebb, a 287/7
hrsz.-i vagy a 287/12 hrsz.-d ingatlan irant érdeklédik.

2. Angyalosi Béla (8749 Zalakaros, Harsfa u. 36.) szintén megkereséssel fordult Zalakaros Véros
Polgarmesteréhez (3. sz. melléklet), amelyben eléadta, hogy a véros teriiletén egy 0-24 éraban
miikédd, modern, kirnyezetbarit, 4 bedllisos autémoso 1étesitését tervezi.

A beruhdzis tervezett helyszineként a Zalakaros 287/12 hrsz.-ii, 3925 m? teriiletii Snkormanyzati

tulajdont ingatlant jeldlte meg. Megkeresésében jelezte, hogy elsédlegesen az ingatlan bérlése

érdekli, masodsorban annak megvasarlasa.

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 19/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) és annak mellékletét képezd telepiilésrendezési terv alapjan a Zalakaros 287/7; 287/8; 287/12
hrsz-0 ingatlanok telepiiléskozponti vegyes rendeltetésl Ovezeti, Vt-6 jeli Gvezeti besorolasba
tartoznak. A HESZ 21. § (2) bekezdése alapjan ,, a telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet
ondlléan vagy vegyesen:

a) lako,

b) igazgatdsi, iroda,

¢} kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallas jellegii didkszallas,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozosségi szorakoztatg,

) sport és

g} nem dizemi technologidju kutatas-fejlesztés

rendeltetést tartalmazhat.”

A telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii dvezet (Vt—6) a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja
alapjdn kdzmiivesitettség szempontjabol teljesen kdzmiivesitettnek mindsiil. Az érintett ingatlanok elott
a kozmiihalozat kiépitett, igy az egyes kézmiivekre torténd racsatlakozas lehetdsége biztositott.

A nemzeti vagyonnal val6 felelés gazdalkodas alapelvének betartdsa, valamint az ingatlanok indulo
vételaranak meghatdrozasa érdekében az dnkonmanyzat megbizta Imre Béla ingatlanvagyon éstékelot,
aki elkészitette a foldrészletek ingatlanforgalmi értékbecslését (4, sz. melléklet). Az értékbecsiés
dsszehasonlitd modszerrel késziilt, a piacon meghirdetett, hasonlé adottsdgokkal rendelkezd ingatlanok
kinalati arainak figyelembevételével. Tekintettel arra, hogy a hirdetett ingatlanok kinalati arai jelentds,
kozel kétszeres szérast mutatnak, az értékbecslés a szélsbséges kinalati drak figyelmen kiviil hagyasaval
keriilt elkészitésre.



HRSZ tertilet Miivelési ag nettd fajlagos dr | telek érték (nettd)
(m?) (Ft/m2)

28717 5232 kivett beépitetlen teriilet 10.855 56.793.360,- Ft

287/8 8908 kivett beépitetlen teriilet 10.855 96.696.340,- Ft

287/12 3925 kivett beépitetlen teriilet 10.855 42.605.875,- Ft

Zalakaros Véaros Onkormanyzata Képvisel-testilletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lé 14/2004. (IV.21.) szdm{ dnkorményzati
rendelet (a tovdbbiakban: Or.) lapjan a Zalakaros 287/7; 287/8; 287/12 hrsz-i ingatlanok Zalakaros
Viaros Onkormanyzaténak forgalomképes vagyonat képeik. Az Or. 8. § (6) bekezdése alapjan ,az a
vagyon, amely forgalomképes, hasznosithato, elidegenitheté, bérbe, haszndlatba, koncesszidba
adhaté, gazdasagi tarsasagha apportként bevihets, megterhelhetd, biztositékul adhato.”

Az Or. 20. §-a frja el6 az 6nkormanyzati vagyonnal torténd rendelkezés modjat.

20. § (1) Onkormdnyzati vagyon hasznositdsdra a Pénziigyi és Igazgatdsi Bizottsdg eldzetes
véleménye alapjan lehet javaslatot tenni. (2) Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,- Ft feletti ingd egyéb
vagyontdrgyakrol pedig minden esetben a Képviselitestiilet jogosult dionteni. (3) A (2) bekezdésben
meghatdrozolt dsszeghatdr feletti értékdl ingokat és vagyoni értekii jogokat, valamint ingatlanokat a
Képviseldtestillet jeloli ki eladdsra, hasznositdsra a hasznositdis modjanak és pdalydztatis induld
drdnak megdliapitdsdval,

A nemzeti vagyonnal valo felelos gazdilkodas alapelvének betartisa okan az ingatlanok induld
vételardit nem javasolt alacsonyabb étéken megallapitani az ingatlanforgalmi értékbecslésben
meghatarozott értéknél.

Fenti jogszabalyhelyek alapjin az ingatlanok értékesitése esetén sziikséges a képviseld-
testiiletnek az ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazati felhivas kozzétételérél dénteni. Az
elterjesztés 5. meliéklete szerint, a vagyonrendeletben foglaltak alapjan elokészitettiik a kapcsolédo
palyidzati felhivast. A felhivas tartalmazza az ingatlanhasznositas céljat: szallodaberuhazés
megvaldsitisa céljdbol torténd értékesités.

Amennyiben Angyalosi Béla kérelmére Ugy dont a Képviselb-testitlet, hogy a 287/12 hrsz-u
ingatlant bérlet Gtjan kivanja hasznositani, gy az Or. 22. § (1) bekezdés alapjan az ingatlan vagyon
hasznositasira bérlet utjan is lehetséges. A vagyonhasznositis médjarél nyilvinos palyizat,
nyilvanos arverés, nyilvanos arverést kivetd egyedi ajanlat alapjan dint a Képviselé-testiilet. A
palyazat kifrdsara az Or. 23. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Or. 23. § alapjan @ palydzati felhivdsnak tartalmaznia kell kilonosen a pdlydzat targydnak
meghatdrozdsdt, annak miiszaki, jogi és egyéb feltételeivel egyiitt, az esetleges teljesités helyét és
leghésébbi hatdridejét, ellenszolgdltatdssal kapesolatos kikitéseket és feltételeket, az ajdnlatok
benyujtdsdra, felbontdsi helyére és idejére, valamint a palydzati targyaldsra vonatkozo iddpontokat és
szempontokat.

II. A Termal at. melletti régi gyiimolesis melletti_kézatként nyvilvintartoit, miivelés alatt Allé
ingatlanok hasznositdsa

Zalakaros Véros Onkorményzata 2020. februar 28-an szerzddést kotstt Refle Gydngyi 8800
Nagykanizsa, Magyar u. 105. b. épiilet fsz/13. sz. alatti lakossal az alabbi kivett kozit megjelolési
ingatlanok bérletére vonatkozoan:

- Zalakaros, kiilteriilet 0164/1 hrsz-ii 7560 m2 teriiletii ingatlan,
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/2 hrsz-t 4275 m2 teriiletii ingatian
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/3 hrsz-a 3661 m2 teriileti ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/4 hrsz-t 3882 m?2 teriiletii ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/1 hrsz-t 5321 m2 teriileti ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/2 hrsz-0 5382 m2 teriilet{i ingatlan
- Zalakaros, kilteriilet 0166/70 hrsz-t 2437 m2 teriiletii ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/5 hrsz-0 2582 m2 teriiletfl ingatian



- Zalakaros, kiilteriilet 0166/6 hrsz-G 1925 m? teriilet{i ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/3 hrsz-( 4132 m2 teriiletil ingatlan

Az bsszes teriilet egyiitt: 4 ha 1158 m?. A teriiletekre vonatkoz6 a térképet a 6. sz. melléklet tartalmazza.

A bérleti szerz6désben a felek megallapodtak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasban koziatként
nyilvéantartott teriiletek nem kizlekedési céli hasznositasdra kerill sor, amely lehetdvé tette a bérld
szamara, hogy a kozitként nyilvantartott teriileteket a magantulajdonban all6 szomszédos
foldrészletekkel egyiitt, egységesen mivelje. A terilletekért fizetett bérleti dij minddsszesen a 2020,
februar 28-an kitott szerzédés alapjan 100.000,- Ft + AFA, melyet évente két részletben fizetett a
bérld. A teriiletekre vonatkoz6, hatarozott idére kotott bérleti szerzddés 2025. november 30-4n lejart.
Bérld jelezte, hogy a teriilet egységes hasznalata miatt szeretné tovabb bérelni a fenti, egyes parcellak
kozotti kozitként jeldlt teriileteket. A 2020-ben megallapitott bérleti dij idokozi inflaciot kdvetden
névelt, indexdlt dsszege 2026-ban 153.190+4fa.

Az ingatlanok tovabbi hasznositisa érdekében az Or. 20. § alapjn sziikséges azok bérbeaddsara
vonatkozo nyilvines palyazati felhivas kifrdsa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztést targyalja meg és dontsdn az alabbi
hatarozati javaslatok elfogadasarol.

1. Hatarozati javaslat:
Zalakaros Viros Onkorminyzata Képviselo-testiilete
1. az alabbi dnkormanyzati tulajdond, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott zalakarosi
ingatlanokat az alabbiak szerinti kivanja hasznositani:

a. 287/7 hrsz-, 5232 m?, értekesitésre kijelolés vagy bérlet utjdn
b. 287/8 hrsz-t, 8908 m?, ériékesitésre kijelolés vagy bérlet utjan
c. 287/12 hrsz-4, 3925 m?, érickesitésre kijeldlés vagy bérlet utjin

2. az 1. pont szerinti ingatlanok hasznositasara kiirt palyazati felhivasban az ingatlanok induld
vételdrat- a 2026.03.15-i forduldnappal készilt ingatlanforgalmi értékbecslés alapidn- / vagy
bérleti dijar az alabbiak szerint hatdrozza meg:

a. 287/7 hrsz-ti ingatlan esetén .................... Ft+AFA
b. 287/8 hrsz-u ingatlan esetén ................... Ft+AFA
c.  287/12 hrsz-u ingatlan esetén ................ Ft+AFA

3. megbizza a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok hasznositisa ligyében eljarjon, és
az eltterjesztés melléklete szerinti palyazati hirdetményeket kozzétegye,
4. felkéri a polgadrmestert, hogy a dontésrdl tajékoztassa a kérelmezoket.

(4 dimtéshez egyszerti szotobbség szitkséges)

Hatarid6: azonnal
Felelos: Czirakiné Pakular Judit polgdrmester

1. Hatarozati javaslat:
Zalakaros Varos Onkormaényzata Képviseld-testiilete

1. azalabbi dnkorményzati tulajdoni, kivett kozatként nyilvantartott, a valosagban mezdgazdasagi
miivelés alatt 4116 ingatlanok bérbeadas Gtjan tSrténd hasznositisa mellett dont:

Zalakaros, kiilteriilet 0164/1 hrsz-i 7560 m2 teriilet ingatian,

Zalakaros, kiilteriilet 0164/2 hrsz-G 4275 m2 teriilet(i ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0164/3 hrsz-u 3661 m2 teriilet(i ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0164/4 hrsz-t 3882 m2 teriilet(i ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/1 hrsz-G 5321 m?2 teriiletd ingatian

Zalakaros, kiilteriilet 0166/2 hrsz-1t 5382 m?2 teriilet(i ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/70 hrsz-4 2437 m2 teriiletli ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/5 hrsz-a 2582 m2 teriilet(i ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/6 hrsz-0i 1925 m2 teriilet{ ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/3 hrsz-0 4132 m2 teriileti ingatlan

2. az l. pont szerinti 8sszesen 4 ha 1152 m2 nagysagu ingatlan bérleti dijat ...... Fi/év + AFA
Osszegben hatarozza meg,
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3. megbizza a polgarmestert az 1. pont szerinti ingatlanok bérletére vonatkozd palyazati
hirdetményt kdzzétegye,
4. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse az ingatlan eddigi bérlojét.

(A dontéshez egyszerii sz0t6bbség sziikséges)

Hatérid6: azonnal
Felelos: Czirdkiné Pakuldr Judit polgarmester

Zalakaros 2026. marcius 18.

e

o
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester
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Zalakaros Poigérmestere - Mazor of Zalakaros | T

Feladé: Hordds Zoltdn <hordos zoltan@viliacliver.hu>
Kiildve: csOtdridk 2026, februdr 26 17:52

Cimzett: poigarmester@zalakaros.hu

Masolatot kap: Dezsd Herkd

Targy: drddeklddés - fejlesztési telek

Nyomon kdvetés jeldlbje:
Elintézendd
Jelslé allapota: Megjeldit

Czirékiné Pakular judit
Polgarmester részére

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Cégesoportunk (Villa Oliver Csoport) az orszdgban tobb helyen - {6leg turisztikai lokécidkban -
szallashelyeket fejleszt és {izemeltet, részben értékesit.

Zalakaroson is tervezink, a mar megvaldsitott fejlesztésiinkdn til, tovabbi ingatlanfejlesztést,
konkrétan 32-48 db lakdsos tarsashaz épftését (kb 40 m2-es nto teriiletl lakdsok), melyekhez
keresiink fejleszthetd épitési telket.

Informadcidink szerint Onkormanyzati tulajdonban vannak az aldbbi ingatlanok, és adott esetben
lenne az Ondk részérdl eladdsi széndék: HRSz 287/7, 8, 12. (VT-6)

Cégiinket érdekelné fentiek kozil valamelyik ingatlan megvétele. Meretlik miatt inkabb a kisebbel ;7
vagy 12.

Ez(ton kérnék Ondktdl ezen ingatlanckra vonatkozé informaciét (sladési szandék, ar, lebonyolitds
részietei, sth...)

Bélunk:
A Vitla Oliver Kft. 10 éves mltra visszatekintd szallashely céld ingatlan fejleszté és tzemeltetd
tarsasdg, amely méra 9 desztindcidban 1000 férGhelyet meghaladd kapacitdssal és évi 120 ezret

meghaladé vendégéjszakdval rendelkezik. vowrw villaolivar.bu

Szivesen allunk rendetkezésre, hogy egy személyes taldlkozé keretében bemutathassuk fejlesztési
elképzeléseinket.

A sikeres egylittmikaédés reményében Udvozlettel:
Hordds Zoltan - tulajdonos

Villa Oliver Kit.

06305005202



Tulajdonilap-rmasoiat

Zala Varmegyel Kormanyhivatal Oldal 141
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- ) (szemie)
nyilvantartasi Osztaly 2. Ugyazonositd: am
( Magyarorszag 8800 Nagykanizsa, INVER/TULLAP/?QZ&DSGQ/ZGT
/' Platan sor 2. 2026.03.09
Zalakaros, Belterilet, 287/7
I RESZ
1. Bejeqyzd hatdrozas, érkezési idé:
390258/2008.05.23
AZ INGATLAN ADATAL ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Meiveiési ag / Kivell Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszieri jovedelern (AX)
Kivett / beepitetien terliiet Y 5232 a

il. RESZ

1. Bejegyzd hatrozat, érkezési idd:
35028/2008.05.23
Tufajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Jogeim: atszallas, 34019/1991.06.07
Eredeti hatarozat: 48866/2003.12.18

MNév: ZALAKAROS VAROS OMNKORMANYZATA
Jogosult cime: 8749 ZALAKARQOS, Gydgyfirdd ter

i RESZ

2 Bejegyzd hatdrozat, érkezasi idd:
39028/2008.05.23

Onalis szoveges bejegyzés
Atjegyezve 287/4 hrsz-ro!

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
41261/2009.08.14
Vezetélijog

vazrajz szerint meghatdrozott részre

1 m2-re

Nev: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALGZAT ZARTKERUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 7626 PECS, Blza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalima a kiadast megelSzé napig megegyezik az ingatian-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemie
masolat a fenmalio bejegyréseket, a telles masolat valamennyt bejegyzést tartalmazza. £z az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ergjll dekumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Foidhivatali Féosztaly ingatlan- ) {szemie)
nyilvantartasi Osztdly 2. Ugyazonosito: 4m
Magyarorszag 8800 Nagykanizsa, INYER/TULLAP/202060309/291 %
Platén sor 2, 2025.03.09
Zzlakaros, Belteriilet, 287/8
| RESZ
1. Beiegy24 hatdrozat, érkezési idé:
35028/2008.05.23
AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Milvelési ag / Kivett Meghevezés Mindségi osztdivok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivaett / beépitetien terilet 8 8908 g

i RESZ

1. Belegyzd hatdrozat, érkezési idd:
39028/2008.05.23

Tulzjdonjog

Jogailas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: atszallas, 34019/1991.06.07

bredeti hatarozat; 48B64/2003 12.18

Név: ZALAKARGS VARDS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8749 ZALAKAROS, Gydgyfirdd tér 1

ii. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
39028/2008.05.23

Vezetékiog

vazrajz srerinti elhelyezkedésben biztonsagi dvezetre vonatkozo tilalom

Eredeti hatdrozat 48161/2007.10.17 .

Név: E.ON DEL-DUNANTUL! ARAMHALGZAT! ZARTKORUEN MUKODS RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 7626 PECS, Blza tér 8/A.

2. Bejegyzd hatdrozat, erkezési idd:
39028/2008.05.23
Onalls szdéveges bejegyzés
Atiegyezve 287/4 hraz-rdl

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
42192/2008.07.24
Vezetékiog

vazrajz szerint meghatarozoit részre

5m2 nagysagu terlletre

Nev: E.ON DEL-DUNANTULE ARAMHALOZATI ZARTKERUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosuit cime: 7626 PECS, Blza tér 8/A,

4. Bejegyzé hatdrozat, érikezési idd:
41262/2009.08.14

Vezetékjog

vazrajz szerirt meghatarozott részra

4 mZ-re,

Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODS RESTVENYTARSASAG
Jogosult cfme: 7626 PECS, Biza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdonilap-masciat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplt adatokkal. A szemie
maselat a fennadlo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. €z az elektronikus dokumentum Kinyormtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDON! LAP VEGE



Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdenilap-masolat Oldal 1/1

| Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- (szemle)
nyilvantartdsi Osztdly 2. Ugyazonositd: | zam
| Magyarorszag 8800 Magykanizsa, INYER/TULLAP/20260309/291 4
Platdn sor 2. 2026.03.09
Zalakaros, Belteriilet, 287/12
I. RESZ
T Bejeqyz6 hatdrozat, érkezasi idd:
32770/2009.62.25
AZ INGATLAN ADATAIL ALRESZLET ADATOXK
Alrésziel jele Miiveiési ag / Kivett Megnevezés Mindsagt osztalyok Teriilet (ha nim} Hataszieri jovedelem {AK)
Kivett / beéplietien terilet 0 3925 0

il RESZ
1, Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
32770/2009.02.25
Tutajdonjag

Jogallds: TULAJDONOS

Tulaideni hanyad: 11

Jogeim: dtszallds, 346019/1691.06.07

Név: ZALAKARDS VARDS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: B749 ZALAKAROS, Gydgyfirds tér 1

H. RESZ

5. Bejegyrd hatarozat, drkezési id:
32776/2009.02.25

Onallo szidveges bejegyzés
Megosztas folytan atjegyezve a 287/10 helyrajzi szamrel

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel8z6 napig megegyezik az ingatian-nyilvdntartdsban szereplé adatokkal. A szemis
masolat a fennalld bajegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindstl hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDOM! LAP VEGE
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PALYAZATI FELHIVAS

Zalakaros Viros Onkorményzata nyilvinos palyazatot hirdet a tulajdondban alibbi belteriileti
ingatlanok értékesitésére:

- Zalakaros 287/7 hrsz-4, 5232 m2
- Zalakaros 287/8 hrsz-4, 8908 m2
- Zalakaros 287/12 hrsz-, 3925 m2

1.) A palydzat kiiréjanak adatai:

Zalakaros Varos Onkormanyzata (8749 Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 2.)

2.) A palyazat tirgya:

Zalakaros Véros Onkormanyzatanak tulajdonaban allo, Zalakaros délkeleti részén, kivett beépitetien

teriiletként nyilvantartott, telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt-6) Gvezeti besorolasi, beépitésre szant
ingatlanok. Az ingatlanok kiilén-kiilén és egyben is megvasarolhatéak.

3.0 A palvazat targyat képezd ingatlanok indulé vételara:
- Zalakaros 287/7 hrsz-1i, 5232 m2 teriileti ingatlan indulo vételara:
....................... G AZAZ vovvevriensinsricresnnny~ fOring,
- Zalakaros 287/8 hrsz-0, 8908 m2 teriiletd ingatlan indulé vételara:
....................... o~ Ft, aZ3Z .cvvviiiiiiiiiiniininn,~ forint,
- Zalakaros 287/12 hrsz-0, 3925 m2 teritlet{l ingatlan induld vételara
....................... o FL, BZAZ oevvvvivnnrinerannnring fOTINE,
4.} Palvazati biztositék:
A palyazati biztositék az indulé vételar 10%-anak megfeleld dsszeg, melyet Zalakaros Varos
Onkorményzatanak 11749015-15432230-06530000 sziami OTP Bank Nyrt-nél vezetett letéti
bankszamlajara kell megfizetni.
A palyazati biztositék eredményes palyazat esetén foglalonak mindsiil, a vételarba beszamitasra keriil.

A palyazat érvényességének feltétele ajanlati biztositék befizetése, amelyet az ajanlat megkiildésével
egyidejiileg kell az ajaniattevének a kiird rendelkezésére bocsatani.

5.} Palyazat benyujtasa:

A palyazatokat elektronikus tton a jegyzo@zalakaros.hu és a thatosag@zalakaros.hu email cimekre kell
egyidejilleg megkiildeni. Az elektronikus levél targyaban kérjiik feltiintetni a kovetkezd szveget:
»~Palyazat Zalakaros ..... hrsz. 2026. dprilis 17. 11.05-0raig nem nyithaté meg!”

Palyazat beadasi hatarideje: 2026. aprilis 17. (péntek) 11% 6ra
Paly4zat bontasdnak idépontja: 2026. aprilis 17. (péntek) 11% 6ra
Pilydzat bontdsanak helye: Zalakarosi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, 8749 Zalakaros Gy6gyfirdé
tér. 1. I. emelet Tanacsterem.

A Palyazat akkor mindsiil hatiridére benyijtottnak, ha az ajanlattételi hatiridé lejartiig a
mindkét e-mail cimre egyidejiileg beérkezik. A palyazaton részt vehet minden jogi- és természetes
személy. Az ajanlatok felbontasanal az ajanlattevOk, valamint a pélyazat kiiré az altaluk meghivott
személyek lehetnek jelen.

6.) Palvazati ajanlat:

A palyazatra torténd jelentkezésnek tartalmaznia kell:
- palyazo nevét, cimét, szamlaszamat;
- palyazo rovid fiton t6rténd értesitésére alkalmas elérhetdségét (telefonszam és/vagy e-mail cim);
- a palydzo altal ajanlott vételar &sszegét, amely nem lehet kevesebb, mint az induld vételar;
- a palyazati biztositeék befizetésérd] sz016 igazolast;
- lgazolas arrdl, hogy:
- apalyazoénak nincs kdztartozasa, kiiroval szemben fennallé egyéb tartozasa
- nincs egyéb tartozasa (pl: NAV)
- nem all csdd, végelszamolasi, felszamolasi eljirds alatt
- pazdasagi tarsasagok képviseldi egy hénapnal nem régebbi cégmasolatot és alairasi cimpéldanyt,
természetes személyek érvényes személyi igazolvany hiteles masolatat kitelesek csatolni,
- nyilatkozatot a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadésarol;
- nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati kiiras 7.) pontjaban foglaltakat tudomasul veszi és a palyazati
kifras 7.) pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;



- nyilatkozatot arrdl, hogy legalabb a 3.) pont szerinti minimaliis vételar erejéig rendelkezik anyagi
fedezettel;
- az ingatlan hasznositasdra vonatkozo elképzelések révid ismertetését.

7.) A palyazatra jelentkezni az aldbbi feltételek villaldsa esetén Iehetséges:

- A palyazé vallalja, hogy ha nyer a palyéazaton, akkor a szerzédéskotés napjan az ingatlan teljes
vételarat atutalja Zalakaros Varos Onkorményzatanak 11749015-15432230-06530000 szama OTP
Bank Nyrt-nél vezetett letéti szamldjara.

- A palyazd tudomasul veszi, hogy a palyazati eljardsban csak akkor vehet részt, ha a 6.) pontban
foglaltakat maradéktalanul teljesiti.

8.) A palvazati ajanlatok érvénvtelensége:

Ervénytelen az ajanlat, ha:

- az ajanlatot a benyijtasra meghatarozott hataridé eltelte utan kiildték meg,

-~ az ajdnlattevd a palyazati biztositék befizetésérsl sz616 bizonylatot nem csatolta a palyazatihoz,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras alaki és tartalmi feltételeinek,

- a pilyézati felhivasban megadott induld arnat alacsonyabb Gsszegli ajanlati arat tartalmaz,

- az ajaniati fethivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza,

- olyan ajanlattevd nydjtotta be, amelyik nem jogosult részt venni a palyazaton.
9.) Palyazat elbiralasa;
Tibb beérkezd érvényes palydzat esetén a pdlyazati ajanlatok benydjtasira meghatarozott
hataridé lejartit kéveté 15 napon beliil az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairdl sz616 14/2004. (IV.21.) Snkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Onk.
rendelet) 26. §-dban meghatarozottak alapjan palyizati tirgyaldst tart az Onkormanyzat.
A palyazati targyalason csak az az ajaniattevi vehet részt, aki a pdlyazati ajanlatit az el6irt id6ben
és tartalommal benyijtotta és igazolta, hogy a palyazati biztositékot a kiiré rendelkezésére
bocsitotta. A tirgyaldson az ajanlatokat 50ezer forintonként lehet emelni. Az Onk. rendelet 27. §
(1) bekezdése értelmében a palydzatot az az ajanlattevé nyeri meg, aki a targyalis sordn a
legkedvezobb (legmagasabb Gsszegii) ajinlatot adja.
A palyazat kiirdja fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palydzatot indokolas néliciil eredménytelennek
nyilvanitsa.

10.) A vételi ar megfizetése:

A vételar pélyézati" biztositékkal csokkentett részét az addsvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg
Zalakaros Varos Onkormanyzatinak 11749015-15432230-06530000 szami OTP Bank Nyrt-nél

vezetett letéti szamlajara kell megfizetni

11.) Egyéb informacidk:

Felhiviuk a Tisztelt Ajanlattevd figyelmét, hogy a palyazati felhivas targyat képezd ingatlan
vonatkozasaban a nemzeti vagyonrdi szold 2011. évi CXCVL tv. 14.§ (2) bekezdés alapjan a Magyar
Allamot minden més jogosultat megelézd elévasarlasi jog illeti meg. A Zala Véirmegyei
Onkormanyzatot az egyes allami tulajdonban 1év3 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasardl
$2616 1991. évi XXXIIL. t6rvény 39. § (1) bekezdése alapjan elOvasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarldsi
jogrol t5rténd lemondast tartalmazd nyilatkozatok beszerzése az Onkormanyzat feladata.

1Az ingatlan elozetes egyeztetés alapjan megtekintheto.

Az Onk. rendelet 29. § (1) bekezdésére tekintettel a palyazatot elnyert ajanlattevivel az ajanlat
elfogadisatol szamitott 15 napon beliil szerzodést kell kotni. A szerzddéskotési hatiridonek a
palyazatot elnyerd részérdl torténé elmulasztisa esetén a szerzddést a kivetkezd legjobbnak {téit
ajanlattevovel lehet megkotni, amennyiben ez az ajanlat is megfelel a palyazati kiiras feltételeinek. Ha
a szerzOdés ebben az esetben sem jon létre, az ingatlan tekintetében 0 palyazatot kell kiirni, egyéb
esetben a harmadik legjobb ajanlattevivel lehet szerzddést kotni. Az ajanlattevd az ajanlatihoz az
elbiraldstol szamitott 30 napig kétve marad, kivéve, ha a kiird ezt megelbzben valamelyik mas
ajanlattevivel szerzddést kot, vagy kozli, hogy egyik ajanlattevével sem kivan szerzddést kétnd.

Az adasvételi szerzédéseket a nyertes ajanlattevé megbizdsabél eljaré iigyvéd keésziti el, az
Onkorméanyzat nevében eljaré ligyvéd véleményezése mellett. Az ezzel jard kéltségek, valamint a
tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésének koltségei a vevot terhelik.
Az dnkormanyzat az adasvételi szerzodés mindkét fél ltali aldirdsa utdn a végleges, érvényes, ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetésre alkalmas szerz6dést, mely egyetlen hatdlyba Iéptetd feltételként csak az
elévasarlasra jogosultak nyilatkozatait tartalmazza, megkiildi a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi
jog gyakorlasara kiiltn térvényben meghatérozott szerv, Valamint a Zala Varmegyei Onkorméanyzat
részére. Az eldvasariasi jogrol lemondé nyilatkozatokat annak beérkezése utan az Snkormanyzat a Vevd
megbizasabol eljard tigyvédnek kiildi meg az ingatlan-nyilvantartasban torténd tulajdonos véltozas
atvezetésének érdekében.




A befizetett ajanlati biztositék a vételi Ar Osszegébe beszamitisra keriil. A befizetett palyazati
biztositék a nem nyertes ajanlattevok részére az ajanlatok elbiralasatol szamitott 15, egyéb esetekben a
palyazati felhivas visszavondsatdl, az ajanlatok érvénytelenségének, vagy eredménytelenségének
megallapitasatol szamitott 15 napon beliil kamatmentesen visszajar.

12.) A palvazati eljarasra vonatkozéan tovabbi informacié szerezheté:
A palyazati elarisrdl bovebb tdjékoziatist Antal-Oletics Szilvia dnkormdanyzati ligyintézd nyijt a
93/340-100/122. melléken vagy a thatosag(@zalakaros.hu e-mail cimen.

Zalakaros, 2026, méarcius 17.

Tulok Anett 5.k. Czirakiné Pakular Judit s k.
jegyzd polgarmester






PALYAZATI FELHIVAS

Zalakaros Viros Onkormanyzata nyilvinos palyazatot hirdet a talajdondban alibbi belteriileti
ingatlanok bérletére:

- Zalakaros, killteriilet 0164/1 hrsz-0 7560 m2 teriiletli ingatlan,
- Zalakaros, kitlteriifet 0164/2 hrsz-01 4275 m2 teriiletd ingatian
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/3 hrsz-(1 3661 m2 teriileti: ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/4 hrsz-0 3882 m2 teriilet(i ingatlan
- Zalakaros, kilitertilet 0166/1 hrsz-0 5321 m2 teriilet(i ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/2 hrsz-& 5382 m2 teriilet(i ingatlan
- Zalakaros, kiltertilet 0166/70 hrsz-( 2437 m2 teriilet(i ingatlan
- Zalakaros, kiiltertilet 0166/5 hrsz-11 2582 m2 teriiletl ingatlan
- Zalakaros, kitlteriilet 0166/6 hrsz-11 1925 m?2 teriilet(l ingatlan
- Zalakaros, kitlterlitet 0166/3 hrsz-0 4132 m?2 teriiletdi ingatian

1.) A pdlyazat kiiréjanak adatai:
Zalakaros Véaros Onkormanyzata (8749 Zalakaros, Gydgy fiird tér 2.)

2.) A palyizat targva:

Zalakaros Varos Onkorményzatdnak tulajdondban 4110, Zalakaros dél részén, kivett kozitként
nyilvantartott, 6sszesen 4 ha 1158 m2 nagysagi f6idrészletek hatdrozott ideji, 5 évre vonatkozd bérleti
Jjogviszonya. Az ingatlanok bérlésére csak egyben van lehetdség.

3.} A palvizat tirgvit képezo ingatlanok bérletének indulodra esvben:

..................... Ft/év+ AFA

4.) Palyvazati biztositék;

A palyazati biztositék az indulé bérleti dij 10%-dnak megfelelé Ssszeg, melyet Zalakaros Viéros
Onkormdnyzatdnak 11749015-15432230-06530000 szamiu OTP Bank Nyrt-nél vezetett letdti
bankszamlajara kell megfizetni.

A palyazaii biziositék eredményes palydzat esetén foglaldnak mindsiil, a bérleti dijba beszamitdsra
keriil. A pdlydzat érvényességének feltétele ajanlati biztositék befizetése, amelyet az ajanlat
megkilldésével egyidejiileg kell az ajanlattevének a kifro rendetkezésére bocsatani,

5.) Palydzat benytijtasa;

A péalyazatokat elektronikus titon a jegyzo@zalakaros.hu és a thatosag(@zalakaros.hu email cimekre kell
egyidejileg megkiildeni. Az elektronikus levél targydban kérjik feltintetni a kdvetkezd széveget:
»Palydzat ,Zalakaros - 4 ha 1158 m2 nagysagh koziti teriiletek”. 2026, aprilis 17. 11.05-6rdig nem
nyithaté meg!™

Paly4dzat beaddsi hatirideje: 2026. aprilis 17. (péntek) 11* 6ra
Palyazat bontisanak idépontja: 2026, aprilis 17. (péntek) 11% 6ra

Palyszat bontasanak helye: Zalakarosi K8z6s Onkormanyzati Hivatal, 8749 Zalakaros Gydgyfiirds
tér. 1. L. emelet Tandcsterem.

A Palydzat akkor mindsii hataridére benyijtottnak, ha az ajanlattételi hatirido lejartaig a
mindkét e-mail cimre egyidejiileg beérkezik. A palyazaton részt vehet minden jogi- és természetes
személy. Az ajanlatok felbontasandl az ajanlattevok, valamint a palydzat kiird az dltaluk meghivott
személyek lehetnek jelen.

6.} Palyazati ajsanlat:
A palyazatra t6rténd jelentkezésnek tartalmaznia kell:
- palyazo nevét, cimét, szdmlaszamat;
- palyazd rovid Gton torténd értesitésére atkalmas elérhetfségét (telefonszam és/vagy e-mail cim);
- a palydzé altal ajanlott éves bérleti dij 8sszegét, amely nem lehet kevesebb, mint az induld bérleti
dij dsszege;
- apélydzati biztositék befizetésérdi sz610 igazolast;
- lgazolas arrdl, hogy:
- apalyazonak nincs kdztartozasa, kifréval szemben fennalld egyéb tartozdsa
- nincs egyéb tartozdsa (pl: NAV)
- nem all cséd, végelszamolési, felszamolasi eljards alatt
- gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégmasolatot és aldirdsi cimpéldanyt,
természetes személyek érvényes személyi igazolvany hiteles masolatat kotelesek csatolni,
- nyilatkozatot a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasardl;




- nyilatkozatot arrdl, hogy a palyéazati kiirds 7.) pontjdban foglaltakat tudomadsul veszi és a palyazati
kiiras 7.) pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;

- nyilatkozatot arrdl, hogy legaldbb a 3.) pont szerinti minimalis bérleti dij erejéig rendelkezik anyagi
fedezettel;

- az ingatlan hasznositdsdra vonatkozd elképzelések rovid ismertetését.

7.} A palyazatra jelentkezni az alibbi feftételek vallaldsa esetén lehetséges:

- A pélydzo vallalja, hogy ha nyer a palyazaton, akkor a doniéstd! szamitott 15 napon belit] szerzidést
kot és az 1. féléves bérleti dijat szerz8déskotés napjan atutalja Zalakaros Véros Onkormaényzatanak
F1749015-15432230-06530000 szamit OTP Bank Nyrt-nél vezetett letéti szamlajara.

- A palyazd rudomasul veszi, hogy a palyazati eljarasban csak akkor vehet részt, ha a 6.) pontban
foglaltakat maradéktalanui teljesiti.

8.) A palyazati ajdnlatok érvénytelensége:

Ervénytelen az ajanlat, ha:

- az ajanlatot 2 benyljtasra meghatirozott hatdrido eltelte utan kiitdeék meg,

- az ajanlattevd a palyazati biztositék befizetésérdl sz016 bizonylatot nem csatolta a palydzatdhoz,

- az ajanlat nem felel meg a palydzati kiiras alaki és tartalmi feltételeinek,

- apdlydzati felhivasban megadott induld drnél alacsonyabb 8sszegll ajanlati arat tartalmaz,

- az ajanlati felhivadsban meghatdrozott mellékleteket nem tartalmazza,

- olyan ajanlattevd nydjtotta be, amelyik nem jogosudt részt venni a pélyazaton.
9.) Pilyazat elbiralisa;
Taébh beérkerd érvényes palydzat esetén a pdlyizati ajaniatok benyujtisara meghatdrozott
hatiridé lejartat kivetd 15 napon beliil az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairl szolo 14/2004. (IV.21.) snkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: Onk.
rendelet) 26. §-aban meghatdrozottak alapjan palyazati targyalast tart az Onkormanyzat.
A palyazati targyaldson csak az az ajanlattevé vehet részt, aki a palyazati ajanlatit az eldirt id6ben
és tartalommal benyijtotta és igazolta, hogy a palyazati biztositékot a kiiré rendelkezésére
bocsitotta. A tirgyalason az ajanlatokat 50 ezer forintonként lehet emelni. Az Onk. rendelet 27. §
(1) bekezdése értelmében a pdlyazatot az az ajanlattevd nveri meg, aki a targyalis sorin a
legkedvezibb (legmagasabb Osszegil) ajanlatot adja.
A péalyazat kiirdja fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palydzatot indokolas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

10.) A bérleti dij megfizetése:

Az 1. féléves bérleti dij palydzati biztositékkal csOkkentett részét az bérleti szerzddés aldirdsdval
egyidejlileg Zalakaros Varos Onkorméanyzatanak 11749015-15432230-06530000 szami OTP Bank
Nyrt-nél vezetett letéti szamlajara kell megfizetni

11.) Egveb informaciok:

Felhiviuk a Tisztelt Ajanlattevé figyelmét, hogy az Onk. rendelet 29, § (1) bekezdésére tekintettel a
palvazatot elnyert ajanlattevdvel az ajaniat elfogadasitdl szamitott 15 napon beliil szerziodést kell
kitni. A szerz6déskotési hataridének a palyazatot elnyerd részérdl torténd elmulasztisa esetén a
szerzGdést a kdvetkezd legjobbnak itélt ajanlattevével lehet megkdtni, amennyiben ez az ajanlat is
megfelel a palyazati kiiras feltételeinek. Ha a szerzddés ebben az esetben sem j6n létre, az ingatlan
tekintetében {f palyazatot kell kiirni, egyéb esetben a harmadik legjobb ajanlattevdvel lehet szerzédést
kétni. Az ajaniattevd az ajinlatihoz az efbirdlistol szimitott 30 napig kotve marad, kivéve, ha a
kifrd ezt megeldzden valamelyik mas ajanlattevivel szerzddést két. vagy kdzli, hogy egyik
ajanlattevdvel sem kivan szerzddést kotni.

A befizetett ajanlati biztositék a bérleti dij dsszegébe beszamitasra keriil. A befizetett palyazati
biztositék a nem nyertes ajanlattevok részére az ajanlatok elbiralasatol szamitott 15, egyéb esetekben a
palydzati felhivads visszavondsatdl, az ajanlatok érvénytelenségének, vagy eredménytelenségének
megdllapitasatol szamitott 15 napon belll] kamatmentesen visszajar.

12.} A palviazati elizrdsra vonatkozéan tovabbi informacio szerezhet:

A palydzati eljardsrdl bbvebb tdjékoztatist Antal-Oletics Szilvia dnkormanyzati ligyintézd nyijt a
93/340-100/122. melléken vagy a thatosaeidzalakaros.hu e-mail cimen.

Zalakaros, 2026. marcius 17.

Tulok Anett s.k. Czirakiné Pakular Judit s.k.
jegyzd polgarmester



thatosag@zaiakaros.hu

Fefado: Refle Gyéngyi <refle.gyongyi@gmail.com>
Kiildve: szerda 2026. mardus 18 807

Cimzett: thatosag@zalakaros.hu

Targy: Tertilethasznalati engedély meghosszabitsa
Meitekletel: terltethasznalati szerzédés.pdf

Tisztelt Onkormanyzat!

A 2020.03.01.-2025.11.30.napiaig kotott terlilethasznalati szerz6dés meghosszabbitdsat kérem,
mivel a csaladi gazdasdgom tovdbbra is haszndlja és hasznaini szereiné az 6sszesen 4 ha 1158 m2
ter(iletet a meliéklet szerzédésben felsorolt helyrajzi szamu teriletekre.

A csaladi szerz0dés szama valtozott, mivel az enyém megsz(int, de a férjem csaladi gazdasaganak
tagja lettem, igy a szerz6dés maradhat az eén nevem tovabbra is.

Az (j csaladi gazdasag szédma: OCSG-00069173,
képviseldje Horvath Gyula.

Kdszonettel és tisztelettel:
Refle Gyongyi
+36-30-256-9995



' . L4
TERULETHASZNALATI SZERZODES e

mely létrejdtt egyrészrol

Név: Zalakaros Virss Onkormanyzata
Szekhelye: 8749 Zalakaros, Gydgyfirdé 1ér .
Adoszam: 15734336-2-2,

Bankszamlaszam, 11749015-15432230

Képviscletében eljir: Novik Ferenc polgirmester, mint Haszndlatha adé,
{tovabbiakban: Kéziit kezel6),

-

masrészrGl

Név: Refle Gydngyi

Sziiletési név: Refie Gybngyi

Szitletési hely és idd: MezOthr 1971.12.10.
Anyja neve: Parrak Gybngyi

Csaladi gazdasag sz: 20/00834

MVH reg. sz.: 1004284275

Féldmives ny. sz. ] 510120/2/2014.04.23.
Lakcime: : 8800 Nagykanizsa, Magyar u. 103. b. épiilet fsz./13.,
Személyi azonositd jele: 2-711210-1451 '
Addazonositd jele: 8383280106

mint Haszndlatba vevé (tovibbiakban: Haszndlatba vevd), egyiittesen: Szerzddd Felek kozout a
mai napon, az alul irt helyen, az alibbiakban részletezett feitételek szerint:

I. Zalakaros Vires Onkorményzata az alibb felsorolt helyi kizutak kezelGje:

- Zalakaros kiilteriilet 0164/1 hrsz.-0, kivett kzit megjelslésti, 7560 m? alapteriiletd ingatlan;
- Zalakaros kiilteriifet 0164/2 hrsz.-, kivett kozit megjeldlés, 4275 m? alapteritletii ingatian;
-~ Zalakaros kiilteritlet 016473 hrsz.-(, kiveft kozit megjeidlést, 3662 m? alapteriiletil ingatlan;
- Zalakaros kiilteriilet 0164/4 hrsz.-0, kivett kozat megjeldlésis, 3882 m? alapteriiletd ingatian,
- Zalakaros kiilteriilet 0166/1 hrsz.-0, kivett kozit megjelslési, 5321 m? alapteriiletii ingatlan;
- Zalakaros kiilteriilet 0166/2 hrsz.-u, kivett kisziit megjeldiési, 5382 m? alapteriileti ingatlan,
- Zalakaros kiilteriilet 0166/70 hrsz.-0, kivett koziit megjelslési, 2437 m? alapteriiletii ingatlan;
- Zalakaros kitlteriilet 0166/5 hrsz.-G, kivett kbzit megjelolési, 2582 m? alapteriiletdi ingatlan;
- Zalakaros kitlteriilet 0166/6 hrsz.-i, kivett kdzat megjeldlésti, 1925 m? alapterfiletii ingatlan;
- Zalakaros kitlteriilet 0166/3 hrsz.-0, kivett kozit megjeldiést, 4132 m? alaptertilet( ingatlan.

Osszes teriilet: 4 ha 1158 m2.
2. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a kozit teriiletének nem kdzickedési céld

igénybevételéhez a Kozit kezeloje haszniiatba adja, a Haszndlé pedig haszndlatba veszi az 1.
pontban megjeldit helyi kizutakat. A megillapodis a koziti kozlekedésrdl szolo 1988. évi L
torvény (a tovabbiakban: Kkt.) 36. § (1) bekezdése valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény Nvtv. 6. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan jon Htre.

3. Szerzddd Felek 2020. marcius 1. napjatél 2025, november 30, napjdig tartd hatirozott iddre
kotnek szerzddést. * '

4, A haszndlatért Haszndlatha vevd hasznilati dij fizetésére kiteles, A szerzddés aldirisinak
térgyévében idardnyosan 83.333 Fi+ Afa, melynek befizetési hatirideje 2020. aprilis 30. nap.
Ezt kivetden a hasznélat dija Gsszesen évi 100.000 Ft + Afa, melyet Atutaldssal két vészletben a
11749015-15432230 sz4ami szamlira kell befizetni. Az elsd részlet esedékessége minden év
marcius 30. nap, a masodik részlet oktéber 30. nap. Amennyiben a Hasznilatba vevd késedelimesen
egyenliti ki a haszndlati dijat, 2 késedelem idejére a Polgiri Torvénykdnyv 6:48. § (1) bekezdése
szerinti késedelmni kamatot kiteles a Kozit-kezels részére megfizetni.

5. A hasznilat joga mésra nem ruhizhaté at, harmadik személynek haszndlatba nem adhaté. E
rendelkezések megszegése a szerzbdés azonnali hatdlyd felmonddsit alapozza meg.

6. Haszndld kotelezettséget vallal ara, hogy a csapadékviz lefolydssal érintett Zalakaros Alma utca
melletti teriiletek Termal (it feldle részén, a foldgat mellett kb. {5 méter széles savot mivelés nélkil
hagy, amelyet a Haszndlatba ad6 befiivesit, és a KAROS-PARK Virosgazddlkoddsi Korldtolt
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Teleldsségh Tarsasaggal (Cp.20-09-065231, székhely: 8749 Zalakaros, Behidk 1323/6. addszam:
12770092-2-20) fog karbantartani, j

7, A szerzddés megsziinik,

a) a hatdrozott idd elteltével,

b) ha felek a szerzddést kizds megegyezéssel, frisban megszitntetik,

¢) habarmelyik fél a szerzddést, a mezdgazdasigi év végére felmaondja,

d) az arra jogosuil az e szerzGdésben szabilyozoltak szerint, irdsban, azonnali hatdlyd felmondést

gyakorol.

8. Barmelyik fé1 jogosult a szerzbdést 30 napos felmondisi hatdridovel, a misik félhez intézett
nyilatkozattal, az hénap utolsé napjara felmondani. A felmondds érvényességchez annak irdsba
foglalisa sziikséges. '
9. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés felmonddsa esetén a Hasznalatha vevd
legkésobb felmondas kozlését kovetd 30. napon koteles a kbzutakat a Kouitkezeld birtokdba
visszabocsatani.
10. Szerzddd felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Hasznilatba vevd 60 napot meghaladé
késedelembe esik a hasznalati dijjal, Ggy a Kozt kezeldje az ercdménytelen irdsbeli felszolitdst
kivetden. - amelyben legaldbb § napos teljesitési hatariddt tizott ~ jogosult irisban, azonnali hatdllyal
felmondani a jelen szerzddést.
11. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jognyilatkozatot azon a napon kell kdzdltnek
tekinteni, amikor azt a cimzett vagy helyettes atvevdje atvette; az dtvételt kifejezetten megtagadta,
itletve ha a killdemény ,.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, akkar a killdemény postéra adasanak
napjat kdvetd dtbdik napon (a postara adds napja a hataridGbe nem szimit bele).
Szerzddd Felek megdnthetetlen vélelmet liitanak fel a tekintetben, hogy a postai Gton megkiildstt
nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kel tekinteni — éspedig a kiildemény postira adisanak
napjat kovetd otGdik napon —, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretien helyre
koldzbtt jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzelt jelen szerzddésben megadott értesitési cime
megviltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvéllozdsdrdl a madsik felet elbzetesen énesitetie
volna.
12. Jelen szerzddést modositani csak a SzerzBdé felek kiizds megegyezésével, irdsban lehet.
13. A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi_ CXCVI. tirvény 11. § (10) bekezdése a nemazeti
vagyon hasznositisira vonatkozé szerzbdés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel
kothetd. A jelen szerzddést alaird személyek biintetdjogi feleldsséglk tudatiban kijelentik, hogy ¢
szerzddés megkdtdse jogukban all. Hasznalatba vevd kijelenti, hogy cselekviképes, nagykord
allampolgdr, a Kozit kezelSje kijelenti, hogy a jelen szerzddést alaird képviseldje rendelkezik
felhatalmazdssal a jelen szerzddés aldirdsdra,
14. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. tdrvény,
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL torvény, és a koziti kozlekedésrdl sz6l6 1988, évi 1.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. Szerz6dé felek a jelen szerzddeést, elolvasds és kdlesbnds
értelmezés utdn, mint lgyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, 4 példinyban helybenhagydlag
irjak ald, melybdi 3 péidany a Kozit kezelojét 1 példiny a Haszndlét illeti illet meg.

S "‘\'?f-,“‘-\_\ .
Zalakaros, 2020, . , ;» ) 2, Zalakaros, 2020. februar 28.
.................................... O TS NN (2 &< SIS
Zalakaros Viros Onkorminyzata 1_05‘-? i

?kczelqé"" Hasznalatba

Pénzitgyi ellenjegyzd: N
gy Jegy20- WO (b

...........................................

Horvathné Juh4sz Barbara, pénziigyi osztdlyvezetd
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ZALAKAROSI K(32.0S ONKORMANYZATI HIVATAL
JEGYZOJE
8749 Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 1.
Tulefon: 93/340- 100, Fax: 93/340-531.
Email: jegyzo@zalakaros.hu

Iktatoszam: 7ZK/2284-3/2020 Targy: tajékoziatis

Refle Gyéngyi
Nagykanizsa,
Magyar u. 105. b. épiilet fsz./13.

Tisztelt Refle Gydngyi!

Téajékoztatom, hogy Zalakares Viros Onkormanyzata és On kéz6tt 2020. februdr 28-dn
aldirdsra keriilt teriilethasznalati megallapodas alapjgn On a kivett kézat megjeldlésii helyi
kézutak teriiletének nem kizlekedési céll igénybevételéhez kapott hozzajirulist az
dnkormanyzattél, mint a Kozut kezeldjétdl,

A 2007. évi XVII. Tamogatdsi torvény 44. § (7) bekezdése szerint a jegyzd hatésagi bizonyitvanyt a
jogszert foldhasznalatrdl foldhasznalonak adhat, azonban a fenti megallapodas kivett
kozutakrd! szél,

A mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmarol 2013. évi CXXIL tarvény (Fildforgalmi tdrvény),, 1. §

(1) szerint a mezé- és erdégazdasdgi hasznositdsi fold (a tovabbiakban: fold) tulajdonjogdnak

megszerzésére, a fildin haszonélvezeli jog alapitdsdra, a fotd haszndlatdra, tovdbbd a szerzési i
korldrozdsok ellendrzésére, és a helyi f5ldbizotisdgra vonatkozd rendelkezéseket dllapitia meg. "

w1 7. mezd-, erddgazdasdgi hasznositdsu fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, killteriilet) fiiggetleniil
valamennyi olyon [bldrészlet, amely az ingatlan-nyilvintartdsban szamto, sz616, gyiimdlesés, kert, rét,
legeld (gvep). nddas, erds és fdsitott teriilet mitvelési aghan van nyilvantariva, tovabba az olyan
mirvelés aldl kivett teriiletként nyilvdntartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartdsban
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban erddként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve;”

A foldhaszndlati npilviniartds részletes sgabidlyairél szole 356/2007. (XII. 23.)
Korm.rendelet 2. § (1) bekezdésben foglalt fogalom szerint On nem f6ldhasznilé a kivett
helyi kiizutakon. Igazoldsom csak arra terjedhet ki, hogy On a fenti megallapodis alapjan
a kivett helyi kizutak teriiletét nem kizlekedési céhii igénybevételéhez jogszeriien a

hasznilja. |
Jelen levelemhez mellékelten kiildém a fenti megatlapodas nkormanyzati részr6l aldirt 3
példanyat.

Zalakaros, 2020. méarcius 17. P

¢ cir Cs.myt Marianna
jegyzd -

CamScannerrel szkennelve



Zala Yarmegyel Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Gldat 1/1

Féldhivatali Féoszialy ingatlan- ‘_ (szernle)
nyilvantariési Oszidly 2. Ugyazonositd:
Magyaro;szég 8860 Nagykanizsa] INYER/TULLAR/20260308/2914
Platan sor 2. 2626.03.09
Zalakaros, Belteriilet, 287/7
i RESZ
t. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
39G28/2008.05.23
AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Mivelési ag / Kiveit Megnevezés Minfisegi asztalyok Terilet {ha nmj} Kataszteri jdvedelem {AK)
Kivett / beépitetien terilet J 5232 0

l. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id8:
39628/2008.05.22

Tulajdonjog

Jogalias: TULAJDONGS

Tulajdoni hanyad: /1

Jogeim: atszallas, 34016/1991.06.07

Eradeti hatdrozat: 48866/2003.12.18

Név: ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8749 ZALAKAROS, Gyagyfurdd tér 1

M, RESZ

2 Bejegyzd hatdrozat, ériezési id6:
39028/2008.05.23

Onéllé szbveges bejegyzés
Atiegyezve 287/4 hrsz-rél

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41261/2009.08.14
Vezetékjog

vazrajz szerint meghatérozott részre

Tm2re )

Név: E.ON DEL-DUNANTUL!I ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODE RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 7626 PECS, Btiza tér 8/A.

Az E-hiteles wiajdonlap-masclat tartalma a kiaddst megeldz§ napig megegyszik az ingatlan-nylivdntartasban szereplt adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teijes masolat valamenny: bejegyzést tartalmarza. Bz az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsill hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDOMI LAP VEGE



Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tutajdonilap-mdsolat Oldal 1/1

- Foldhivatali Féosztaly Ingatian- ) (szemle)
. nyilvéntartasi Oszidly 2. Ugyazonositd:
| Magyarorszdg 8200 Nagykanizsa, INYER/TULLAP/20260309/297 S
Platan sor 2. 2626.03.09
Zalakaros, Beiteriiiet, 287/8
| RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
39028/20608.05.23
AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Milvelési ag / Kivett Megnevezés Mindseqi osztalyok Teriitet (ha nm) Kataszieri jdvedelem (AK)
Kivatt / beepiietlen teriilet o} 8908 0
il. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezssi idé:
39028/2008.05.23

Tulaidonjog

Jogalids: TULAJDONOS

Tutajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: atszallas, 340716/19%1.06.07

tredeti hatdrozat: 48866/2003.12.18

Név: ZALAKAROS VAROS GNKORMANYZATA
Jogosult cime: 8749 ZALAKAROS, Gyogyflirdd tér 1

i1, RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, érkerasi idé:
39028/2008.05.23
Vezelékjog

vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi dvezetre vonatkozd tilalom

Eredeti hatdrozat: 48161/2007.10.11

Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZAT! ZARTKORGEN MUKODG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 7626 PECS, Bliza tér 8/A.

7. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé:
39028/2008.05.23
Cnalis széveges bejegyzés
Atjegyezve 287/4 hraz-rél

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
42192/2008.07.24

Vezetékjog

vazrajz szerint meghatérozott részre

5m2 nagysagy terdletre

Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALSZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 7626 PECS, Buza tér 8/A.

4, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
41262/2009.08.14

Vezetékjog

vazrajz szerint meghatarozott részre

4 m2-re,

Mév: £.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 7626 PECS, Blza tér /A,

Az E-hiteles tulajdonilap-masclat tartalma 2 kiadédst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl adatokkai. A szemle
méasolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsdi hiteles bizonyite erejl dokumentumnak.

TULAJDONE LAP VEGE



Tulajdentap-masolat

Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Oldai 1/1

Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- , (szemie)
nyilvantartdsi Osztaly 2. Ugyazonosité: -
Magyarorszag 8800 Nagykanizsa, INYER/TULLAP/20260309/2914%
Platan sor 2, 2026.03.09
Zalakaros, Belieriilet, 287/12
I.RESZ
I8 Bejegyz6 hatdrozal, érkezési idé:
32776/2009.62.25
AZ INGATLAN ADATAL ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mlivelési ag / Kivelt Megnevezés Mindségi osztalyok Teritlet {ha am} Kataszieri jovedelem {AK)
Kivett / heépitetien terliet o] 3625 0

H. RESZ

1, Bejegyzé hatarozat, ériezési idd:
32770/2009.02.25

Tulajdonjog

Jogailas: TULAJDONOS

Tulajdeni hanyad: 171

Jogoim: atszéllas, 34019/1991 06.07

Mév: ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8749 ZALAKARDS, Gyogyfurdd tér 1

il RESZ

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
32770/2009.02.25

Onallo sziveges bejegyzés
Megosztds folytdn dtjegyezve a 287/10 helyrajzi szamidl,

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsclat tartalma a kiadast megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartashan szerepid adatokkal A szemle
masciat a fennallc bejegyréseket, a telfes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsl hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak.

TULAJDON] LAP VEGE
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3
Ertékelés 6sszefoglalé adatlap

MEGBIZO

Zalakaros Varos Onkormanyzata
8749, Zalakaros, Gyogyfirdd tér 1.

MEGBIZAS TARGYA

Zalakaros, Termal u és Ud{ild sor 287/7.és 287/8. és 297 /12.hrsz-0
ingatlanok piaci €rtékmegallapitasa.

AZ INGATLAN CIME

Telepiilés: Zalakaros, Termal u. és Udiild sor és Vadvirag utca

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Zalakaros Varos Onkormanyzata 1/1

INGATLANOK BEMUTATASA
nyilvantartasi  tertlete muvelési aga Ovezeti besorolasa
szama
287/7. hrsz 5232 m2  kivett beépitetlen tertilet Vit-6
287/8. hrsz 8908 m2  kivett beépitetlen tertlet Vt-6
287/12.hrsz 3925 m2  kivett beépitetlen tertilet Vi-6
ERTEKMEGALLAPITAS

Ingatlan fajlagos értéke:
287/7. hrsz: 5232 m2 * 10 855,- Ft/m2 = 56 793 360 Ft (nettd)
287/8. hrsz: 8908 m2 * 10 855,-Ft/ m2 = 96 696 340 Ft (nettd)
287/12.hrsz: 3925m2 * 10 855,- Ft/m2 = 42 605 875 Ft (nettd)

1

Nagykanizsa, 2026. marcius 15.

Készitette: Y PV L S

.......................................

Imre Béla



Ingatlan értékelés

1. Elézmény

Zalakaros Varos Onkorméanyzata nevében a Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi osztalya megbizast adott a Zalakaros, Termal u., Uduld sor és
Vadvirag utca 287/7 és 287 /8.és 287 /12. hrsz alatti beépitetlen ingatlanok
jelen piaci forgalmi érték megallapitasara. Az ingatlanokat 2024. évben mar
értekeltem, igy a jelen értékelés soran attekintettem a piaci valtozasokat,

2. Alapadatok

Megbizd :  Zalakaros Varos Onkorméanyzata
8749 Zalakaros, Gyogyftirdé tér 1.

Megbizott: Imre Béla ingatlanforgalmi értékbecslé
Nagykanizsa, Bocskai u. 6/c¢

Megbizas targya: Zalakaros Udiilé sor 287/7. és 287/8. és 287/12.
hrsz ingatlanok értékbecslése.

Az értékeléshez sziikséges alapadatokat a megbizdé altal megkiildott
tulajdoni lapon szerepld telekadatok és szabidlyozdsi tervi informadaciok
szolgaltattik. Az értékeliést megeldézéen 2026. marcius 13-dn helyszini
szemlét tartottam.

3. Ertékelés modja

Korabbi értékelési fellilvizsgalattol eltérden az elmult 4-8 év tikrében a
jelenlegi piaci viszonyok alapjan tj 6sszehasonlito értékelést végeztem.
Kerestem és talaltam a piacon meghirdetett ingatlanok kézoétt hasonlé
adottsagu ingatlanokat, melyeket az 5. pontban soroltam fel. A piacon
akar kétszeres szorassal talalhatok kinalati arak, A 7700 Ft/m-t6] a
14 507 Ft/m2 arig. Ettd]l szélsOségesebb kinalatokat figyelmen kival
hagytam. A felsoroltak kozott harom hasonld szabalyozassal és fekvési
adottsagokkal rendelkezik. A negyedik ingatlan fekvésében és
szabéalyozasi elbirasaiban jelentésen eltér a targyi ingatlantol, ezért az
ott felhozott adatokat figyelmen kiviil hagytam. Minden 6sszehasonlitd
ingatlan esetében utaltam az eltérést okozd korrekcidkra.



4. Megallapitasok
Ingatlan elhelyezkedésének leirdsa:

Az ingatlan Zala megyében, Magyarorszag dél-nyugati részén
Zalakaros varosban helyezkedik el.

Zalakaros nevezetes flird6hely, jelentds idegenforgalommal, méltan tart
nagy érdeklédésre szamot. Az ingatlan a firdétdl délre helyezkedik el
a fouttol keletre lévé parhuzamos utcaban.

A targyl ingatlan Zalakaros koézponti részéhez kézel talalhato.
Kérnyezetében szallodai szolgaltatasok sora épuilt ki €s a targyi telek is
alkalmas tébbszintes tarsas jellegli épllet elhelyezésére.

Az ingatlan meghoézelitése

Az ingatlan a varoskézponti elhelyezkedése alapjan egy teljesen
kiépitett megkozelitéssel biztositott. A varoson atvezetd 7522, j. allami
kdzlitra (elnevezése szerint Termal 1it) csatlakozé Udiilé sor Gton kb 60
m-t haladva keleti iranyban a két ingatlant magaban foglaldé témb dél-
nyugatl sarkahoz érkeztink. A 287/12. hrsz-0 ingatlan a Termal 4t és
Udiilé sor sarkan talalhaté.

Domborzati viszonyok:
A tertilet a Termal uttdl keletre lejt, azonban a két telek egylittes
tertilete mar csaknem vizszintes. A 287/12. hrsz-u terllet egy kissé
nagyobb keleti lejtéssel rendelkezik.

A teriilet mivelési viszonyai:

Az értékelés targyat képezd ingatlan jelenleg termelésbdl kivett,
beépitetlen tertilet. A valosagban zdldterilet, melyen eseti jelleggel
cirkusz kiteleplilés torténik. A 287/8. hrsz-u ingatlan déli szélén egy
sav  hhzodik mint egy teleknyél, azonban valoszin(i, hogy a
transzformator dllomas elhelyezése miatt alakitottak ki.

A teriilet szabidlyozasa, hasznosithatosaga:

A tertilet hasznosithatdésagat a Varos szabalyozasi terve hatarozza meg.
A szabalyozas szerint az alabbi szabalyok betartasaval lehet a hasznositast
folytatni.

Kivonat
Zalakaros Viros Onkorméanyzata
19/2015. {IX.11.) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél
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Epités dltalinos szabilyai

-1
2
- N , ) ””.j’f;--a‘:f z;*‘"t\c l;;&
' onsea . , SRV B 19
L {omer |
L i e
2 _— [ oresg’
s oo :
v e
- L e
84 ! pos— gg
gﬁ‘ﬁ R4 { -._f'
.. R . _,: 1 [i37 2] ;‘!
Gow e
L mmzi
3 28
; 0aee : -
el p— ;
/jB C D E F G
1 Vt-1 V-2 Vi-3 V-4 Vt-3 V-6
2K ialakithatd 20m, 300 20m, 800 [,500 m2 [BOm,1500 |, 180m2 d40m, 3000
legkisebb  jm2 m?2 m2 m2
telekszéless
ég és teriilet
3Beépithetd kialakult kialakult 500 m2 F 1500 m2  ikialakult
legkisebb
telekszéless
cg s
teriilete
dibeépitési (O ldathatar [Zartsort zartsord  |szabadonall partsort  [Szabadon
mad: on 4116 o 4llo




B C D E F G

A

SMegengedet B0 % 60% 80 % 40% 100%” B0 %
t
legnagyobb
heépitettség

6jA Homlokzat{Homlokzat Homlokzat Homlokzat Homlokz
megengedettmagassag: imagassdg: jmagassig: imagassdg: fatmagassa
legnagyobb {7.5 m 13,5m 11,6 m 120m g 11,0m12.5m
bepitési  [Fpiiletmag [Epiiletmagas|Epiiletmag [Epiiletmagas|Epiiletma Epiﬂamagas
magassag j@assag: 7.5 sag: 12,5 m jassag: 10,0s4g: 10,0 m |gassag: l@agli}aﬁm

m m 10,0 m

70ldalkert 5.0 m - - 5.0 m - 5.0m
legkisebb
mértéke

8lKialakithato 30 % 10 % 10 % 30% 0% 40 %
legkisebb
zéldfetilet
mértéke

OlE{okert  [llleszkedés|[lleszkedés 0,0 m 5,0 m 0,0m  [lileszkedés
egkisebb  |szabdlya |szabdlya szabalya
mértéke  Iszerint  [zerint iszerim

Telepiiléskozpont teriilet

21. §3%2 (1)3%3 A \Vt-17, V-2, Vt-37, ,Vt-4”, és ,Vt-5” és ,Vt-6” jelt
teleptiléskodzpont vegyes rendeltetésti 6vezet a telepiilés miik6dését biztosits,
a lakorendeltetést nem zavaro, jellemzden vegyes rendeltetésti éptletek
elhelyezésére szolgal.

(2)34 A teleptiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet onalloan vagy
vegyesen:

a) lako,

b} igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jelleghl, didkszallas,

d} hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, kdzdsségi szérakoztato,

f} sport és

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A ,Vi-5” jel telepliléskozpont vegyes rendeltetéstt dvezetben elhelyezhetd

szérakozzété rendeltetést is tartalmazhat.



(4)35 A telepiiléskdzpont vegyes rendeltetés(i dvezetek épitési hasznalatanak
megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi szabalyait a £, melickiet
' ¢ tartalmazza.

4.2. Piaci tényezok viltozdsai:

A piaci tényezdk megallapitasa érdekében attekintem a jelenlegi piaci
kinalatot, annak fajlagos ar alakulasat.

Ennek érdekében néhany osszehasonlitas alapjaul szolgalé ingatlant
vettem vizsgélat ala.

A korabbi értékelés iddszakban az ingatlanpiacon bekdvetkezett egy
jelentdés keresiet ndvekedés. Ez {6ként a lakéingatlanok tekintetében
érvényestilt, hiszen a CSOK és egyéb kedvezmények hatasa miatt
kévetkezett be. Ugyanez nem mondhat6 el az Gdtlékre, f6ként nem a
tarsas Udulék, szallodak ingatlanjainak tekintetében. Ennek ellenére
az arfelhajté hatds ezeknél a terlileteknél is bekdvetkezett. A
frekventaltabb tertiletek (és ezt Zalakaroson kiviilre értem) esetében
érvényesiilt i1s a magasabb ar. Jelen idészakban Zalakaros
tekintetében er6sédott a kinalati piac, azonban a keresleti nem kévette
ezt a novekedést, igy kdvetkezhet be, hogy eléggé valtozd arak jelennek
meg, de a kinalat hossz(l idén at nem talal vevére.

5. Osszehasonlité értékelés:
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Az értékelendd ingatlan és 6sszehasonlité ingatlanok elhelyezkedése

O sszehasonlitd adatok

1. Zalakaroson az értékelendé ingatlannal azonos témbben, tehat azonos
szabalyozasi eléirasokkal bird, térmértékében kisebb alaptertilet(i, de
beépithetd telek azonos infrastrukturalis adottsagokkal az alabbi

kinalattal.

Zalakaras eladd UdiiGtelek 3929 ny tolekterilon: 57 57 milié Ft

rrllih Ft
32 v

Zalakaros sladd telek

R b e

ks Pty bximbugs

Szamitott fajlagos kinalati ar:
57 000 000 Ft/ 3929 m2 = 14 507Ft/m2

Az értékelt terliletekkel szembeni tertilet a Termal utca nyugati
oldalan. Adottsagok hasonléak. A kézmUvek az Alma utcaban allnak

rendelkezésre.
Ertékkorrekciot nem alkalmazok.



2. Zalakaros Vadvirag utcaban, az értékelttel szomszédos tdmbben
talathaté az alabb meghirdetett telek. Elhelyezkedéését tekintve egy
tdmbbel a féuttol hatrébb. Adottsagai hasonléak.

Zalakares, Zata megye £ Taviepen

it

drdchverat telek

24,99 millis Ft .
S m et sre £ 2086 mz
Elado Udiddbvezeti telek
Bedndbatdasy 0% VIZ tedban
SEmmieniel mutatd 2T wiedhan
Erutto sTNmEn et pSEEEE] stedban
ey utcdhan

Szamitott fajlagos kinalati ar:

24 900 000 Ft/ 2086 m2 = 11 937 Ft/m2

Szinte szomszédos ingatlan, igy értékkorekcioval nem szamolok.



3. Zalakaroson szintén az értékelendéhoz nagyon kozel taldlhaté az alabb
kinalt ingatlan. Az elézével azonos elhelyezkedésti ingatlan jelentésen
alacsonyabb aron kinalva.

Zalakaros, Zala megye § Tdmen

5 taik
2190 mmm £t ) s% 5 r;':z

Elado (dilicdvezeti telek

Badothmiséy 30% Wiy udeaban

Srzmtiey st mulate haz wedhan
Cestoms utcdiran

wtedban
Szamitott fajlagos kinalati ar:
21 900 000 Ft/ 2843 m2 =7 700 Ft/m?2
Ertékkorrekci6:

Specialis (Ksp- kiilénleges sporttertlet] besorolasa miatt az
értékesithetdség nehezebb mint a targyi ingatlanok esetében, ezért a
kinalati ar is észrevehetéen nyomottabb mint a tébbi ésszehasonlité
ingatlan esetében. ezért az 6sszehasonlitdo arat 10% értékndveléssel
veszem figyelembe.

Korrigalt 6sszehasonlité ar: 7 700 * 1,1 = 8 470 Ft/m2



4. Zalakaros Hegyalja utcdban az alabbi csaladihazas telek van a kinalati
palettan. Az ingatlan a teleptilés északi lakéteriiletén talathaté.
Infrastruktira szempontjabol a kézmutivek hasonlé adottsagtiak,
azonban a szolgaltatd infrastruktura tavolabb esik. A tertilet a firdétél
mintegy 2 km-re van.

B fainboess

Zniskaros oladd egyéb teiek 3660 ny eieiteriietd: 39.5 millio Ft
39.5 mithia Ft Ve
3580 m

Lo Tasimonsneny

Kilinioges adotteagy telek keresi betelerdin Jatakaroson!

an R fme R AT SRR & NITEE Fonnenite by wialdefey TR LIGT R,

LAy mgEmertde s
Tulpjdormagok

Szamitott fajlagos kinalati ar:

39 500 000 Ft/ 3660 m2 = 10 792 Ft/m2
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6. Ingatianok értékének megallapitasa

Atlagos fajlagos érték szimitas

A négy 6sszehasonlité adatbdl szamtani atlaggal alakitom ki az
Osszehasonlité fajlagos arat.
(14 507 + 11 937 + 8 470 +10 792)/4= 11 426 Ft/m?2

Tekintettel arra, hogy a kinalati piacon megjelend ar altalaban alkukeépes ar,
mely realizalodas esetén atlagosan 5% alkumértéket takar. Ezzel az értékkel
csokkentem a kinalati atlagarat.

Szamitott fajlagos ar: 11 426 * 0,95 = 10 855 Ft/m2

Jelen idoponthan az értékelt két telek piaci forgalmi értéke
az alabbi:
287/7. hrsz: 5232 m2 * 10 855,- Ft/m2 = 56 793 360 Ft

{(netto)

287/8. hrsz: 8908 m2 * 10 855,-Ft/ m2 = 96 696 340 Ft
{(netté)

287/12.hrsz: 3925m2 * 10 855,- Ft/m2 = 42 605 875 Ft
(nettd)

Az AFA torvény értelmében az épitési telkek elsé értékesitése AFA
koteles, ennek megfeleloen az osszehasonlitd teriiletek esetében is
fennall ez a kotelezettség. Tebat a becsiilt forgalmi érték nettd érték.

6. Megjegyzések, feltételek
Fenti forgalmi érték értékallandosagat 3 honapig tartom fenn.

Az alapadatok tekintetében a megbizdtél kapott adatokat valamint a
féldhivatali adatokat megbizhatonak tekintettiik, forgalomképes és
tehermenetes ingatlannal szamoltam.

Az értékelés a helyszini szemlén megallapitott allapotra vonatkozik, kiilon
vizsgalatokat nem végeztem.

Az értékbecslés a megadottdl eltérd célra nem hasznalhatd.

Nagykanizsa, 2026. marcius 15. ) /

cf-mt}é’u-f A
Imre Béla

ingatianforgalmi értékbecsld
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287/8 hrsz



287/12 hrsz

287/12 hrsz



287/12 hrsz



Az értékelendd ingatlan és dsszehasonlitd ingatlanok elhelyezkedése



s 3 )‘ I ( 1 'f L
TERULETHASZNALATI SLERZODES T

mely létrejott egyrészrol

Név: Zalakaros Varos Onkormdnyzata
Székhelye: 8749 Zalakaros, Gyopgyfirdé tér |,
Addszdm: 15704336-2-2,

Bankszdmlaszim. 11749015-15432230

Képviscletében eljdr: Novik Ferenc polgdrmester, mint Hasznslatha adé,
(tovabbiakban: Kdzit kezeld),

mésrészrdl

Néy: Refle Gydngyi
Sziletési név: Refle Gylngyi
Sziiletési hely és idd: Mezdtar 1971.12.10,
Anyja neve: Parcak Gytingyi
Csalédi gazdasig sz: 20/00834

MVH reg. s2.: 1004284275
Foldmiives ny. sz. ) 510120/2/2014.04.23.
Lakcime: 8800 Nagykanizsa, Magyar u. 105. b. épiilet f52./13.,
Személyi azonosité jele: 2-711210-1451
Adéazonosité jele: 33832380106

mint Hasznalatba vevé (tovdbbiakban: Haszndlatba vevd), egyiittesen: Szerzddd Felek kizitt a
mai napon, az alul it helyen, az alabbiakban részletezett feltételek szerint:

1. Zalakaros Viros Onkorményzata az aldbb felsorolt helyi kiizutak kezelbje:

- Zalakaros kiilteriilet 0164/1 hrsz.-4, kivett kdzit megjeldlést, 7560 m’ alapteriiletd ingatlan;
- Zalakaros kiilterittet 016472 hrsz.-G, kivett kozut megjeldlést, 4275 m? alapteritlerd ingatlan;
- Zalakaros kiilteriilet 0164/3 hrsz.-0, kivett kdzit megjeloiéstt, 3662 m? alapteritletit ingatlan;
- Zalakaros kiilteriilet 0164/4 hrsz.-0, kivett kozit megjeldtésii, 3882 m? alapteriilet(: ingatlan;
- Zalakaros kiilteriilet 0166/1 hrsz.-, kivett kdzit megjelslést, 5321 m? alapteriileti ingatian;
- Zalakaros kiilteriilet 0166/2 hrsz.-0, kivett kozut megjelsléstt, 5382 m? alapteriiletii ingatlan;
- Zalakaros kilteriilet 0166/70 hrsz.-i;, kivett kdzit megjeislésii, 2437 m? alapteritlet( ingatlan;
- Zalakaros kitlteriilet 0166/5 hrsz.-ii, kivett kzit megjeldlésti, 2582 m? alapteriiletii ingatlan;
- Zalakaros kiilteriifet 0166/6 hrsz.-0, kivett k8zit megjeldlési, 1925 m? alapteriileti ingatlan;
- Zatakaros kiilterillet 0166/3 hrsz.-0, kivett kdzit megjeltlési, 4132 m? alapteriiletd ingatlan.

(sszes teriilet: 4 ha 1158 m2.
2. Szerz6dé felek megdlapodrak abban, hogy a kozit teriiletének nem kozlekedési céld

igénybevételéhez a Kozat kezeldje hasznilatba adja, a Hasznald pedig haszndlatba veszi az 1.
pontban megjeloit helyi kizatakat. A megillapodds a kozdti kozlekedésrdl szol6 1988. évi L
térvény (a tovabbiakban: Kkt) 36. § (1) bekezdése valamint a nemzeti vagyonrd! szol6 2011, évi
CXCVI térvény Nvtv. 6. § (1) bekezdésében foglaitak alapjan j&n létre.

3. Szerzdd6 Felek 2020. mércius 1. napjatél 2025, november 30. napjdig tarté hatirozott idére
kétnek szerzbdés!.

4. A haszndlatért Hasznilatba vevé haszndlati dij fizetésére kiteles. A szerzédés aldirdsanak
térgyévében idGardnyosan 83.333 Fi+ Afa, melynek befizetési hatdrideje 2020. dprilis 30. nap.
Ezt kiivetden a haszndlat dija Ssszesen évi 100,000 Ft + Afa, melyet Atutalassal két részletben a
11749015-15432230 szdmd szdmlira kell befizetni, Az elsd résztet csedékessége minden év
méreius 30. nap, 2 masedik részlet oktéber 30. nap. Amennyiben a Hasznilatba vevd késedelmesen
egyenliti ki a haszndlati dijat, a késedelem idejére a Polgari Torvénykonyv 6:48. § (1) bekezdése
szerinti késedelmi kamatot koteles a Kozut-kezeld részére megfizetni.

5. A hasznalal joga mésra nem ruhdzhaté 4t, harnmadik személynek haszndlatba nem adhaté. E
rendelkezések megszegdse a szerzbdés azonnali hatdly felmondasdt alapozza meg.

6. Hasznal6 kotelezettséget vallal arra, hogy a csapadékviz lefolydssal érintett Zalakaros Alma utca
melletti teriiletek Termdl Gt feldle részén, a foldgat mellett kb. 15 méter széles savot mivelés nélkil
hagy, amelyet a Hasznilatba adé befiivesit, és a KAROS-PARK Virosgazdilkodisi Korlatolt
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Felelbsségi Tarsasipgal (Cg.20-09-065231, székhely: 8749 Zalakaros, Behiak 1323/6. addszim:
12770092-2-20) fog karbantartani. '

7. A szerzidés megszinik,
a) a hathrozolt idd elleltével,

[ b) ha felek a szerzbdést kbzbs megegyezdssel, irdsban megsziintetik,
§ ¢) ha birmelyik (&l a szerzddést, a mezbgazdasigi év végére feimondia,

d) az arra jogosult az e szerzGdésben szabalyozottak szerint, irdsban, azonnali hatalyG felmondast

gyakorol.
8. Birmelyik fél jogosult a szcrzddést 30 napos felmonddsi hatdriddvel, a misik félhez intézett
nyilatkozattal, az hénap utolsd uvapjéra felmondani. A felmondds érvényességéhez annak irdsba
foglaldsa szilkséges.
9. Szerzddd felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzidés felmondsa csetén a Haszndlatba vev
legkésibb felmondds kozlését kovetd 30. mapon kételes a kbzutakat a Kozitkezeld birtokaba
visszabocsatani.
10. Szerz6d6 felek megaliapodnak abban, hogy amennyiben a Haszndlatba vevd 60 napot meghaladd
késedelembe esik a haszndlati dijjal, Ggy a Kozit kezelje az eredménytelen irdsbeli felszlitist
kivetden.— amelyben legalibb 8 napos teljesitési hatariddt tizott ~ jogosult irisban, azonnali hatéllyal
felmondani a jelen szerzbdést.
11. Szerzddd felek megillapodnak abban, hogy a jognyilatkozatot azon a mapon kell kdzditnek
tekinteni, amikor azt a cimzett vagy helyettes dtvevdje tvette; az dtvételt kifejezetten megtagadta,
itletve ha a killdemény ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, akkor a killdemény postira addsinak
napjat kdvetd Gtédik napon (a postira adds napja a hatariddbe nem szimit bele).
Szerz6dd Felek megdonthetetlen vélelmet Allitanak fel a tekintetben, hogy a postai ton megkiildott
nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kell tekinteni — éspedig a kiildemény postdra adasanak
napjat kévetd 6todik napon -, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladdhoz ismeretlen helyre
kéltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz3désben megadott éresitési cime
megvéltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megviitozdsrdl 2 miasik felet eldzetesen értesitette
volna.
12. Jelen szerzddést mbdositani csak a Szerzddd felek kdziéis megegyezésével, irasban lehet.
13. A nemzeti vagyonrdl sz6i6 2011. évi_CXCVL trvény Il. § (10) bekezdése a nemzeti
vagyon hasznositasira vonatkozd szerzddés csak természetes személlyel vagy dtldthatd szervezettel
kithetd. A jelen szerzddést aldfrd személyek biintet8jogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy e
szerzbdés megkStése jogukban all. Hasznilatba vevd kijelenti, hogy cselekvBképes, nagykori
allampolgdr, a Kozt kezeldje kijelenti, hogy a jelen szerzddést aldiré képviseldje rendelkezik
felhatalmazdssal a jelen szerzddés aldirdsdra.
14. Az itt nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Trvénykonyvrdl széld 2013. évi V. trvény,
nemzeti vagyonrdl sz016 2011, évi CXCVL torvény, és a kozati kozlekedésrdl szol6 1988. évi 1.
térvény rendelkezéseit kell alkalmazni. Szerz8dé felek a jelen szerzddést, elolvasds és kolesonds
értelmezés utin, mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyezét, 4 példinyban helybenhagyolag
irjak al, melybéi 3 példany a Kozit kezelgjét 1 példany a Haszndlot illet: illet meg.
SRR T
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Refle Gydngyi
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Magyar u. 105. b, epdiet fsz./13.

Tisztelt Refle Gydngyi!

Tajékoztatom, hogy Zalakaros Varos Onkorményzata és On kéz6tt 2020. februdr 28-dn
aldirdsra keriilt terillethasznélati megallapodas alapjan On a kivett kdzat megjelélési helyi
kézutak teriiletének nem kizlekedési céli igénybevételéhez kapott hozzdjirulast az
dnkormdinyzattél, mint a Kozat kezeldjétol.

A 2007. évi XVII. Tdmogatdsi torvény 44. § (7) bekezdése szerint a jegyzd hat6ségi bizonyitvanyt a
jogszer( foldhasznalatrdl fSldhaszndlénak adhat, azonban a fenti megatiapodas kivett
kozutakrél szél.

A mezG- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi térvény),, 1. §
(1} szerint a mezd- és erddgazdasdgi hasznositasu fold (a tovabbiakban: f8ld) tulajdonjoginak
megszerzésére, a foldin haszonélvezeti jog alapitdsdra, a fold haszndlatdra, tovdbbd a szerzési
korldtozdsok ellendrzésére, és a helyi foldbizottsdgra vonatkezi rendelkezéseket dllapitja meg.”

o 1 7. mezd-, erddgazdasdgi hasznositdsy fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, kilteriler) figgetleniil
valamennyi olyan [ldrészler, amely az ingatlan-nyilvdniartdsban szdntd, szdlé, gyiimdlcsds, kert, rét,
legeld (gyep). nddas, erdG és fdsitott teriilet mitvelési dgban van nyilvdntartva, tovdbbd az olyan
miivelés aldl kiveit teriiletként nyilvdntartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvéntartdsban
Orszagos Erdédllomdny Adattdrban erddként nyilvdntartolt terilet jogi jelleg van feljegyezve;”

A foldhaszndlati nyilvdntartds réstletes szabdlyairdl szole 356/2007. (XI1. 23.)
Kornerendelet 2. § (1) bekezdéshen foglalt fogalom szerint On newm féldhasznild a kivett
helyi kéizutakon. [gazoldsom csak arra lerjedhet ki, hogy On a fenti megallapodas alapjdn
a kivett helyi kBzutak teriiletét nem kozlekedési célt igénybevételéhez jogszeriten a

hasznalja.
Jelen levelemhez mellékelten kiildém a fenti megallapodas dnkorméanyzati részrol aldirt 3
példanyat.

Zalakaros, 2020. marcius 17. o~
{)C.) 3 jf'!—f
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