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Elbterjesztés Zalakaros Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2026. marcius 25-i iilésére

Targy: A kozteriilet hasznalatarol és tablak, feliratok, plakatok elhelyezésének szabalyozasarol
sz616 15/2016 (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalata
Eléterjesztést készitette: Tulok Anett jegyz6, Lantos Sandor aljegyz6

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 23/2026 (I1.12) hatarozataban felkérte a Hivatalt,
hogy dolgozza ki, milyen feltételek mellett adhato bérbe palyazat iitjan a Zalakarosi Korzo flives teriilete
és a teriilet hasznositasara vonatkozoan késziiljon részletes eléterjesztés.

A fentiek okan, tovabba a Gyogyfiird6 tér 11. szam alatti pavilonsor tulajdonosainak/bérldinek nagyobb
kozteriilet hasznalati igénye, illetve egyéb idokozben felmeriilt modositasi igények miatt is sziikségessé
valt a kozteriilet hasznalatardl és tablak, feliratok, plakatok elhelyezésének szabalyozasardl szolo
15/2016 (V1.30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) feliilvizsgalata.

I. A Szo6l6 u. 16. szam alatti zéldteriiletek hasznositasa

A Zalakaros belteriilet 311/1 hrsz, 8749 Zalakaros, Sz616 utca 16. szam alatti kivett latogatokdzpont,
kiszolgald épiilet és fedett szinpad megnevezésii, 3280 m? alapteriiletli ingatlan Zalakaros Varos
Onkorményzatdnak 1/1 tulajdona. A Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft-vel a Karos Korzé
tizemeltetésére kotott szerz6dés alapjan a rendezvénytér térburkolattal hatarolt teriiletének hasznalatara,
izemeltetésére a Turisztikai Nonprofit Kft jogosult az 1. melléklet szerinti térképkivonat alapjan. A
zoldteriilet a koz hasznalataban 4ll6 6nkormanyzati tulajdon, mely az Or. hatalya al4 tartozik (2. §
(2) bekezdés alapjan a rendelet hatalya kiterjed a kdzhasznalatra szolgald, minden olyan Zalakaros
Viéros Onkorményzata tulajdonaban és hasznélataban 4116 teriiletre, melyet rendeltetésének megfelelden
barki hasznalhat, ideértve a kozteriiletnek kozutként, vagy kozparkoloként szolgald részeit is.)

Korabbi években kérelem érkezett kiils6 vallalkozotdl a Szo16 u. 16. szam alatti ingatlan zoldteriiletén
ugralovar, gyermek kérhinta, 6riaskerék felallitasa céljabol.

Mivel a teriilet az Or. hatalya ala tartozik, annak 3. § (6) bekezdése j) pontja alapjan nem adhaté ki
kozteriilet-hasznalati engedély zoldfeliiletre, ha a tervezett haszndlat az ott lévé novénydllomdnyt
maradandoan kdrositja, tovabba a kérelmet a Képvisel-testiilet kiilon dontésében sem tamogatta,
tekintettel a novényzetre gyakorolt karos hatasara, illetve mivel nem illeszkedik a Korzé arculataba.

A fenti rendelkezésekre és a képvisel-testiilet dontése alapjan 3 napot meg nem halad¢ idétartamra keriilt
kozteriilet-hasznalati engedély kiadasra az ingatlan zoldteriiletén (Légvar, trambulin, egyéb felfijhato
ugralé/maszé attrakciok, és ezeket kiegészitd jatékok esetén kozteriilethasznalati dija az Or. 1.
melléklete alapjan 55 Ft/m2/nap, de min. 22.000 Ft/nap).

Villalkozok részérdl idén is felmeriilt az igény a Sz416 u. 16. szam alatti z6ldteriilet turisztikai
attrakciok céljara torténé hosszabb idétartami hasznalatara. Tovabba a Zalakarosi Turisztikai
Nonprofit Kft. is jelezte a 2. melléklet szerinti kérelemben, hogy egyes varosi rendezvényekhez
szilksége lenne a zoldteriiletek egy részének hasznalatira, igy a kiils6s szereplok részére torténd
hasznositast sziikséges 6sszehangolni a Nonprofit Kft. kérelmével is, mely a jovdben is jelentkez igény
lehet.

A fenti ingatlan varoskozponti elhelyezkedése, mérete, a Korzo rendezvénytérhez valo kozelsége miatt
az Aaltalanostol eltérd szabalyozast igényel, igy a teriilet pénziigyi szempontbol optimalis és
hatékonyabb hasznositasa érdekében megfontoland6 a Zalakaros belteriilet 311/1 hrsz-u ingatlant
kivenni az Or. teriileti hatalya al6l, igy annak hasznositasira - a Probus telekhez hasonldan -
Zalakaros Véaros Onkormanyzata KépviselStestilletének az Onkormanyzat vagyonarél, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairol széléo 14/2004 (IV.21.) rendelet
(tovabbiakban: vagyonrend.) 22. § alapjan lenne lehetdség.

A vagyonrend. 20. § (1) alapjan az 6nkormanyzati vagyon hasznositasara a Pénziigyi és Igazgatasi
Bizottsag elozetes véleménye alapjan lehet javaslatot tenni. (2) Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,-
Ft feletti ingd egyéb vagyontargyakrol minden esetben a Képviselotestiilet jogosult donteni. (3)



ingatlanokat a Képviselotestiilet jeloli ki eladasra, hasznositasra a hasznositas modjanak és palyaztatas
indul6 aranak megallapitasaval.

Amennyiben a Sz6l6 u. 16. teriilete kikeriil az Or. hatdlya alél, ugy a képvisel6-testiilet palyazati
uton tudja hasznositani a fenti ingatlan zéldteriiletét, vagy annak meghatarozott részét, tovabba
doéntenie kell a teriilet Nonprofit Kft. részére térténd idoleges hasznilatba adasardl és annak
feltételeirol is.

A turisztikai attrakciok részére javasolt kijelolni egy teriiletet, ahova a palyazati kiiras szolna. A
teriilet kijelolésénél a ,,Miénk itt a tér” ciml palyazatban tervezett fejlesztéseket, beruhazasokat (3.
melléklet) azok megvaldsitdsanak tervezett kezdd idpontjat is figyelembe kell venni. A rendelet-
tervezet elfogadasa esetén ezen teriillet vonatkozasaban a palyaztatasi eljaras lefolytatasira a
vagyonrendeletben foglalt szabalyok lesznek az iranyadok.

II. Zalakaros, Gyégyfiirdé tér 11. szam alatti pavilonsor tulajdonosainak/bérléinek nagyobb
kozteriilet hasznalati igénye

Az Or. 9. § (7) bekezdés b) pontja alapjan , 4 kozteriilet haszndlatdra engedély csak az aldbbi
Seltételekkel adhato ki. ... A varoskozpontban lévé Gyogyfiirdd tér 11. pavilon soron a kerthelyiség vagy
vendégldto terasz, iizletelotér esetén minimum 4 m széles — a termeldi piac sor térkovezett szegélyétol
szdamitott - gyalogos forgalom szamdra alkalmas kozlekedési sdav szabadon maradjon.”

Tekintettel a fentiekre a Hivatal a rendeletben meghatarozott 4 m széles teriiletet, illetve a kiadott
kozteriilet-hasznalati engedélyekben szereplé tavolsagokat is kimérte. A kimérés alapjan
megallapitottuk, hogy az esetek tobbségében a ténylegesen hasznalt teriilet eltér a korabban kérelmezett
teriiletektdl, illetve a 4 méter széles kozlekedési teriilet sem biztositott mindenhol.

A helyszini mérés soran tobben, els6sorban a pavilonsori vendéglék iizemeltet6i jelezték, illetve
irasban is kérelmezték, hogy amennyiben van ra lehetdség, a jelenleginél tobb teriiletet is
hasznalnanak, illetve a nagyobb teriilet utan fizetnék meg a kozteriilet-hasznalati dijat. (A kérelmek az
eloterjesztés 4. mellékletét képezik.)

A fentieken til a piacon arusito Gstermeldktél is érkezett telefonos megkeresés, miszerint a piacra
torténd ki-, és berakodas miatt 0k a 4 méteres el6iras valtozatlanul hagyasat kérik, tovabba
érdeklodtek arrdl is, hogy az Ostermelok a kozteriileti fizetd parkolas bevezetése esetén tudnak-e
kedvezményesen parkolni, hiszen tobbségiik nem zalakarosi lakos, hanem a kornyezo telepiilésekrol
jar a zalakarosi piacra. Az dstermelOk részérdl Lovaszné Baranyi Magdolna kiildétt elektronikus levelet,
melyben a kozteriileti fizetd parkolas bevezetése esetén az 6stermeldk szempontjait, kéréseit fogalmazta
meg. A levél az el6terjesztés 5. mellékletét képezi.

A rendeletben meghatarozott 4 méter széles kozlekedési teriilet sziikségességének megvizsgalasa
érdekében megkerestiik a tiizvédelmi hatésagot, akik a helyszini szemlét tartottak, megvizsgaltak a
jelenlegi helyzetet, és arrol tajékoztattak, hogy tiizvédelmi szempontbél nincs akadalya a kozlekedési
teriilet lecsokkentésének.

Két étterem el6tt jelenleg is csak 2,5 méter a kozlekedési teriilet szélessége, tovabbi két étterem jelezte,
hogy igénybe vennék a lehetd legnagyobb kozteriiletet, amennyiben a kozlekedési teriilet szélességének
csokkentésére sor keriil. A gyalogos kozlekedés a rendezvények Korzd teriiletére torténd athelyezésével
lecsokkent. A fentiek miatt megfontoland6 a 4 méter széles kozlekedési teriilet 2,5 méterre torténd
csbkkentése, igy a kibdvitett teriilethasznalatb6l magasabb Osszegii kozteriilethasznalati dijbél
szarmazé bevételre tehet szert az 6nkormanyzat. A kozlekedési teriilet szélességét a képviseld-
testiilet 4 méter és 2,5 méter k6zott barhol meghatarozhatja.

(Or. 1. melléklet alapjan fizetendd kozteriilethasznalati dij: Gyogyfiirdd tér 7. és 11. szam alatti
pavilonsor Egész évben (12 hoénap) Vendéglato eldkert, terasz:1.900,- Ft/m2/ho, egyéb
kozteriilethasznalat: 1.100,- Ft/m2/ho)

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan az el6zetes hatasvizsgalattal
a jogszabdly elokészitoje felméri a jogszabaly valtozas el6zetes kovetkezményeit. A fenti
jogszabalyhely alapjan az el6zetes hatasvizsgalat keretében a tisztelt KépviselO-testiiletet a
kovetkezokrol tajékoztatom:



Az o6nkormanyzati rendelet cime: A kozteriilet hasznalatardl és tablak, feliratok, plakatok
elhelyezésének szabalyozasarol szold 15/2016 (VI1.30.) énkormanyzati rendelet modositasarol
Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A kozlekedési sav tekintetében a rendelet-tervezet szovege a képviseld-
testiilet altal meghatarozott szempontokhoz tud igazodni. A sav méretének csokkentése révén magasabb
kozteriilet hasznalati bevételeket realizalhat az adott teriileten. A rendelet teriileti hatalyanak
modositasaval pedig a Sz616 u. 16. szam alatti teriilet optimalisabb hasznositasara nyilik lehetdség.
Kornyezeti, egészségi koriilmények: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kozvetlen egészségiigyi,
kornyezetre gyakorolt hatasa nincs.

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatisa: A rendelet mddositasat kovetdéen az adminisztrativ
terhek varhatéan nem fognak novekedni.

Egyéb hatdsa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A rendelet modositasara a beérkezett kérelmek, igények,
Osszehangolasa, az Onkormdanyzat teriileteinek jobb hasznositdsa, az Onkormaényzati bevételek
optimalizalasa miatt van sziikség.

A rendelet megalkotasanak elmaraddsa esetén varhaté kovetkezmények: Az Snkormanyzat a
kozteriilet hasznalatot csak a jelenlegi formajaban tudna tovabbra is engedélyezni, a Zalakaros belteriilet
311/1 hrsz-0 ingatlan Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft. altal nem hasznalt részének hasznositasara
a tovabbiakban is csak nagyon korlatozottan lenne lehetdség.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

A rendelet-tervezet Osszeallitasanak targyi, személyi, szervezeti feltételei Zalakarosi Kozos
Onkormanyzati Hivatalnal rendelkezésre allnak.

A fentiek figyelembevételével a melléklet szerinti rendelet-tervezet keriilt elokészitésre, kérem hogy a
képviselo-testiilet a rendeleti javaslatot fogadja el!

Rendeleti javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megalkotja a kozteriilet hasznalatarol
és tablak, feliratok, plakatok elhelyezésének szabalyozasarél széléo 15/2016 (VI.30.)
onkormanyzati rendelet médositasarol szolé .../2026. (...) onkormanyzati rendeletét.

(A dontéshez mindsitett tobbség sziikséges)

Kérem hogy a képviseld-testiilet a kvetkezd hatarozati javaslatot fogadja el!

Hatarozati j avaslat:

Zalakaros Varos Onkorméinyzatinak Képviselo-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy a Zalakaros
belteriilet 311/1 hrsz-a ingatlan északi részén 800 m” térmértékii teriiletet a Zalakarosi Turisztikai
Nonprofit Kft.

a. 2026.04.04-2026.04.06 kozott Husvéti rendezvény,

b. 2026.05.01-2026.05.03 kozott Majalis,

c. 2026.05.23-2026.05.25 kozott Piinkosdi rendezvény,

d. 2026.05.30-2026.05.31 kozott Valami Amerika Autostalalkozé és Gyermeknap
elnevezésii rendezvények megrendezése céljabol térintésmentesen hasznaljon.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgarmester, Ruzsa Gabriella iigyvezet6

Zalakaros, 2026. marcius 20.

]\\/“ \‘\,\ ’i_/'/
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



