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Eloterjesztés Zalakaros Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2026. marcius 25-i iilésére
Napirend cime: Onkormanyzati tulajdoniéi ingatlanok hasznositasaval kapcsolatos dontések
(287/7,287/8, és 287/12, 0164/1-4, 0166/1-7 hrsz

Eloterjesztd: Antal-Oletics Szilvia dnkormanyzati tigyintéz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. A Zalakaros, 287/7,287/8, és 287/12 hrsz-u ingatlanok hasznositasa:

1. Hordos Zoltdn, a Villa Oliver Kft. (1027 Budapest, Tolgyfa utca 24.) tulajdonosa (a tovabbiakban:
Befektetd) az 1. melléklet szerinti levélben megkereste Zalakaros Varos Polgarmesterét azzal, hogy
a varos teriiletén 3248 lakasos tarsashaz megvaldsitasat tervezi, 40 m? hasznos alapteriiletii lakasok
kialakitasaval.
A beruhazas lehetséges helyszineként Zalakaros Varos Onkorményzatanak tulajdonaban 4ll6 alabbi
belteriileti ingatlanokat jel6lte meg:
- Zalakaros 287/7 hrsz-u, 5232 m? teriiletl
- Zalakaros 287/8 hrsz-1, 8908 m? teriiletii
- Zalakaros 287/12 hrsz-0, 3925 m? teriileti
Az ingatlanok tulajdoni lapjait €s a rendezési terv részletet a 2. sz. melléklet tartalmazza.
Befekteté megkeresésében eldadta, hogy a harom ingatlan koziil elsésorban a két kisebb, a 287/7
hrsz.-i vagy a 287/12 hrsz.-i ingatlan irant érdeklédik.

2. Angyalosi Béla (8749 Zalakaros, Harsfa u. 36.) szintén megkereséssel fordult Zalakaros Varos
Polgarmesteréhez (3. sz. melléklet), amelyben el6adta, hogy a varos teriiletén egy 0—24 6raban
miikédoé, modern, kdrnyezetbarat, 4 beallasos automoso létesitését tervezi.

A beruhazas tervezett helyszineként a Zalakaros 287/12 hrsz.-0, 3925 m? teriiletii onkormanyzati
tulajdont ingatlant jelolte meg. Megkeresésében jelezte, hogy elsédlegesen az ingatlan bérlése
érdekli, masodsorban annak megvasarlasa.

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 19/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) és annak mellékletét képezd telepiilésrendezési terv alapjan a Zalakaros 287/7; 287/8; 287/12
hrsz-0i ingatlanok telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii Gvezeti, Vt-6 jeli Gvezeti besorolasba
tartoznak. A HESZ 21. § (2) bekezdése alapjan ,, a telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet
ondlloan vagy vegyesen:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallas jellegii, didkszdllds,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

) sport és

g) nem iizemi technologidju kutatds-fejlesztés

rendeltetést tartalmazhat.”

A telepiiléskdzponti vegyes rendeltetésii Gvezet (Vt—6) a telepiilésrendezési ¢és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan kozmivesitettség szempontjabdl teljesen kozmiivesitettnek mindsiil. Az érintett ingatlanok el6tt
a kozmiihalézat kiépitett, igy az egyes kozmiivekre torténd racsatlakozas lehetdsége biztositott.

A nemzeti vagyonnal valo felel6s gazdalkodas alapelvének betartasa, valamint az ingatlanok induld
vételaranak meghatarozasa érdekében az dnkormanyzat megbizta Imre Béla ingatlanvagyon értékelét,
aki elkészitette a foldrészletek ingatlanforgalmi értékbecslését (4. sz. melléklet). Az értékbecslés
Osszehasonlité modszerrel késziilt, a piacon meghirdetett, hasonlé adottsagokkal rendelkez6 ingatlanok
kinalati arainak figyelembevételével. Tekintettel arra, hogy a hirdetett ingatlanok kinalati arai jelentds,
kozel kétszeres szOrast mutatnak, az értékbecslés a szélsdséges kinalati arak figyelmen kiviil hagyasaval
keriilt elkészitésre.




HRSZ teriilet Miivelési ag netto fajlagos ar | telek érték (netto)
(m?) (Ft/m2)

287/7 5232 kivett beépitetlen teriilet 10.855 56.793.360,- Ft

287/8 8908 kivett beépitetlen teriilet 10.855 96.696.340.,- Ft

287/12 3925 kivett beépitetlen teriilet 10.855 42.605.875,- Ft

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodés és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lo 14/2004. (IV.21.) szamu 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) lapjan a Zalakaros 287/7; 287/8; 287/12 hrsz-u ingatlanok Zalakaros
Varos Onkormanyzatanak forgalomképes vagyonat képeik. Az Or. 8. § (6) bekezdése alapjan ,,az a
vagyon, amely forgalomképes, hasznosithato, elidegenithets, bérbe, haszndlatba, koncesszioba
adhatd, gazdasagi tdarsasdgba apportként bevihets, megterhelhetd, biztositékul adhato.”

Az Or. 20. §-a irja el6 az 5Snkormanyzati vagyonnal torténd rendelkezés modjat.

20. § (1) Onkormdnyzati vagyon hasznositdsdra a Pénziigyi és Igazgatdsi Bizottsdg elézetes
véleménye alapjan lehet javaslatot tenni. (2) Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,- Ft feletti ingé egyéb
vagyontdargyakrol pedig minden esetben a Képviselotestiilet jogosult donteni. (3) A (2) bekezdésben
meghatdrozott dsszeghatdr feletti értékii ingokat és vagyoni értékii jogokat, valamint ingatlanokat a
Képviseldtestiilet jeloli ki eladdsra, hasznositisra a hasznositis modjanak és pdlydztatds indulo
drdnak megdllapitdsdval.

A nemzeti vagyonnal valo felelos gazdalkodas alapelvének betartasa okan az ingatlanok induld
vételarat nem javasolt alacsonyabb étéken megallapitani az ingatlanforgalmi értékbecslésben
meghatarozott értéknél.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan az ingatlanok értékesitése esetén sziikséges a képviseld-
testiiletnek az ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazati felhivas kozzétételérél donteni. Az
eloterjesztés 5. mell€klete szerint, a vagyonrendeletben foglaltak alapjan elokészitettiik a kapcsolddo
palyazati felhivast. A felhivas tartalmazza az ingatlanhasznositas céljat: szallodaberuhazas
megvalositasa céljabol torténd értékesités.

Amennyiben Angyalosi Béla kérelmére ugy dont a Képvisel6-testiilet, hogy a 287/12 hrsz-u
ingatlant bérlet itjan kivanja hasznositani, gy az Or. 22. § (1) bekezdés alapjan az ingatlan vagyon
hasznositasidra bérlet utjan is lehetséges. A vagyonhasznositis modjarol nyilvanos palyazat,
nyilvanos arverés, nyilvanos arverést kovet6 egyedi ajanlat alapjan dont a Képvisel6-testiilet. A
palyazat kiirasara az Or. 23. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Or. 23. § alapjan a pdlydzati felhivasnak tartalmaznia kell kiilonosen a pdlydzat tdrgydnak
meghatdrozdsat, annak miiszaki, jogi és egyéb feltételeivel egyiitt, az esetleges teljesités helyét és
legkésdbbi hatdridejét, ellenszolgdltatdssal kapcsolatos kikotéseket és feltételeket, az ajanlatok
benyujtdsdra, felbontadsi helyére és idejére, valamint a palydzati tdrgyaldsra vonatkozo idépontokat és
szempontokat.

II. A Termal ut. melletti régi gyiimolcsos melletti kozitként nyilvantartott, miivelés alatt allo
ingatlanok hasznositasa

Zalakaros Véaros Onkormanyzata 2020. februar 28-an szerzédést kotott Refle Gyongyi 8800
Nagykanizsa, Magyar u. 105. b. épiilet fsz/13. sz. alatti lakossal az alabbi kivett koziat megjeldlésti
ingatlanok bérletére vonatkozdan:

- Zalakaros, kiilteriilet 0164/1 hrsz-u 7560 m?2 teriilet(i ingatlan,
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/2 hrsz-t 4275 m2 teriiletii ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/3 hrsz-i 3661 m2 teriiletii ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0164/4 hrsz-u 3882 m?2 teriiletii ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/1 hrsz-u 5321 m?2 teriilet(i ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/2 hrsz-i 5382 m?2 teriiletii ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/70 hrsz-ti 2437 m?2 teriilet(i ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/5 hrsz-1 2582 m?2 teriiletii ingatlan



- Zalakaros, kiilteriilet 0166/6 hrsz-t1 1925 m2 teriiletii ingatlan
- Zalakaros, kiilteriilet 0166/3 hrsz-1 4132 m?2 teriileti ingatlan

Az sszes teriilet egyiitt: 4 ha 1158 m?. A teriiletekre vonatkozé a térképet a 6. sz. melléklet tartalmazza.

A bérleti szerzédésben a felek megallapodtak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasban kozitként
nyilvantartott teriiletek nem kozlekedési céli hasznositasara keriil sor, amely lehet6vé tette a bérld
szdmara, hogy a kozutként nyilvantartott teriileteket a magantulajdonban all6 szomszédos
foldrészletekkel egyiitt, egységesen miivelje. A teriiletekért fizetett bérleti dij minddsszesen a 2020.
februar 28-in kotott szerzédés alapjan 100.000,- Ft + AFA, melyet évente két részletben fizetett a
bérld. A teriiletekre vonatkozo, hatarozott idére kotstt bérleti szerz6dés 2025. november 30-an lejart.
Bérlo jelezte, hogy a teriilet egységes hasznalata miatt szeretné tovabb bérelni a fenti, egyes parcellak
kozotti kozutként jelolt teriileteket. A 2020-ben megallapitott bérleti dij id6kozi inflaciot kovetden
novelt, indexalt 6sszege 2026-ban 153.190+afa.

Az ingatlanok tovabbi hasznositasa érdekében az Or. 20. § alapjan sziikséges azok bérbeadasara
vonatkoz6 nyilvanos palyazati felhivas kiirasa.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és dontson az alabbi
hatérozati javaslatok elfogadasarol.

I. Hatarozati javaslat:
Zalakaros Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
1. az alabbi 6nkormanyzati tulajdonu, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott zalakarosi
ingatlanokat az alabbiak szerinti kivanja hasznositani:

a. 287/7 hrsz-0, 5232 m?, értékesitésre kijelolés vagy bérlet utjan
b. 287/8 hrsz-1, 8908 m?, értékesitésre kijelolés vagy bérlet utjidn
c. 287/12 hrsz-u, 3925 m?, értékesitésre kijelolés vagy bérlet utjin

2. az l. pont szerinti ingatlanok hasznositasara kiirt palyazati felhivasban az ingatlanok induld
vételdrdt— a 2026.03.15-i forduldnappal késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdan- / vagy
bérleti dijat az alabbiak szerint hatdrozza meg:

a. 287/7 hrsz-u ingatlan esetén .................... Ft +/'4'FA
b. 287/8 hrsz-u ingatlan esetén ................... Ft+AFA
c. 287/12 hrsz-u ingatlan esetén ................ Ft+AFA

3. megbizza a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok hasznositasa tigyében eljarjon, és
az el6terjesztés melléklete szerinti palyazati hirdetményeket kozzétegye;
4. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl tajékoztassa a kérelmezoket.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felelos: Czirdkiné Pakular Judit polgarmester

I1. Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete
1. azalabbi 6nkormanyzati tulajdont, kivett kozitként nyilvantartott, a valdsagban mezdgazdasagi

miivelés alatt allo ingatlanok bérbeadas Utjan torténd hasznositasa mellett dont:

Zalakaros, kiilteriilet 0164/1 hrsz-u 7560 m2 teriileti ingatlan,

Zalakaros, kiilteriilet 0164/2 hrsz- 4275 m2 teriiletii ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0164/3 hrsz-u 3661 m2 teriiletii ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0164/4 hrsz-0 3882 m?2 teriilet(i ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/1 hrsz- 5321 m2 teriilet(i ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/2 hrsz-u 5382 m2 teriiletii ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/70 hrsz- 2437 m?2 teriiletii ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/5 hrsz-1i 2582 m?2 teriiletii ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/6 hrsz-u 1925 m2 teriiletii ingatlan

Zalakaros, kiilteriilet 0166/3 hrsz-u 4132 m2 teriiletii ingatlan

2. azl. pont szerinti Osszesen 4 ha 1152 m2 nagysagu ingatlan bérleti dijat ...... Ft/év + AFA
Osszegben hatdrozza meg,
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3. megbizza a polgarmestert az 1. pont szerinti ingatlanok bérletére vonatkozo palyazati
hirdetményt kozzétegye,
4. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse az ingatlan eddigi bérldjét.

(A dontéshez egyszerii szot6bbség sziikséges)

Hataridd: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2026. mércius 18.
(/\i f /(
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



