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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 2026. marcius 25-én tartand6
iilésére

Napirend cime: Gydngyvirag sort érint6 telekalakitdssal kapcsolatos dontés- belteriiletbe vonas
El6terjesztést készitette: Kali Marianna foépitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gyodngyvirag sor nyugati oldalan 1év6 témb megosztasa a hatalyos szabalyozasi terv szerint tervezett.
A szabalyozasi terv a tombbelsében a jelenleg valdsagban is hasznalt Gt kiszabalyozasat iranyozza eld.
A 2115/1 és a 2115/2 hrsz-0 telkek tulajdonosai mar kezdeményezték a terv szerinti telekalakitast. E
telkektd] délre két telek (hrsz: 2116/1, 2116/2) esetében részben tulajdonos az Onkormanyzat, valamint
a 2118/2 hrsz-u telek 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban van

Zalakaros Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 212/2025. (VIIL.19.) szdmu hatérozataban
dontott a Gyongyvirdg sortol nyugatra 1€vo telkek telekalakitasi eljarasanak meginditasar6l. Ennek
alapjan az érintett tulajdonosokkal, és dr. Csetneki Gabor Ugyvéd Urral egyeztetésre keriilt a varhat6
folyamat, mely soran 2115/1 és 2115/2 hrsz.-u telkek tulajdonosa (Demeter hazaspar) ugy dontdtt, hogy
a tulajdonukban 1évé telekalakitas kiilon eljarasban, az Onkormanyzattol fiiggetleniil inditjdk. E
telekalakitasi eljaras elsé iiteme mar lezajlott.

1. item: telekalakitas a szabalyozasi terv szerint, mely keretében kialakul az ut telke (akar tobb
telekként, megallapodas esetén akar mar egy telekként), valamint az 1ij ut keleti oldalan a
belteriiletbe vonando telkek

2. ltem: a levalasztott telkek belteriiletbe vonasa, mely soran a telkek belteriileti helyrajzi szamot
fognak kapni, melyhez valtozasi vazrajz sziikséges

3. ltem: Belteriiletbe vonast kovet6 telekhatarrendezés
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2116/1 = ;
telekalakitasi helyszinrajz részlet

A telekalakitasi helyszinrajz (valtozasi vazrajz az el6terjesztés 1. melléklete) alapjan a 2115/7 hrsz.-a
telek zartkerti fekvésben marad, mig a 2115/6 hrsz-i ut teriilet (teriilete 442 m?) és a 2115/5 hrsz.-i
telek pedig belteriiletbe keriil. Két utobbi telek esetében a belteriiletbe vondsa elinditasahoz
képviselé-testiileti dontés sziikséges a foldhivatali iigyintézéshez. A belteriiletbe vonasrél vazrajz
készitése is sziikséges. Ez lesz a telekalakitas masodik iiteme.



I

A 2115/6 hrsz.-u it tulajdonviszonyait rendezni kell, mely keretében sziikséges megallapodni a
tulajdonosokkal arra vonatkozoan, hogy azt az 6nkormanyzat részére ingyenesen atadjak-e. vagy
az utteriilet maradjon maganit (kozforgalom el6l el nem zart) vagy megvasarolja a korabbi
értékbecslés szerinti 3099 Ft/m? aron, azaz 1 369 758 Ft+ AFA osszegért.

A belteriiletbe vonast kovetdéen a teriiletek (j helyrajzi szamot kapnak, melyet az ingatlan-
nyilvantartasban is at kell vezetni. Ezt kdvetéen a Gyongyvirag sor telkébdl a szabalyozasi terv szerinti

kialakitasban teriiletcsere fog megtorténni. Ez lesz a telekalakitas harmadik iiteme, mikor a belteriileti
telkek telekhatarrendezése valosul meg.

A 2116/1, 2116/2, 2117/2, 2118/2 hrsz.-u telkek telekalakitasat az Onkorményzat inditotta el
(Valtozasi vazrajz az eloterjesztés 2. melléklete). Ezeknek a telkeknek is a nyugati része zartkerti
fekvésben marad. Az ut telke (hrsz.: 2116/4, teriilete 752 m?), valamint az Gitt6] keletre 1év6 telkek (hrsz.:
2116/3, 2116/9) pedig belteriiletbe keriilnek.
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telekalakitasi helyszinrajz részlet

A 2116/4 hrsz.-u 1t, a 2116/3 és a 2116/9 hrsz.-a épitési telkek belteriiletbe vonasarél dontés
sziikséges. A 2116/4 hrsz.-u ut esetében a leendd tulajdonviszonyokrdl is meg kell allapodni. A 2116/5
hrsz.-0 telek esetében a korabbi 2116/1 hrsz.-u telek tulajdonosa (Elizabeth Lynch (sziil.:1978. oktdber
5., sziil. hely: Rutherglen, an: Maryanne Thorburn, Gtlevélszam: 554725226) az adasvételi szerz6désben
kijelentette, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a tervezett telekalakitasi eljarast az onkormanyzat lefolytassa,
hozzéjarult tovabba a kdzos tulajdon telekalakitas miatti megsziintetéséhez.

A korabbi 2116/2 hrsz.-u telek esetében az osztatlan k6zos tulajdon a kovetkezOk szerint alakul jelenleg,
Varhelyi Nandor 1842/2497 hanyadban, Zalakaros Varos Onkormanyzata 655/2497 tulajdoni hanyaddal
szerepel. A vazrajzban a telekalakitast kovetden ehhez képest 30 m? kiilonbséggel alakul ki az uj 2116/6
hrsz.-G telek, mely Vérhelyi Nandor tulajdona lesz, ez a telek 1872 m? teriiletii lesz. A ZK/4866-4/2026
iktatoszam levélben kértiik Varhelyi Nandort, hogy nyilatkozzon a 30 m? teriilettel kapcsolatban, hogy
meg kivanja-e vasarolni az 5nkormanyzatt6l. A 30 m? teriilet kiilonbségrdl Varhelyi Nandor a ZK/2196-
2/2026. iktatészamon iktatott 2026.03.05.én kelt emailben nyilatkozott, hogy meg kivanja véasarolni az
Onkormanyzattél (az eldterjesztés 3. melléklete).

A 2117/2 hrsz.-u telek Perjési Tamas tulajdondban van. A ZK/4866-3/2025 iktatoszamu levélben
értékesitési szandékkal megkerestiik Perjési Tamast, hogy nyilatkozzon arra vonatkozdan, hogy
megvasarolja-e az 6nkormanyzattél az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé részeket (kialakuld 2116/4
hrsz.-1 Ut és a 2116/9 hrsz.-u telek déli része), annak érdekében, hogy a kialakul6 2116/9 hrsz.-u teriilet

az 0 tulajdona legyen 100 %-ban. A levélre Perjési Tamés nem valaszolt, igy vélhetden a kialakulo
telkek maradnak k6z6s tulajdonban.



A telekalakitasi eljaras folytatdsahoz, a belteriiletbe vonashoz sziikséges vazrajz elkészitéséhez
megkerestiik Szabé Tamas foldmérdt, aki a 4. mellékletben szerepld ajanlatot adta. Az ajanlat a
telekalakitas II. iitemére vonatkozik, mely a belteriiletbe vonasrol szol.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt képvisel-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és az alabbi
hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:
Zalakaros Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

1.

az elbterjesztés szerinti telekalakitasi eljarasokrol szélod tajékoztatét megismerte. A
telekalakitasi eljaras kovetkezo iitemének megvaldsitasahoz a 2115/5, 2115/6, 2116/3, 2116/4
és a 2116/9 hrsz.-u telkek belteriiletbe vonasarol dont;
a2116/3,2116/4 ésa2116/9 hrsz.-i telkek esetében a belteriiletbe vonashoz sziikséges valtozasi
vazrajz elkészitéshez a Zegeoform Bt. ajanlatat elfogadja. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a Zegeoform Bt.-vel a telekalakitasi eljaras II. iiteméhez a szerzddést kosse meg a 2116/3,
2116/4 és a2116/9 hrsz.- telkek esetében a sziikséges vazrajzok, dokumentaciok elkészitésével
kapcsolatosan, melynek koltségeit (vazrajz készitése: 168.000 Ft, ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés dija: 5X10.600 Ft/helyrajzi szam, 6sszesen 221.000 Ft) a 2026. évi koltségvetésben
az 4ltalanos tartalék terhére biztositja azzal, hogy a 2115/5 és 2115/6 hrsz-u ingatlanok
kialakitasanak koltségeit (vazrajz készitése: 67.200 Ft, ingatlan-nyilvantartasi atvezetés dija:
21.200 Ft, 6sszesen 88.400 Ft.) a fenti ingatlanok tulajdonosai, Demeter Krisztian és Demeterné
Toros Marta viselje;
felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2115/1, 2115/2 hrsz.-i telkek tulajdonosait Demeter
Krisztiant és nejét Demeterné Tords Martat keresse meg azzal, hogy a 2115/6 hrsz.-u kialakulo
Utteriiletet téritésmentesen adjak 4t Zalakaros Varos Onkorményzatdnak. Amennyiben a
téritésmentes atadasra nem keriil sor, Gigy a képviseld-testiilet dont arrdl, hogy

a. az ut teriilet marad magantulajdonban,

VAGY
b. a korabbi értékbecslés alapjan szamolt 3099 Ft/m? 4ron, azaz 1369 758 Ft + AFA
osszegért az Onkormanyzat vételi ajanlatot ad az it megvasarlasara vonatkozoan;

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2117/2 hrsz.-u telkek tulajdonosat Perjési Tamast keresse
meg azzal, hogy a 2116/4 hrsz.-i kialakul6 utteriilet e teriiletre esd részét (236 m?)
téritésmentesen adja 4t Zalakaros Varos Onkormanyzatanak. Amennyiben a téritésmentes
atadasra nem keriil sor, gy a képviseld-testiilet dont arrdl, hogy

a. az ut teriilet marad magantulajdonban, vagy

VAGY
b. a korabbi értékbecslés alapjan szamolt 3099 Ft/m? aron, azaz 731 364 Ft + AFA
osszegért az Onkormanyzat vételi ajanlatot ad az Gt megvasarlasara vonatkozdan.

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Varhelyi Nandor nyilatkozata alapjan felkérje a Csetneki
Ugyvédi Irodat a megkotendd szerzddés eldkészitésére és annak al4irasara.
felhatalmazza a polgarmestert az eljards lefolytatasahoz sziikséges elokésziiletek és
intézkedések megtételére, az egyeztetések, targyalasok lefolytatasara, és felkéri a polgarmestert,
hogy azok eredményérol tajékoztassa a képviseld-testiiletet.

(A dontés elfogaddsihoz egyszerii szotébbség sziikséges)

Hataridd: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros, 2026. marcius 20.
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Czirakiné Pakular Judit

polgarmester



