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Elbterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. aprilis 29-i iilésére

Napirend cime: Idések nappali ellatasaval kapcsolatos dontések -épiilet kivitelezése
Eléterjesztést készitette: Borsodi Andras beruhazasi és miiszaki tigyintézo

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Zalakaros Varos Onkormanyzatanak képvisel6 testiilete a 233/2025. szam{ hatarozataval déntott, hogy
az id6sek nappali ellatasat a Zalakaros, Petofi u. 19. szam alatt talialhato épiilet bovitésével kivanja
megoldani. A 2026. marcius 25-i iilés alkalmaval a képviseld testiilet kérte, hogy Kkeriiljon
megvizsgalasra kiilonbdzé épitési technologiak mellett uj épitésii épiilet épitésének lehetdsége is.

A fentiek alapjan indikativ arajanlatokat kértiink abbdl kiindulva, hogy a Pet6fi u. 19. szam alatt
megtervezett épiiletet, ugyanazon funkciokkal mekkora dsszegbe keriilhetne z6ldmezds beruhazasként,
ujként megépiteni. Az ajanlatkéréshez csatoltunk tervlapokat, és a fontosabb paramétereket (foldszintes,
nyeregtetds, hdszivattyus, feliiletfiitéssel rendelkezd épiilet, épiilet koriili jardaval, tervezési
koltségekkel, beépitett berendezésekkel, stb.)

Felkerestiink konnytszerkezetes technologidkkal foglalkozé vallalkozasokat (acél, fa és
szendvicspanel), konnytibeton paneles, bentmaraddzsalus és hagyomas vazkeramia falazattal foglalkozé
vallalkozasokat.

A megkeresettek egy része csak telefonon kozolt hozzavetoleges arakat, mert konkrétat csak kész
tervekre tudna adni.

A fajlagos egységarakat az 1. szamt mellékletként csatolt tablazatban Gsszesitettiik.

A tablazatbdl is latszik, hogy barmely technoldgiardl is beszéliink, kb. 800.000,- 1.000.000,- Ft / m2
bekeriilési koltséggel lehet szamolni 1j épiilet brutt6 alapteriiletének 1 m2-rére vonatkoztatva. A
legkedvezdbb a favazas épiiletre vonatkozé ajanlat brutté 762.000 Ft/m2, ami nem tartalmaz jardat,
beépitett butort, és tervezést sem.

Osszegezve az ajanlatokat:

1. Favazas technoldgia: 6sszességében a fa és acélvazas technologia tiinik a legolcsdbbnak, €s a
leggyorsabban (téglahoz képest 3-4 héttel gyorsabb) kivitelezhetonek.

2. A vazKkeramia falazatok koziil egy arban van hagyomanyos habarcsos, és a sikra csiszolt
téglaval torténd kivitelezés. (a kettd kozott csak a munkaerdigény a kiilonbség, vagy par nap
idomegtakaritas)

3. Konnyiibeton paneles (Liapor): dragabb technoldgidnak tiinik, mint a tégla épitési mod.
Viszont vékonyabb falszerkezet, magasabb hdtarolo tomeg jellemzi. Gyorsan Gsszerakhatd,
viszont joval hosszabb elokészitést igényel. Gyakorlatilag a kivitelezés ideje nem gyorsabb,
csak egy része a gyarto iizemben torténik.

4. Bentmaradé zsalus technolégia: a téglaval falazott szerkezetek arahoz hasonlit a bekeriilési
koltsége. A kivitelezési id6 is hasonlo, viszont vékonyabb falszerkezettel és nagyobb hétarold
tomeggel lehet szamolni.

5. Valyog: legtermészetesebb épitdanyagokbol késziil, viszont ennek a legnagyobb az élémunka
igénye, €s a leglassabb a kivitelezése. A dragabb technologiak k6zé tartozik.

Az onkormanyzatok intézményi épiileteit javasoljuk olyan technoldgidval és anyaghasznalattal
megépiteni, ami a lehetd leghosszabb élettartammal rendelkezik a lehetd legkevesebb karbantartasi
igénnyel.

Onkormanyzati beruhazast tekintve a faszerkezetes technoldgia a nagyobb karbantartasi igénye és
kisebb élettartama miatt talan kevésbé javasolt.

A konnytiibeton paneles technoldgianak a hatranya egy onkormanyzatra nézve, hogy az utélag nem
véshetd sem gépészet, sem villanyszerelési modositasok miatt, és erre egy ilyen szervnél nehezebb
odafigyelni az id6 mulasaval. Mivel az ingatlan mérete nem korlatozza be kiilondsebben az épiilet
méretét, nem elsddleges szempont a minél vékonyabb falszerkezet sem.

A kivitelezési id6t tekintve 9sszességében nem jelentheto ki, hogy a konnytiszerkezetes technolégiak,
vagy a betonpaneles technologia sokkal gyorsabb lenne, mivel ezen esetekben sokkal hosszabb az tizemi
gyartas ideje, ezért az atfutasi id6 nagyjabdl azonos lenne.
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Miiszaki szempontbdl, amennyiben 0] épitésti épiilet a cél, a fenti szempontok alapjan a hagyomanyos
vazkeramia, vagy a benntmaradé zsalus (elsdsorban fabeton, masodsorban Prokoncept) épitési
technolégiakat javasolt alkalmazni.

Az Gjépitésii projekt bekeriilésére vonatkozé koltségbecslést, mely a 2026. marcius 25-i testiileti iilésre
eléterjesztett anyagban is szerepelt, tovabbra is fenntartjuk (240.000.000,- Ft a bovitett alapteriiletre
vonatkoztatva, berendezéssel, kozmivekkel, parkoldkkal).

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan targyalja meg az el6terjesztést, fogalmazza meg
észrevételeit, javaslatait €s dontson az alabbi hatarozati javaslat elfogadasarol.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az idések nappali ellatdsa helyszinéiil szolgald
épiilet 0j épitésii épiiletként torténd kivitelezésére vonatkozd lehetoségeket az eldterjesztés szerint
megismerte, az épiilet kivitelezését az alabbi mddon javasolja:
L meglévd épiilet bovitésével a Petdfi u. 19. szam alatt megtervezettek alapjan, brutto 175 Millié
Jforint becsiilt bekeriilési koltséggel
VAGY

I a Petdfi u. 19. szam alatti meglévd épiilet bévités nélkiili felujitasaval gdazkazanos rendszerrel,
a sziikséges villanyszerelési munkakkal, tetdfelujitas nélkiil, uj padldfiitéssel, brutto 85 Millio
forint becsiilt bekeriilési koltséggel

VAGY

III.  a Petdfi u. 19. szam alatti megléva épiilet bévités nélkiili felujitdsaval, gdzkazanos rendszerrel,
minimdlis villanyszereléssel és gépészettel, usztatott padlo rétegrend nélkiil, uj burkolattal,
tetofelvjitas nélkiil, homlokzattal és nyildszarokkal, brutté 75 Millio forintos becsiilt bekeriilési
koltséggel

VAGY
V. zoldmezés beruhadzaskent, uj épiiletként jelen elGterjesztésben szereplo 1. favizas / 2.
vdazkerdamia falazati / 3. kénnyiibeton falpaneles / 4. benntmarado zsalus / 5. vilyog épitési
technologiaval.

(A dontés elfogaddsa egyszerii szotobbséget igényel.)

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Zalakaros 2026. aprilis 28. M\q/
Czirakiné Pakular Judit

polgarmester



