ZALAKAROS VAROS

POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2026. aprilis 29-i lilésére

Napirendi pont cime: Zrinyi u. 2. sz. alatti ingatlan hasznositasaval kapcsolatos

déntések
Készitette: Antal-Oletics Szilvia énkormanyzati tigyintézé
Egyeztetve: Czirakiné Pakular Judit polgarmesterrel @{/
Targyalja: Pénzugyi és lgazgatasi Bizottsag
Pénziigyi fedezet: Nem szilkséges UV ““““““ Y

Vlasicsné Fischl Timea
pénzigyi osztalyvezetd

yelel.

Az elGterjesztés és a hatarozati javaslat térvényességi szempontbgél m

(o h
Tulok Anett

jegy2§
|

e



Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2026. aprilis 29-i iilésére

Targy: Zrinyi u. 2. sz. alatti ingatlan temetkezési szolgiltatas céljara torténé bérbeadasa
Eléterjesztést készitette: Antal-Oletics Szilvia 6nkormanyzati iigyintéz

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dr. Korcsmaros Krisztian (8884 Petrivente, Kossuth u. 78.; a tovabbiakban: Kérelmezd) az Ejjeli
Holdfény Temetkezési Kft. székhelyének és tevékenységének ellatasara alkalmas helyszint keres Zalakaros
koézigazgatasi teriiletén. A Kérelmez6 és az Onkormanyzat kozott az elmlt iddszakban tobb egyeztetésre keriilt
sor a lehetséges elhelyezési alternativak feltérképezése érdekében. A hosszas egyeztetések eredményeként a
Zalakaros, Zrinyi u. 2. szam alatti 6Snkormanyzati ingatlan vonatkozasaban a Kérelmezd ajabb megkereséssel
fordult az Onkormanyzathoz. (1. melléklet)

AKérelmezd a Képviselo-testiilet 83/2026. (IV.2.) KT hatarozataban foglaltak alapjan jelezte, hogy bérleti
igényt tart a fObejarattél jobbra elhelyezkedd, 2,98 m? alapteriiletii taroléra, a 19,84 m? alapteriiletii
tigyfélfogadd helyiségre, valamint a 14,73 m? alapteriiletii irodara, tovabba az udvarban talalhato, kiilonallé
épiiletben elhelyezkedd, 33,39 m? alapteriiletii foglalkoztaté helyiségre, amelyeket jelenleg a Zalakaros
Kistérség Tobbcéli Tarsulas Szocialis Alapellatdé Szolgalata hasznal (2. melléklet). Ezen tulmenden a
Kérelmezd bérbe kivanja venni az épiilet tetdterében talalhatd, egyenként 3 m? alapteriiletli mosddkat, a 18,23
m? alapteriileti étkezot, valamint a tetétéri folyosé nyugati végében elhelyezkedd, 20,61 m? alapteriiletii
irodahelyiséget, amely Jelenleg a Zalakaros Varos Német Nemzetiségi Onkormanyzata hasznal.

Kérelmez dsszesen 115,82 m? alapteriiletii helyiség bérletére tart igényt az épiiletben.

A Kérelmezd kérelmében ismertette a kozos hasznalat, illetve a bérbe venni kivant helyiségek
felujitasara vonatkozé elképzeléseit is. Ezek keretében tobbek kozott sziikségesnek tartja a bejarati, valamint
az udvarra nyil6 ajtok szerkezeti javitasat és festését, az el6tér tisztasagi festését, a foldszinti helyiségek
nyilaszaréinak mazolasat, a falak festését, tovabba a burkolatok felajitisat. A tetStéri irodaban a
nyilaszarék mazolasat, falfestést és klimaberendezés elhelyezését tervezi, mig a konyhdban és a
vizesblokkokban szintén tisztasagi festést kivan elvégezni. Az udvarban taldlhaté kiilonalls épiiletet
bucsuztatok lebonyolitasara kivanja hasznalni, amelyhez szintén sziikségesnek tartja a nyilaszarok felujitasat
és a belso tér festését, valamint az oda vezetd atjard festését.

A Kérelmezé nyilatkozott tovabba arrél, hogy az atjaré mogotti teriileten egy mobil tarolé elhelyezését
tervezi a munkavégzéshez sziikséges eszkdzok tarolasa céljabdl, tovabba, hogy az udvart halottszallito
gépjarmii elhelyezésére kivanja hasznalni. Ezzel 6sszefliggésben megjegyezziik, hogy a beallot jelenleg a
szocialis alapellaté szolgalat hasznalja a szolgalati jarmii tarolasara.

A Kérelmezd jelezte tovabba, hogy a bérbe venni kivant helyiségek mindegyikében egyedi fiitési
mérdeszkozok felszerelését tervezi. A tervezett feldjitasi és korszerdsitési munkélatok koltségét
Osszességében 1-1,5 millié forint 6sszegben hatarozta meg, amelynek egy részét a bérleti dijba torténd
beszamitas utjan kivanja érvényesiteni.

Az épiilet foldszintjének bal szarnyaban jelenleg az alabbi szervezetek miikddnek: az els6 irodaban a
Zalakarosi Csalad- és Gyermekjéléti Szolgalat, a masodik irodaban a Zalakarosi Kézos Onkormanyzati
Hivatal kozteriilet-feliigyel6je, valamint a térfigyeld kamerarendszer szerverkézpontja, mig a harmadik
irodaban Zalakaros Varos Onkorményzatanak szocilis étkeztetéssel foglalkozé munkatarsa kapott
elhelyezést. (3. melléklet - épiilet alaprajz)

Az épiilet tetéterében —a Kérelmezo altal bérelni kivant helyiségeken tal — két jelenleg kihasznalatlan iroda
is rendelkezésre all.

Ahhoz, hogy a Kérelmez0 az altala igényelt helyiségeket bérbe vehesse, sziikséges az épiiletben jelenleg
miikodo intézmények elhelyezésének megoldasa.
Az épiilet jobb szarnyaban miikodik jelenleg a Szocialis Alapellaté Szolgalat. Ennek kapcsan a szolgélat
vezetdje jelezte (4. melléklet), hogy az 1j helyiség kijelolése soran célszerii figyelemmel lenni arra, hogy az
irodat két f6 hasznalja, akik rendszeres tigyfélforgalmat bonyolitanak. Emellett a szolgalat szdmdra sziikséges
havi értekezletek lebonyolitasara alkalmas, legalabb 15 f6 befogadasara képes targyalohelyiség biztositésa is.



Tovabba igény meriilt fel egy 4—6 m? alapteriiletd helyiségre, amely alkalmas kiilonféle a feladatellatasukhoz
sziikséges segédeszkdzok (pl. mankok, kerekesszékek, fiirdetoszékek, rollatorok, pelenkak) tarolsara.

A szolgéalat vezetdje arrdl is tajékoztatast adott, hogy varhatéan majus elején érkeznek meg az 0j, elektromos
meghajtast, haromkerekii kerékparok, amelyek koziil négy darab a szolgalat telephelyén keriilne elhelyezésre
és toltésre. Ezen tulmenden a szolgalati gépjarmii elhelyezése is a szolgalat udvaran torténik, amelynek
biztositasarol a tovabbiakban is gondoskodni sziikséges.

A szolgalat részére a helyiség kijelolése soran figyelemmel kell lenni a személyes gondoskodast nyujtd
szocialis intézmények szakmai feladatair6l és feltételeirdl szold 1/2000. (I. 7.) SzCsM rendelet 4. § (1)
bekezdésében foglalt kovetelményekre, mely szerint:

wd. § (1) A személyes gondoskodadst nyujto intézményt ugy kell kialakitani, hogy

a) az tomegkozlekedési eszkozzel konnyen megkozelithetd legyen,

b) épiileteinek épitészeti megolddsai tegyék lehetové az akaddlymentes kiozlekedést,

c) butorzata és berendezési, felszerelési targyai, az életvitelhez sziikséges koriilmények feleljenek meg az

ellatottak életkori sajatossdgainak, egészségi és mozgasdllapotanak.”
El6zetes egyeztetést folytattunk a Kormanyhivatallal a szolgalat helyiségigényével 6sszefiiggésben.
A jelenleg rendelkezésre allé informacidink alapjan nincs akadalya, hogy esetlegesen épiileten beliil masik
helyiség keriiljon kijelolésre, kikotés azonban, hogy annak akadalymentesnek kell lennie, ezért elhelyezése
mindenképpen a foldszinten sziikséges.
Amennyiben a Szocialis Alapellatd Szolgalat szamara az épiileten beliil megoldhat6 a megfelel6 uj helyiség
biztositasa, Gigy az intézmény mikddési engedélyének modositidsa nem sziikséges.

A fentieken til Zalakaros Varos Német Nemzetiségi Onkormanyzata részére szintén sziikséges megfeleld
irodahelyiség biztositasa, tekintettel, hogy erre a helyiségre is igényt tart kérelmez0.

Megoldasi lehetdségek:

- a Szolgalat a szociélis étkeztetéssel foglalkozo munkatars irodajaban keriil elhelyezésre, tovabba a
Hivatal targyalGtermében biztositasra keriil részére a havi értekezletek lebonyolitasara alkalmas,
legalabb 15 f6 befogadasara képes targyalohelyiség, tovabba az eszkozok tarolasa megoldhatd lenne
az emeleti egyik helyiségben.

- a szocialis étkeztetéssel kapcsolatos adminisztrativ feladatok vagy az emeleti irodaban, vagy masik
onkormanyzati épiiletben (pl. K6zosségi Haz) kapnanak helyet.

- német nemzetiségi 6nkormanyzat részére a tetétérben 1évJ iires iroda keriilne kijeldlésre.

A fentiek elvi lehetéségek, melyek kapcsan feltétleniil sziikséges az érintettekkel valo tovabbi egyeztetések,
és a részletek attekintése, melyre jelenleg az id6 rovidsége okan nem keriilhetett sor.

Az egyes Onkormanyzati feladatellatasi helyek kijelolésének tul sziikséges a bérleti dij
meghatarozasa is.

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérletérol szold 15/2005. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) hatirozza meg az
dnkormanyzat tulajdonaban all6 helyiségek bérbeadasanak feltételeit és szabalyait.

A Rendelet 3.§ (1) alapjan dires onkormdnyzati helyiséget elsosorban pdlydzat utjdan kell hasznositani,
kivéve, ha a helyiség jellege, rendeltetése vagy kozérdek mdst indokol. (3) A bérleti jogviszony létrehozdsdt
palydzattal vagy licitdlds (versenyeztetés) alkalmazasaval kell eszkozolni.

6.§ (2) A bérleti szerzédés azzal a pdlydzoval kithetd meg, akit a képviseldtestiilet kijelol.

(6) Nincs sziikség a pdlydzat kiirdasdra, ha:

a) a hatdgrozott idére kotott bérleti szerzédés megsziinése utdn a helyiséget az eredeti célra ugyanannak az
érdekeltnek célszerii bérbe adni

b) a helyiségre az Onkormdnyzat szervének, intézményének, vdllalaténak vagy koziizemi tdrsasdgdnak van
sziiksége

¢) kordbban hatdlyos jogszabdlyok szerint kotott szerzdés értelmében a bérlonek elébérleti joga van

d) az alol a képviselotestiilet felmentést adott.

Az Onkormanyzati tulajdonu ingatlan hasznositdsa, valamint a kérelemben foglalt temetkezési
szolgaltatasi tevékenység —mint a zalakarosi lakossag szamara alapvetd, kozszolgaltatashoz kapcsolddo ellatas



— biztositdsa érdekében indokolt mérlegelni a bérbeadas palyazati eljaras mell6zésével torténd lebonyolitas
lehetdségét, tekintettek a kérelmezdvel tobb korben tortént el6zetes egyeztetésekre is.

Rendelet 10. § (1) 4z 5. § (3) bekezdésének f. pontja, valamint a 8. § (1) bekezdése szerinti bérleti dij
alaposszegének megdllapitdsdndl figyelembe kell venni a bérlemény
a) varoson beliili fekvését,
b) épiileten beliili elhelyezkedését,
c¢) a benne folytatott tevékenység jellegét,
d) a bérleményt magaba foglalo épiilet miiszaki dllapotdt
e) bérld fenntartdsi kotelezettségének mértékét
(3) Az Onkormdnyzat tulajdondban 16vé nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérleti dijdra a Pénziigyi és
Igazgatdsi Bizottsag a piaci bérleti dijak figyelembevételével tesz javaslatot, melyet a Képviselotestiileti
hatdrozatban dllapit meg.

A fentiek alapjan a Képvisel6-testiilet dontése sziikséges a palyazati kiiras alél valé felmentésrol és
a helyiség bérleti dijanak megallapitdsarél. E tekintetben irdnyadd, hogy Zalakaros Véaros Onkormanyzata
Képviselé-testiilete egy korabbi, 274/2025. (XI1.26.) sz. KT hatarozataban Zalakaros F6 u. 6. sz. alatti ingatlan
helyiségeinek  bérleti  dijat 2.000 Ft + AFA /m%hé Osszegben  hatdrozata meg.
Bérbe venni kivant helyiségek osszesen 115,82 m? alapteriiletiiek, tovabba kérelmez6 igényt tart az atjaroé
mogotti teriilet hasznalatara mobil tarol elhelyezése céljabdl, valamint az udvari beallo hasznalatira
halottszallito gépjarmii elhelyezésére.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elfterjesztést megtargyalni, javaslatait
megfogalmazni, valamint a Zalakaros, Zrinyi u. 2. szam alatti épiilet hasznositdsa és esetleges atalakitasa
targyaban dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

L. Zalakaros Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete

1. Dr. Korcsmaros Krisztian (Ejjeli Holdfény Temetkezési Kft.) melléklet szerinti kérelmét a
Zalakaros, Zrinyi utca 2. szam alatti épiiletben 6sszesen 115,82 m? alapteriiletii helyiségek bérletére
vonatkozdan megismerte;

2. a kérelmet elviekben tamogatja azzal, hogy sziikséges az igényelt helyiségek mieldbbi
felszabaditasardl és az érintett onkormanyzati feladatellatas részére masik helyiségek kijelolésérdl
gondoskodni;

3. a 2. pont sikeres megvaldsuldsa esetén - az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletérdl szol6 15/2005. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelete 6. § (6) bekezdés
alapjan felmentést ad a helyiség bérletére vonatkozé palyazat kiirasa aldl és az 1. pont szerinti
kérelmezd részére bérlet Gitjan torténd hasznositasra kegyeleti szolgaltatas nydjtas céljabdl kijelsli
az alabbi helyiségeket:

4. a 3. pont szerinti helyiségek bérleti és hasznalati dijat ........... Ft+Afa /m? aron + rezsikoltségek
(koziizemi dijak) hatarozza meg azzal, hogy a koéziizemi fogyasztasrdl a bérleti szerzédésben
rendelkezni sziikséges,

5. abérleményen felmeriild, a Kérelmez0 altal vallalt felajitasi és korszerisitési koltségek bérleti dijba
torténd beszamitasahoz az alabbiak szerint jarul hozza:

...................................... , melyrdl felek kiilon megallapodasban rendelkeznek;

6. felhatalmazza a polgarmestert a dontésben foglaltak szerint a kapcsolédé bérleti szerzddés

megkotésére és alairasara.

I1. Zalakaros Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete a Zrinyi u. 2. sz épiilet egyes helyiségei I. pont
szerinti bérbeadasaval egyidejiileg az alabbi dontéseket hozza az egyes dnkorményzati feladatellatasi helyek
kijelolésével Gsszefiiggésben:
1. a Zalakarosi Kistérség Tobbcélu Tarsuldsa fenntartdsaban miik6dd Szocialis Alapellaté Szolgélat
részére a Zalakaros, ................coeeiiiiiiiininn. irodahelyiséget ajanlja fel azzal, hogy



a. Zalakarosi K6z6s Onkormanyzati Hivatal (Gyogyfiirdé tér 1.) 1. emeleti targyalétermében
biztositasra keriil a havi értekezletek lebonyolitasara alkalmas, legalabb 15 6 befogadasara
képes targyalohelyiség,

b. eszkozok taroldsaa ..............ocoininiinl helyiséget biztositja.
a szocialis étkeztetéssel foglalkozd munkatars részére a........................... helyiséget ajanlja fel;
Zalakaros Varos Német Nemzetiségi Onkormanyzata részére a
Zalakaros, ..........ccociiiiiiiiiiiiiii, irodahelyiséget jeloli ki,

felkéri a polgarmestert, hogy folytasson tovabbi egyeztetéseket az érintettekkel a dontésben foglaltak
megvaldsitasa érdekében €s tegye meg a sziikséges tovabbi intézkedéseket a feladatellatd helyek
mieldbbi athelyezésével kapcsolatban.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hataridd: azonnal
Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros, 2026. aprilis 28.
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Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



