Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2026. majus 28-i iilésére

Targy: Napfény Hotel Karos Kft. és a Napfény Udiiloszovetkezet kozteriileti parkolassal kapcso-
latos kérelme
Készitette: Bognar Ottd Péter telepiilésiizemeltetési iigyintéz6

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Bizottsag az el6terjesztést megtargyalta és kérte a kérelmezé korabbi beadvanyaval kapcsolat-
ban felmeriilt kérdések tisztazasat.
A fentieknek megfelelGen az eléterjesztés az alabbiakkal egésziil ki:

A Napfény Hotel Karos Kft. 2024. januarjaban mar kérte egyiittmiikodésiinket abban, hogy a Termal
ut, Udiild sor kozotti bekotd utszakasz melletti minimum 5 db parkolhelyet, amely kozvetleniil hata-
ros teriiletiikkel tovabbra is check-in/out parkolonak hasznalhassanak hosszi tavi bérleti konstrukcio-
ban, valamint kezdeményezték a kozteriileti jarda rendezését, mely részben az ingatlanukon helyezke-
dik el. A Napfény Hotel Karos Kft. kérelmét a KépviselGtestiilet 2024. februar 22-i iilésén targyalta és
az alabbi dontést hozta:

A Képviselotestiilet 22/2024. (I1.22.) szamu hatdrozata:

Zalakaros Vdros Onkormdnyzat Képviselétestiilete a Napfény Hotel parkolGhelyekkel és teriiletrende-
zéssel kapcsolatos kérelme kapcsdn az aldbbiakrdl dont:

- az onkormdnyzat tegyen bérleti ajanlatot a Napfény Hotel Karos Kft. szamdra 5 db kizdréla-
gos parkoldhely biztositdsdra a kozteriileti fizetd parkolds bevezetésének iddpontjdig széléan

- a Zalakaros, belteriilet 282 hrsz-ii ingatlan teriiletébdl az énkormdnyzat dltal haszndlt teriilet-
rész rendezését a bérleti ajanlattdl fiiggetlen eljardsban kivdnja rendezni, az énkormdnyzat tegyen vé-
teli ajdnlatot a teriiletrész megvdsdrldsdra.”

A Keépvisel6-testiileti hatarozatrél a Napfény Hotel Karos Kft. tajékoztatasra keriilt, mely alapjan a ki-
zarolagos parkolohely biztositasdra vonatkozd kérelem visszavonasra keriilt, igy bérleti ajanlat ki-
dolgozasara sem keriilt sor.

A Zalakaros, belteriilet 282 hrsz-u ingatlan (8749 ZALAKAROS, Termal ut 10.) teriiletébdl az 6nkor-
manyzat altal hasznalt teriiletrész rendezése érdekében arajanlatot kiildtiink ki, melyet ugyan
elfogadott a Napfény Udiilészovetkezet, azonban az ingatlant terheld jelzilogjogok miatt az el-
adashoz sziikséges banki hozzajarulas beszerzése olyan akadalyokba iitkozott / iitkozik (telekhatar-
rendezési vazrajz készitése, és benyijtasa), mely csak a rendezési terv médositasaval orvosolhaté.
A vésarlasra ezért csak a rendezési terv modositasa utan, a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
hatalyba lépése utan keriilhet sor az aktualizalt vételi ajanlat elfogadasa esetén.

Zalakaros Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a zalakarosi kozteriileti fizetd parkolas beve-
zetése kapcsan elvi dontést hozott a Napfény Hotel északi oldalan levezet6 ut mentén talalhat6 parkolék
érintettségérol, a fizetd parkolas bevezetésérol.

Jelenleg az utszakasz északi oldalan 28 db parkol6hely keriilt kialakitasra aszfalt burkolattal, a déli ol-
dalon nem talalhato szilard burkolata parkolohely. Ezen szakasz (déli oldal) nyugati részén 8 db bealld
szélességben zazottkd palyaszerkezetet alakitottak ki, melyet részben check-in/out parkoloként a Nap-
fény Hotel hasznal. A déli oldalon jellemzé a zoldteriileten parkolas. (feliilnézeti és utcaképek a mel-
I€kletben talalhatok)

A fizetdparkolas érintettség miatt az Napfény Udiilészovetkezet elndke és a Napfény Hotel Karos Kft
iigyvezetdje a melléklet szerinti kérelemmel fordult az Onkorményzathoz. A Napfény Hotel kérelmében
az alabbiak szerint kéri az Onkormanyzat tajékoztatasat, egyiittmiikodését:

- kérik az Onkormdnyzat tajékoztatasat arra vonatkozoan, hogy a téritéses parkolas mikortdl, a
telepiilésen beliil mely parkolorészeken, milyen feltételekkel és ellenérzési rendszerrel keriil
bevezetésre.

- A téritéses parkolds bevezetésével dsszefiiggésben szeretnének kozos megoldast talalni az On-
kormanyzattal a chek-in parkolohelyek hasznalatara vonatkozéan:



o A jelenlegi berendezkedésiik alapjan a teriiletiikkel hataros Termal ut és Udiild sor ko-
z6tti 6sszekotd ut melletti részen talalhatd parkolohelyek check-in szerepet toltenek be
szamunkra, melyet a jovOben is — mas megoldas hijan — ilyen forman iizemeltetnének,
elkeriilendd az esetlegesen felmeriilé konfliktusokat. Ennek okan kérik az Onkor-
manyzatot, hogy egy kozel 20 méteres szakasz hasznalatanak éves megvaltasi le-
hetdségét biztositsa szamukra, igy ezt a teriiletet tovabbra is tudnak vendégeik korla-
tozott idében chek-in funkcidban hasznélni. Elképzelésiink szerint ezen teriilet 6 db
parkolohely, valamint egy parkoléhelynyi bejarati szabad hely kizarélagos hasz-
nalatat jelentené.

o Tekintettel arra, hogy a fenti teriileten ténylegesen nincsenek kialakitva parkolohelyek,
szeretnék ezt a parkoloszakaszt részlegesen esztétikajaban megijitani, mely tartal-
mazna a parkolorész szintbe allitasat, betonszegély kiépitését és a kézizalék felsé
részének megijitasat, 6 db parkolohely, valamint egy parkolényi bejarati szabad
hely kialakitasat, amennyiben az Onkormanyzat hajland ezen beruhdzais dsszegének
az éves megvaltasi dijbol torténd elszamolasara. A beruhazasi dsszeg a jelenleg ren-
delkezésre 4ll6 informacidink alapjin kb. netté 2.500.000 Ft. Kérik, sziveskedjiink
Oket az ezzel kapcsolatos allaspontunkrol is tajékoztatni.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az alabbiakat megvitatni szi-

veskedjenek.

Déli oldalon 1év6 parkoldhelyek sorsa:

-, Varakozasi 6vezet (zona)’ bevezetésével a zoldteriileten torténdé parkolas is fizetési kitelezett-
séget von maga utan.

- Donteni sziikséges a parkolohelyek megépitésének feltételei és a parkoléépités koltségei elsza-
moldsa kapcsan. Megjegyzendd, hogy a Hivatal 2026 januarjaban készitett kalkulaciot arrdl, hogy 1
db parkoldhely kialakitdsa mekkora dsszegbe keriil. Az akkori felmérés alapjan nagysagrendileg
415.000 Ft+AFA 6sszegért alakithato ki egy parkolohely. A fenitek alapjan a Napfény Hotel 4ltal a
parkolohelyek kialakitasara megjelslt 2.500.000 Ft+AFA 6sszegii ar realisnak mondhato.

- Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a gépjarmii elhelyezési kotelezettség meg-
valtasarél szol6 15/1998.(VIL.28.) snkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Or.) foglalkozik a kiza-
rolagos hasznalattal, mely alapjan:

., 8/A. § (1) Kizdrdlagos haszndlati varakozéhely az onkormdnyzati tulajdonban dllé kozforga-
lom eldl el nem zdrt magdniiton, valamint tereken, parkokban, egyéb kozteriileteken jarmiivel
tirténd vdrakozds/parkolds biztositdsdt célzo varakozohely.

(2) Azokra a féréhelyekre, amelyeknél a kizdrélagos haszndlatot biztosito elkorldtozds kozleke-
dési szempontbdl és miiszakilag is lehetséges, kizdrolagos haszndlati jog biztosithaté a Képvi-
selbtestiilet dltal kiilon dontése alapjdn, a kozut kezeldjével kotott szerzédés szerint.

(3) Kizdrdlagos haszndlat minimdlis id6tartama 12 honap. Az egy évnél rovidebb iddre kotott
haszndlati dij a (6) bekezdésben meghatdrozott éves dij idéardnyos része.

(4) A kizdrélagos haszndlatiu parkolohelyeket abbol a célbol, hogy azokat mds jarmiivek ne
foglalhassdk el - a varosban egységes kialakitdsi - parkolds gdtlo eszkozokkel kell megjelolni.
A kizdrélagos haszndlathoz sziikséges forgalomtechnikai kialakitas lehetdségeérdl, modjardl a
kozut kezeldje dont.

(5) A kizdrélagos haszndlatot biztosité eszkizik kivitelezése, kihelyezése valamint annak kolt-
sége, valamint a nem megfeleléen elhelyezett parkolds-gatlo dltal okozott kdrokért a felel6sség
a kizarélagos haszndlat jogosultjat terheli.

(6) A parkoldk kizardlagos haszndlati dij mértéke 25.933,- Ft + Afa/parkolShely/év.

(7 Az igénybevevd kiteles az igénybevett parkolok miiszaki dllapotdt megdrizni, dllando tisz-
tantartdsdrdl gondoskodni, a rendeltetésszerii haszndlatot biztositani.”

Allaspontunk szerint az Or.-ben eldirt, kizarolagos hasznalatot biztosité eszkézok (parkolas gatlo esz-
kdzok) onkormanyzat altali telepitése és mikodtetése a teriileten raciondlis szempontok (a parkolast
gatld eszkdzok mozgatasa koriilményes, nehézkes, emberi erdforras igényes) figyelembevételével nem
javasolt. Mivel a kérelmez6 nem a gépjarmii elhelyezési kotelezettség megvaltasa miatt kéri a kizarola-
gos parkolohelyeket, igy ez esetben sziikséges meghatarozni, hogy milyen dsszegii dij megfizetés
mellett, milyen feltétekkel biztosithat6 a kizarélagos hasznalat.

Megoldasként javasoljuk, hogy az igényelt ,,check-in” parkol6helyek megvaltiasa mellett a Nap-
fény Hotel Karos Kft., illetve a Napfény Udiilészovetkezet feladata legyen a kvazi kizarélagos par-
koléhely hasznalat biztositisanak megoldasa, a hasznalat ellendrzése.
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Az igényelt ,,check-in” parkol6é megvaltasanak éves dijat a strandi szezonhoz (05.01-08.30) igazitva a
napi jegy €s a jogszabalyban meghatarozott 70 %-os telitettség figyelembevételével javasolt meghata-
rozni, igy 1 db parkolé dija (2025. évben): 123 nap x 10 6ra x 400 Ft x 0,7 = 344.400,- Ft. A kérelmezett
6 db (7 db) parkoldhely esetében a dij: 2.066.400,- Ft (2.410.800,- Ft).

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és dontésiiket meghozni szi-
veskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete

L.

a fizetparkolas bevezetése kapcsan fizikai beavatkozast (szilard burkolata parkoldhelyek kialaki-
tasat) a Termal Gt és Udiild sor kozotti sszekotd ut déli oldalan talalhatd, szilard burkolattal el nem
latott parkolohelyeket érintden -rendelkezésre all6 forras hianyaban- nem tervez, azt a bejévo par-
kolddij bevételektol teszi fliggdvé,

tamogatja a Napfény Hotel Karos Kft. és a Napfény Udiilészovetkezet 6 db parkolohely, valamint
egy parkolohelynyi bejarati szabad hely kizarolagos parkolohely igény kérelmét azzal, hogy a ké-
relmezok feladata és koltsége a kizardlagos parkolohely haszndlat biztositasanak megoldasa,

a Napfény Hotel Karos Kft. és a Napfény Udiilészovetkezet ltal igényelt parkolhelyek megval-
tasanak dijat 2.410.800,- Ft/év Gsszegben allapitja meg,

hozzajarul ahhoz, hogy a Napfény Hotel Karos Kft. a kizar6lagos parkoldhelyeit az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6, fizetoparkolassal érintett, 270 hrsz-0 kozit teriiletén terveztesse, engedélyez-
tesse és épitse meg,

hozzajarul ahhoz, hogy a Napfény Hotel Karos Kft. a parkold kialakitas szamlaval igazolt koltségeit
a parkol6hely megvaltasi dijban maximum 2.500.000 Ft+AFA osszegig elszamolja.

(A dontéshez egyszerii tobbség sziikséges)

Hataridd: 2026. junius 15.
Felelos: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros, 2026. majus 27.

Czirakiné Pakular Judit sk.
polgarmester



