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Eléterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. majus 28-i iilésére

Napirend cime: Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft-t érint6 kérdések — Korzo teriiletére
telepitett pergolakkal kapcsolatos jogi kérdések rendezése
El6terjesztést készitette: Tulok Anett jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 106/2026. (IV.29.) szamu hatarozataval az alabbi dontést hozta
Zalakaros Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete

1. 10gy dont, hogy keriiljenek attekintésre a Korzé borhazaira kotott bérleti szerzodések,

2. akKorzo egységes arculatanak kialakitasa érdekében az 1. pont szerinti szerzodések megsziinése
vagy megsziintetése esetén rendezni sziikséges a pergolak tovabbi hasznositasanak kérdését
annak érdekében, hogy hosszi tavon biztositott legyen az egységes megjelenés,

3. azl.és2. pontok alapjan —a Csetneki Ugyvédi iroda bevonasaval -késziiljon kiilon elSterjesztés
¢s javaslat a kovetkezo rendes képviseld-testiileti iilésre.

Hatarid6: azonnal

Felelés: Ruzsa Gabriella, Turisztikai Nonprofit Kft. iigyvezetdje, Csetneki Ugyvédi Iroda

A fenti dontés kapcsan megkerestiik a Csetneki Ugyvédi Irodat. 2026.05.20-i valaszuk az 1.
mellékletben talalhato.
A jogi allasfoglalas ételmében a mar megk6tott szerzédések egyoldaliian nem moddosithatdk €s azok
tartalma utébb nem irhato felill pusztan arra hivatkozassal, hogy a megkotott szerzodések egyes
rendelkezései esetleg eltérnek valamely korabbi 6nkormanyzatidontésben, hatarozatban szerepld
elvarastol.
A madr megkotott szerzodések tartalma egyoldaliian nem modosithato, a bérlok terhére uj kotelezettség
egyoldalvian nem irhato elé. Nincs azonban jogi akadaly annak, hogy a felek kizos megegyezéssel,
egyenként, a bérlokkel kiilon egyeztetve modositsik a szerzddéseket, és ennek keretében a felek a
bérleti jogviszony jovobeni feltételeit rendezzek.
Pergolak elhelyezése, tulajdonjog rendezésére tobb jogi konstrukei6 elképzelhetd:
1. ,lelakds’: pergolak az Onkormanyzat vagy Turisztikai Nonprofit Kft tulajdonaba keriilnének
azaltal, hogy azok értékét a felek a dijfizetés soran elszamoljak egymassal
2. pergola a bérleti szerz6dés megsziinéséig a bérld tulajdona marad. Majd a szerzddésben
eloirhatd, hogy bérlet megsziinésekor keriil a bérbeado tulajdondba azzal, hogy
maradvdanyértéken atveszi
3. a bérld a jelenlegi szerzddési feltételekhez képest tovabbi szamara fontos eldnyt kap, pl.
meghosszabbitjak a szerzOdést valtozatlan feltételekkel és cserébe egy jelképes idsszegeért a
megsziinéskor a pergola tulajdonjoga a bérbeadora dtszdll,
4. bérleti jogviszony megsziinése esetén kdteles a tavozo bérlo a pergoldt az uj bérlo részére, elore
meghatdrozott vagy maradvinyértéken dtadni. (gyakorlati kockazat, hogy nem ismert az 0j
bérlé szerzodéskotési hajlanddsaga és nem rendezi véglegesen a helyzetet sem)

Fontos annak szabalyozasa, hogy a pergola kizardlag az Onkormanyzat, illetve a Turisztikai Nonprofit
Kft. altal elére meghatarozott miiszaki paramétereknek megfelelon helyezheté el, tovabba bérlé
vallalja, hogy a bérleti szerz0dés megsziinése vagy megsziintetése esetén azt egyoldalian nem
bonthatja el, nem tavolithatja el. Elore meg kell hatarozni azt is, hogy a pergolak tulajdonjoga
elsésorban az Onkormanyzat vagy Turisztikai Nonprofit Kft. tulajdonaba keriiljon.

Az aprilisi ilésre készitett el6terjesztés arra tett javaslatot, hogy olyan szerzodéses feltételek kertiljenek
rogzitésre, mely révén a pergolak a bérleti szerzodések lejartaval (2027.12.31.) a varos (elsésorban
onkormanyzat vagy a Kft.) tulajdonaba keriilnének. (Ezaltal megel6zhet6 lenne, hogy amennyiben egy
vallalkoz6 nem hosszabbitana szerz6dést a Korzén, Gigy a sajat tulajdonaban 1évo pergola elbontasaval
megbomlik az egységes arculat) A teriilethasznalatért fizetend6 dij mértéke — a pergola vételara alapjan-
keriilne meghatarozasra ugy, hogy a teriilethasznalat ideje alatt a vallalkozo részére ,beszamitasra
keriilne”, igy a vallalkozé plusz dijfizetésre nem lenne koteles ez id9 alatt, ugyanakkor a dij beszamitasa
ellenében az eszkdz onkormanyzati tulajdonba keriilne.



A megvasarolt pergolak értéke 499 ezer Ft/db. Minden vallalkoz6 2 db pergolat vasarolt 1.000.000 ft
értékben. (Kiemelet ajanlat utjan ténylegesen 350.000 Ft/db aron vasaroltak).

A borhazakra kotott szerzodéses iddtartama 2027.12.31-én jar le. 2026.06.01-2027.12.31-ig 19
hénappal szamolva a beszamitas 6sszege nagysagrendileg 37-53 ezer Ft/hd kozott lenne, azaz ennyivel
kevesebb bérleti dijat fizetne.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést targyalja meg és dontson
a kérdésben az alabbi hatarozati javaslat elfogadasaval.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete

1.

a Csetneki Ugyvédi Tarsulas allasfoglalasat a Korzé borhazaira kotott bérleti szerzédések
feliilvizsgalatara és az oda telepitett pergolak tulajdonjoganak rendezésére vonatkozoan az
eloterjesztés melléklete szerint megismerte €s tudomasul veszi,
az egységes arculat hosszu tava biztositasa érdekében a pergolakkal kapcsolatban kialakult
helyzetet az alabbi jogi konstrukcioban kivanja rendezni:
a) a pergoldk értékét a felek a dijfizetés sordn az eldterjesztés szerinti beszdamitassal
elszamoljik egymadssal, melyhez a bérleti dijba beszamithaté 0Osszeget
.. Ft-ben hatdrozza meg
yagy
b) bérlet megsziinésekor keriil a bérbeado tulajdondba maradvanyértéken
vagy
¢) bérld szamara tovabbi szerzédéses elonyt biztosit azzal, hogy... .
melyért cserébe .................. 0sszegért a szerzGdés megszunesekor a pergola
tulajdonjoga a bérbeadora dtszdll,
yagy
d) atavozo bérld és uj bérld kozotti megdllapodds elGirdsa
tigy dont, hogy a pergola kizarélag az Onkormanyzat, illetve a Turisztikai Nonprofit Kft. 4ltal
elore meghatarozott miiszaki paramétereknek megfelelon helyezhetd el, tovabba bérld vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés megsziinése vagy megsziintetése esetén azt egyoldaltian nem bonthatja
el, nem tavolithatja el,
elvi dontést hoz arrdl, hogy a pergolak tulajdonjoga elsdsorban
a) az Onkormdnyzat
yagy
b) Turisztikai Nonprofit Kft. tulajdondba keriiljon
felkéri az iigyvezet6t, hogy a 2-4. pontokban meghatarozottak alapjan folytasson egyeztetéseket
a bérlékkel és a Csetneki Ugyvédi Iroda bevonasival gondoskodjon a kapcsolddd
megallapodasok elokészitésérdl és felhatalmazza azok alairasara.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarido: azonnal

FelelOs:

Zalakaros 2026.05.20.

Ruzsa Gabriella ligyvezetd, Csetneki Ugyvédi Iroda

C21rak1ne Pakular Judit
polgarmester



