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ElSterjesztés Zalakaros Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2026. majus 28-i iilésére

Napirend cime: Onkormanyzati tulajdond ingatlanok hasznositasaval kapcsolatos déntések
Elbterjeszt6: Antal-Oletics Szilvia onkormanyzati tigyintéz6, Tulok Anett jegyz6

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen elbterjesztés tobb 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlan hasznositasara vonatkozoéan tesz
javaslatot a Képvisel6-testiilet el6z6 iilésen hozott dontésének is megfelelden.

I. A Zalakaros 287/12 hrsz.u ingatlanra érkezett palyazat elbiralasa

Zalakaros Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete 74/2026. (IV.2.) KT. dontésében
értékesitésre kijeldlte, illetve az ingatlanokhoz késziilt értékbecslés alapjan meghatarozta az alabbi
harom telek eladasi arat.

Zalakaros, teriilet eladasi ar telek érték (netto)
hrsz (m2) / m? (nett6)
287/7 5232 10.855,- Ft 56.793.360,- Ft
287/8 8908 10.855,- Ft 96.696.340,- Ft
287/12 1263 10.855,- Ft 42.605.875,- Ft

Zalakaros Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonar6l, valamint a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz616 14/2004. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. §-a tartalmazza az Onkormanyzati vagyon feletti
rendelkezési jog gyakorlisara vonatkozé szabalyokat, mely alapjan:

., (1) Onkormdnyzati vagyon hasznositdsdra a Pénziigyi és Igazgatdsi Bizottsdg el6zetes véleménye
alapjan lehet javaslatot tenni.

(2) 1.000.000,- Ft értékhatdr alatt az Onkormdnyzati tulajdonii vagyontdrgyakrdl a polgdrmester
dont, kivétel az ingatlan vagyontdrgy. Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,- Ft feletti ingo egyéb
vagyontdrgyakrol pedig minden esetben a Képviselotestiilet jogosult donteni.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott dsszeghatdr feletti értékii ingokat és vagyoni értékii jogokat
valamint ingatlanokat a Képviseldtestiilet jeloli ki eladdsra, hasznositdsra a hasznositds
mddjdnak és palydztatds indulo dranak megdllapitdsdval.

(4) Onkormdnyzati vagyont értékesiteni, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds jogdt dtengedni
(brutté) 25 millié Ft egyedi értékhatdrt meghalado vagyontargyak, esetén csak nyilvdnos, indokolt
esetben zdrtkorii versenyeztetési eljdrds tjdn a legjobb ajdnlatot tevd részére lehet.”

Fenti ingatlanok értékesitésére a 74/2026. (IV.2.) KT. dontés alapjan kozzétételre keriilt az ingatlanok
értékesitésére vonatkozd palyazati felhivas, mely alapjan az palyazatbenyujtéasi hatarid6 2026. majus 8-
an 11:00 o6rakor lejart. A benyujtasi hataridéig egy darab, a 287/12 hrsz-ii ingatlanra vonatkozo
palyazat érkezett, amelyrdl bontasi jegyzOkonyv késziilt (1. sz. melléklet). A pélyazati felhivasra
ajanlatot nyujtott be a Villa Oliver Kft. (1027 Budapest, Tolgyfa utca 24.) Az ajanlat (2. sz. melléklet)
a palyazati felhivas szerinti kotelez tartalmi és formai elemeket tartalmazza, a palyazati biztositék
osszege az Onkorminyzat szamlijira befizetésre keriilt. A palyazo a palyazati felhivasban
meghirdetett induléarnal magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tett.

Palyazo Ingatlan Meghirdetett Ajanlott vételar | Befizetett biztositék
(hrsz) | eladasi ar (brutté) | Osszege (brutto) Osszege
Villa Oliver Kft. — 287/12 54.109.461,- Ft 54.622.700,- Ft 5.410.950,- Ft
1027 Budapest,
Tolgyfa utca 24.




A palyazoé Villa Oliver Kft. 12 éves multra visszatekint6 szallashelycéli ingatlanfejlesztd és iizemeltetd
tarsasag, mely az ingatlan hasznositasara vonatkozoan nyilatkozott arrdl, hogy tervei szerint a mar
korabban megvalosult zalakarosi fejlesztésiikon tul, tobb épiilettombben elhelyezett 48 db, cca. 40 m?
hasznos alapteriiletii apartmant / lakast kivan létesiteni. A kialakitando lakdegységeket a
fiird6turizmushoz kapcesolddd igények szerint kivanjak megvalositani, kiemelt hangsulyt fektetve a
kornyezettudatos beruhazasi és iizemeltetési szempontokra.

A palyazat elbiralasa soran figyelemmel kell lenni a vonatkozo jogszabalyi elbirasokra és az
Onkormanyzati vagyon értékesitésére iranyado alabbi rendelkezésekre is.
A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tv. 14.§ (2) bekezdés alapjan az ingatlanra a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg. Az egyes 4llami tulajdonban
lévé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (1)
bekezdés alapjan ,,az ingatlan fekvése szerint illetékes 6nkormanyzatot a kozigazgatasi teriiletén 1év6
masik 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg.”, igy sziikséges beszerezni
a kapcsol6d6 lemondé nyilatkozatokat, mely beszerzése az Onkorményzat feladata.

A Vagyonrendelet 22. § (1) bekezdése alapjan ,,a vagyonhasznositds modjai /ingatlan, vagyoni
értékii jog eladds, bérbeadds, kezelés, haszndlat esetén/ sordn a 18. 3. kivételével pdlydzat, nyilvdanos
drverés, nyilvanos drverést kovetd egyedi ajanlat alapjan dont a Képviseldtestiilet. Az egyedi ajanlat
csak akkor fogadhato el elsédlegesen, ha a koltségvetésben és modositdsaiban eldre értékesitésre
kijelolt az ingatlan, a vagyoni értékii jog bérbeaddsa, kezelése, haszndlata. A padlydzati eljdrds
foszabdlyként nyilvdnos, zdrtkorii pdlydzatot a 20. $. /2/ és /3/ bekezdésében felhatalmazott jogosult
elrendelni.” A Vagyonrendelet 26. §-a szabalyozza a palyazati targyalas lefolytatasanak rendjét,
azonban tekintettel arra, hogy az eljaras soran egyetlen palydazé nyujtott be ajanlatot, palyazati
targyalas megtartasara nem keriilt sor, igy a Vagyonrendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
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Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy targyalja meg a beérkezett palyazatot és dontson az 1.
hatérozati javaslat elfogadasardl.

L Hatarozati javaslat

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete

A) valtozat:

1. Zalakaros 287/12 hrsz-u ingatlan értékesitésére vonatkozoan kiirt nyilvanos palyazati
eljarast eredményesnek nyilvanitja;

2. megallapitja, hogy az 1. pont szerinti ingatlan megvasarlasara vonatkozéan a palyazat
benyujtasara nyitva allé hataridon beliil egy darab palyazat érkezett be a Villa Oliver Kft.-
t6l (1027 Budapest, Tolgyfa utca 24.), megajanlatott vételar: 54.622.700,- Ft

3. a 2. pont szerinti palyazatot érvényesnek fogadja el, és egyediiliként beérkezett vételi
ajanlatként a palyazatot nyertesnek nyilvanitja;

4. megbizza a polgarmestert, hogy az adasvételi szerzédést — a kapcsolodé palyazati
felhivasban foglaltaknak megfeleloen — a 2. pont szerinti nyertes ajanlattevével
54.622.700,- Ft vételaron e dontést koveté 30 napon beliil kisse meg és irja ald azzal, hogy
sziikséges beszerezni a kapcsol6dé lemondé nyilatkozatokat.

B) valtozat:
a Zalakaros 287/12 hrsz-u ingatlan értékesitésére vonatkozoan kiirt nyilvanos palyazati eljarast
eredményesnek nyilvanitja és megbizza a polgarmestert, hogy a dontésrol a palyazot értesitse.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felelos: Czirakiné Pakular Judit polgarmester



II. Ingatlanok értékesitése Ingatlanszakérto / ingatlanértékesité bevonasaval

Zalakaros Varos Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete 100/2026. (IV.29.) szami KT
hatarozataban dont6tt arrdl, hogy az Onkorményzati feladatellatashoz kapcsolédé célok
megvalositisanak finanszirozasahoz sziikséges megvizsgalni az 6nkormanyzati tulajdonban allo
ingatlanok hasznositasanak lehetdségeit. A dontés célja, hogy az onkormanyzat a rendelkezésére alld
vagyonelemek hatékonyabb kihasznalasaval olyan bevételekhez jusson, amelyek a varos fejlesztési
elképzeléseinek  megvaldsitasat  szolgalhatjdk. A hatarozat értelmében az  esetleges
ingatlanértékesitésekbdl szarmazo bevételek fejlesztési cél tartalék képzésére keriilnek felhasznalasra.
Tovabba a 100/2026. (IV.29.) szamu KT hatarozatban dontés sziiletett arrdl is, hogy a bevételszerzés
elésegitése érdekében a Hivatal vizsgalja meg ingatlanszakértd, illetve ingatlanértékesitéssel foglalkozo
szakember bevonasanak lehetoségét az 6nkormanyzati ingatlanok mieldbbi és hatékony hasznositasa
érdekében.

A fentiek alapjan a Hivatal megkezdte az Onkormanyzati tulajdonti ingatlanallomany
feliilvizsgalatat.

Ertékesitésre kijelolt, illetve értékesitésre javasolt dnkormanyzati ingatlanok az alabbiak:

Honlapon (www.zalakaros.hu/Befektetoknek/Eladé Onkormanyzati ingatlanok) hirdetett
ingatlanok:

cim hrsz teriilet kozmii ellatottsag eladasi ar telek érték
(m2) / m? (netté) (nettd)
1. Dézsa Gy. u. 1124/57 | 1216 gaz, szennyviz telken | 13.000,- Ft 15.808.000,- Ft
29. beliil, viz az utcaban
2. Gydngyvirag 1597/2 1173 nincs szennyviz (gaz 13.000,- Ft | 15.249.000,- Ft
sor telken beliil, viz az
utcaban)

3. Hegyaljau.93. | 1119/12 | 1263 gaz, szennyviz telken | 13.000,- Ft | 16.419.000,- Ft
beliil, viz az utcaban
4. Hegyaljau.95. | 1119/13 | 1275 gaz, szennyviz telken | 13.000,- Ft | 16.575.000,- Ft
beliil, viz az utcaban
5. Hegyalja utca 1457/2 1128 viz, gaz, szennyviz a 13.000,- Ft | 14.664.000,- Ft

117. telken beliil

6. Hegyalja utca 1456/2 1136 viz, gaz, szennyviz a 13.000,- Ft | 14.768.000,- Ft
119. telken beliil

7. Hegyalja utca 1455/2 1165 viz, gdz, szennyviz a 13.000,- Ft | 15.145.000,- Ft
121. telken beliil

8. Hegyalja utca 1454/2 1155 viz, gaz, szennyviz a 13.000,- Ft | 15.015.000,- Ft
123. telken beliil

A fenti ingatlanok folyamatosan hirdetés alatt allnak a honlapon, azokra nem érkezett be vételi ajanlat.

9. 293 hrsz-u Probus telek:

Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 151/2025. (V.27.) szdmu KT hatrozatdban déntott
a Zalakaros 293 hrsz-i, 1,1973 ha teriiletli, Termal Gton talalhat6, kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott ingatlan (Probus telek) szallodaberuhdzis megvaldsitasa céljabol torténéd
hasznositasarél, e célbdl a telket értékesitésre jelolte ki; majd a 175/2025. (VI.26.) KT. hatarozataban
meghatarozta az ingatlan induloarat brutté 359.190.000 Ft 6sszegben, tovabba a palyazati feltételek
korében elbirta tobbek kozott, hogy a megvalodsitandé szallodaberuhazas legalabb 130 szobas legyen,
a beépitési kotelezettséget a vevonek az adasvételi szerzddés megkotésétdl szamitott 2 éven beliil
teljesitenie kell, tovabba az Onkorményzat az ingatlant visszavasarlasi jog fenntartasaval értékesiti a
vételar 80 %-anak megfelel6 Gsszegen. El6iras tovabba a parkolasi kotelezettség biztositasa a
széallodai szobakapacitas 100 %-ara vonatkozéan mélygarazsban. A Képviselo-testiilet a 237/2025.
(IX.25.) KT. hatarozata alapjan a beépitési kotelezettségnek az adasvételi szerzé6dés megkotésétol
szamitott 3 éven beliil kell eleget tenni.



Az ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati eljaras tobb alkalommal meghirdetésre keriilt, azonban a
palyazatok eredményteleniil zarultak tekintettel arra, hogy ajanlat nem érkezett.

Egyéb értékesitésre javasolt ingatlanok:

Ezek jelenleg nem allnak hasznositas alatt, igy az értékesités lehetdsége felmeriilhet. Az érintett
ingatlanok felsorolasat a 3. szamu melléklet tartalmazza, melyekhez kiilon térképi mellékletek tartoznak
(1-10 szamozassal).

Az ujonnan értékesitésre kijelolendd ingatlanok vonatkozasaban a nemzeti vagyonnal valo
felelos és atlathatd gazdalkodas érdekében indokolt ingatlanforgalmi értékbecslések elkészittetése,
annak érdekében, hogy az Onkorményzat az ingatlanok aktualis piaci értékének ismeretében hozhasson
megalapozott dontést azok eladasi araval kapcsolatban.

Az értékbecslések elkészitéséhez 500.000,- Ft Osszegii keret elGiranyzat Keriilt elkiilonitésre
Zalakaros Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2026. évi a dologi kiadasok terhére, melybdl
mintegy 400.000,- Ft még rendelkezésre all.

Az oOnkorményzat Imre Béla szakértével kotott megbizasi szerzodést az értékbecslések
elkészittetésére.

(Fajlagos dijai: Beépitetlen teriilet: 20 Ft/m2, minimalis dij: 25.000. Nem lakas céla helyiség: 250 Ft/m2,
minimalis dij: 30.000.- Mezogazdasagi miivelési agba tartozé ingatlan: 5 Ft/m2, minimalis dij: 25.000.-
Egyéb ingatlan: 40 Ft/m2, minimalis dij: 30.000.- Ingatlan vagyon kataszteri felmérés: 20 000 Ft/db,
10-20 db ingatlan: 16 000 Ft/db, 20-100 ingatlan 14 000 Ft/db)

Az értékesitendd vagyonelemek hasznositasanak elosegitése érdekében -a képvisel6-testiilt
eziranyl dontése alapjan — megvizsgaltuk ingatlanforgalmazasban és ingatlanhasznositasban jartas
szakértd, illetve ingatlankoézvetité tarsasag bevonasa lehetéségét, mely szakértdi kozremikodés
elosegitheti az ingatlanok piaci viszonyokhoz igazodé értékesitését, a potencialis befektet6i kor
szélesebb korli megszdlitasat, tovabba az értékesitési és hasznositasi eljarasok hatékonyabb
elokészitését és lebonyolitasat.

Ehhez — szolgaltatas becsiilt értéke meghatarozasahoz - javasolt els6 korben indikativ
ajanlatkérést lefolytatni, mely keretében az Onkormanyzat felmérheti a piacon elérhetd szolgaltatok
ajanlatait, tapasztalatat és vallalasi feltételeit.

A megbizas sorédn sziikséges figyelemmel lenni az alabbiakra:

Az igénybe venni kivant szolgaltatds a kozbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL. toérvény (a
tovabbiakban: Kbt.) 8. § (4) bekezdése alapjan a torvény alkalmazasaban szolgaltatas
megrendelésének mindsiil. A nemzetkozi kozbeszerzési értékhatar szolgaltatas megrendelés
esetén jelenleg 20.000.000.- Ft. A beszerzés értékét a Kbt. 16-19. §-ainak megfeleléen ugy kell
meghatérozni, hogy a szolgaltatas igénybevételének teljes dijat tartalmazza.

Az ellenszolgaltatds — annak jellegébdl adddoan — meghatarozhaté az értékesitett ingatlanok eladasi
aranak szézalékaban is. A becsiilt értéket a Kbt. 28. § (2) bekezdésének figyelembevételével, a
Kozbeszerzési Hatosag keretében miikodé Tanacs a kozbeszerzési eljarasok eldkészitésével
kapcsolatban kiadott tmutatdja alapjan kell meghatarozni.

A fentiek alapjan — az értékesitendé ingatlanok teljes listijanak ismeretében- az ingatlanszekértoi
szolgaltatas becsiilt értéke meghatirozasahoz célszerii indikativ arajanlatokat bekérni.
Amennyiben a dij az értékesitett ingatlanok eladasi aranak szazalékaban keriil meghatarozasra, igy az
eljaras becsiilt értéke ezek atlaganak az értékesiteni kivant ingatlanok becsléssel megallapitott
Osszértéke alapjan meghatarozott forintosszege. Emellett lehetdség van pl. fix atalanyar megallapitasara
is. Ezeket sziikséges Osszevetni a fenti értékhatarokkal, és ez alapjan megallapitani a kozbeszerzési
kotelezettség fennallasat, tovabba az alkalmazandé eljarasi rezsimet. A becsiilt érték
meghatarozasat minden esetben dokumentalni sziikséges.

(Errdl sz6l16 jogi allasfoglalas a 4. mellékletben talalhato, mely 2022. novemberében késziilt)

Tisztelettel kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan tekintse at az ingatlanok listajat
és jelolje meg az értékesitésre javasolt ingatlanokat, melyekre értékbecslést sziikséges készittetni
és dontson az indikativ ajanlatok bekérésérol.



II.

Hatarozati javaslat

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

megismerte az Onkormdnyzat tulajdonaban all6, eléterjesztés szerinti, értékesitésre
javasolt ingatlanok koérét;

értékesitésre jeloli ki az alabbi ingatlanokat:

1.

a) Zalakaros ....... hrsz
b) coivessvesesmnsnssannnsses

felkéri a Hivatalt, hogy

a.

a 2. pont szerinti ingatlanok vonatkozasaban készittessen ingatlanforgalmi
értékbecslést, melynek kéltségeit Zalakaros Viros Onkorményzata Képviselo-
testiiletének 2026. évi koltségvetésében a dologi kiadasok terhére sziikséges
biztositani;

a 3a. pont szerinti értékbecslések rendelkezésre allasa esetén az 6nkormanyzati
tulajdonban 4ll6 ingatlanok értékesitésének és hasznositasanak eldsegitése
érdekében szerezzen be indikativ ajinlatokat ingatlanszakért6i, illetve
ingatlanértékesitési szolgaltatias nyujtasiara vonatkozéan a szolgaltatas becsiilt
értéke megallapitasa érdekében.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros, 2026. majus 18.
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Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



