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KIEGESZITES Zalakaros Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2026. junius 25-én tartandé iilésére

Napirend cime: DIMOP_PLUSZ-2.1.1-24-2025-00066 szami energiamenedzsment projekt-
tenderterv elkészitésére beérkezett ajanlatok elbiralasa

Eloterjesztést készitette: Andrasi Zsuzsanna projektmenedzser

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 113/2026. (IV.29) sz. Kt hatarozat alapjan az ajanlattételi felhivas a varos honlapjan megjelent, az
ajanlatételi hataridé 2026.05.27-an 10 6rakor lejart, beérkezett 3 db ajanlat; melyek érvényességi
hatarideje 2026.06.20-an lejar. KT dontés hidnyaban az ezt koveté napon az eljards automatikusan
eredménytelen, 0j eljaras lefolytatasa sziikséges.

A legkedvezébb ajanlatot a VR Tervezéiroda Kft. adta br. 6.096.000,- Ft 6sszegben.

VR Tervezbiroda Kft. 2600 Vac, Budapesti fout 53. br. 6.096.000,- Ft

Quantum Terv Kft. 2112 Veresegyhaz, Kodaly Zoltan | br. 7.620.000,- Ft
utca S1/A

Szarvas Ern6 e.v. 1115 Budapest, Bank ban utca | br. 7.000.000,- Ft
11.2/2

Az alabbiakrol tajékoztatom a tisztelt Képviseld-testiiletet a palyazat kapcsan felmeriilt egyes kérdésekkel
Osszefliggésben.

A tervezési feladatok vonatkozasaban a Fiirdd Zrt. késobbi bekapcsolasara eld lehet késziilni, melynek
elokésziiletei érdekében a kezdeti lépéseket megtettiik. Opcids tervezési elemként kell megjellni a
szerzodésben a Fiirdé megvaldsitasi helyre iranyulé feladatokat, azonban azt feladatként é€s koltségként is
fuggetleniil kell szerepeltetni. Ez azt jelenti, hogy a szerzddéses ar 2 egységbdl tevodik dssze: 1) jelenleg a
projektben szerepld helyszinek, melyek elszamolhatoak. 2) Fiirdd, mint opcié, mely jelenleg nem
elszamolhat6. Ha a 100 %-os 6nkormanyzati tulajdon 1étrejon, a Fiirdé miiszaki tartalom novekedéssel a
projektbe beemelhetd. Az Iranyitd Hatosag fogja ezt jovahagyni a sziikséges dokumentaciok benyujtasat
kovetden. Fontos, hogy miiszaki tartalom csokkenés a jelenlegi miiszaki tartalom terhére nem johet létre (j
helyszin beemelésével.

Hogyan befolyasolja ez a tervezdi szerz6déskotést? Az 1) pontba tartozo helyszinek 100% palyazati, a 2)
pontba tartozé fiirdd pedig kizardlag onerd. Mértékét a tervezd hatarozhatja meg, mely nyilatkozattal,
munkadra aranyositassal is meghatarozhato.

Jelen projektbol az adatok begyiijtésére, tarolasara, rendszerezésére €s tovabbitasara iranyuld feladatok
valosithatoak meg.

Fenntartasra iranyuld vizio: A kialakitott rendszer iizemeltetésére terv szerint a projekt zarasaval 6nalldéan
gazdalkodd szervezet keriil bejegyzésre, melynek jogi formaja lehet Kft, Bt, Rt, szovetkezet, akar civil
szervezet is. Az 0 szervezet feladata az energiamenedzsment rendszer tizemeltetése €s tagi bOvitése, tdzsdei
alapon kereskedelmi tevékenység folytatasa, melybol profitot termel, ez biztositja a miikodéshez sziikséges
kiadéasok fedezését.

Az Energia Menedzsment Rendszer (EMS) strukturalt iizemeltetési feladatlistaja, napi, heti, havi és éves
bontasban. Ez a minta! checklista az ISO 50001 szabvanynak megfeleld:
Napi feladatok (Rutinszert ellendrzések)
- Kommunikacio ellenorzése: A méréeszk6zok és az adatgylijtdk (gateways) online statuszanak
vizsgalata a szoftverben.
- Riasztasok kezelése: A rendszer altal kiildott automatikus hibatizenetek (pl. éjszakai szivargas, hirtelen
aramtiiskék) azonnali kivizsgalasa.
- Csucsterhelés monitorozasa: A lekotott elektromos teljesitmény (kW) ellenérzése a tullépési
biintetések elkeriilésére.



Heti feladatok (Operativ elemzés)
- Iddprogramok feliilvizsgalata: A fiitési/hiitési (HVAC) és vilagitasi menetrendek igazitasa a kvetkezo
heti termelési tervhez vagy nyitvatartashoz.
- Hétvégi/iizemen kiviili fogyasztas elemzése: A ,,bazisterhelés” (baseload) ellendrzése, a feleslegesen
bekapcsolva felejtett gépek azonositasa.
- Adatpétlas: Az esetlegesen kiesett mérdallasok kézi vagy automatikus korrekcidja a riportok
folytonossagaért.

Havi feladatok (Taktikai optimalizalas és riportalas)

- Havienergiajelentés készitése: A fogyasztasi adatok és a 6 teljesitménymutatok (EnPI-k, pl. kWh/m?,
kWh/termék) dsszesitése a vezetdség szamara.

- Szamla-audit: A szolgaltatéi energiaszamlak Osszevetése az EMS altal mért valds adatokkal a
szamlahibdk kisziirésére.

- Alapvonal (Baseline) kontroll: A tényadatok Gsszehasonlitasa a korrigalt bazisiddszakkal (pl. kiils6
hémérséklet, azaz fiitési foknapok figyelembevételével).

- Medddenergia ellendrzése: A fazisjavitd berendezések miikodésének vizsgalata a meddd aram miatti
biintetések megelézésére.

Eves feladatok (Stratégiai feliilvizsgélat és karbantarts)

- Meérdeszkozok kalibralasa: A kritikus rész- és fomérok pontossaganak ellendrzése, sziikség esetén
jrakalibralasa.

- Eves energiacélok értékelése: A kitlizott megtakaritasi projektek (pl. LED csere, hészigetelés)
szamszer(sithetd eredményeinek igazolasa.

- ISO 50001 vezetdségi atvizsgalas: Az EMS miikodésének €s hatékonysaganak formalis bemutatasa a
felsdvezetésnek a tantsitvany fenntartasahoz.

- Szoftver- és IT-frissités: Az EMS szoftver verzidfrissitése, adatbazis-archivalas és a kiberbiztonsagi
beallitasok ellen6rzése.

A Kkifejezetten nkormanyzati intézményekre szabott EMS iizemeltetési checklista:

Az Onkormanyzati intézmények (polgarmesteri hivatalok, iskoldk, o6vodak, iddésotthonok, kulturalis
kozpontok) iizemeltetése egyedi dinamikat igényel. A legnagyobb kihivast a szétszort ingatlanallomany, a
valtozé nyitvatartasi rend (pl. iskolai sziinetek, hétvégi rendezvények) és az allami adatszolgaltatasi
kotelezettség (MEKH) jelentik.

Napi feladatok (Intézményi kontroll)

e Homérséklet-monitoring: Az évodak, iskolak és irodak belsé homérsékletének tavoli ellenérzése a
jogszabalyi minimumok/maximumok betartasa és a tulfiités megel6zése érdekében.

e Vizszivargas-riasztasok: A hétvégi vagy éjszakai csétorések, csopogd WC-k azonnali kisziirése
automatikus vizméré-riasztasok alapjan.

o Kozvilagitasi anomalidk: Az Onkormanyzati kezelésii alkonykapcsolok vagy okos kozvilagitasi
elosztdk online statuszanak ellendrzése.

Heti feladatok (Rendezvény- és sziinetmenedzsment)

e Menetrendek hozzaigazitasa az intézményi naptarhoz: A fiitési/hiitési és légtechnikai idéprogramok
atallitasa a hétvégi rendezvények (pl. sportcsarnok bérlés, szinhazi eldadas) vagy az iskolai sziinetek,
home office napok alapjan.

o Hétvégi temperalasi kontroll: Annak ellenérzése, hogy a fiitési rendszer péntek délutan automatikusan
atvaltott-e csokkentett (temperald) izemmaodba a hasznalaton kiviili épiiletekben.

Havi feladatok (Koltségvetési és kereszt-finanszirozasi kontroll)

e Intézményirangsor (Benchmarking): Az épiiletek fajlagos fogyasztasanak (kWh/m?) 6sszehasonlitasa.
A legrosszabbul teljesitd ,,energiapazarld” intézmény azonositasa €s helyszini bejarasa.

e Bérloi elszamolasok: Az dnkormanyzati épiiletekben miikodd kiilsé bérlok (pl. iskolai biifé, bérelt
iroda) almérdinek leolvasasa €s a pontos tovabbszamlazas elokészitése.

e Kapacitas-lekotés optimalizalasa: Az elektromos dram és a gaz szerzddéses teljesitmény-lekotéseinek
(lekotott kW és m*/h) feliilvizsgalata az el6z6 havi csticsok alapjan, a tillépési biintetések elkeriilésére.

Eves feladatok (Jogszabalyok és hosszii tavi tervezés)

e MEKH adatszolgaltatasi jelentés: A Magyar Energetikai és K6zmii-szabalyozasi Hivatal felé kotelez6
éves energetikai jelentéshez sziikséges adatok kiexportalasa az EMS rendszerbdl.

e Fitési szezon eldtti felkésziilés: Az épiiletek nyari és téli lizemmodd-valtasanak szoftveres
paraméterezese, kiilsé hdmérséklet-érzékelok ellendrzése.



o Palyazati monitoring (pl. KEHOP, TOP Plusz, DIMOP Plusz): Az energetikailag felujitott épiiletek
(hoszigetelés, napelem, kazancsere) valos megtakaritasainak szamszerdsitése és igazoldsa a tamogatd
hatésagok felé.

o Energetikai szemléletformal6 riport: Erthetd, grafikus infografikdk készitése az intézményvezetok,
pedagogusok és dolgozok részére, 6sztondzve Oket a tudatosabb energiahasznalatra.

A fenti feladatok ellatasa a szoftver beszerzés soran a rendszerintegralas megvaldsitasaba beépitheto,
tesztiizem beépithetd.

Mindezek ismeretében sziikséges atgondolni, hogy jelenleg ezek a folyamatok mekkora eréforrds
kapacitasokat igényelnek, milyen karok keletkeznek mire észlelédik a probléma: pl, elfolyt viz mennyisége,
atazott padozat, falak, butorok; penész kialakulasa — és ezek helyreallitasi koltsége, ideje.

A megvalositas tovabbi eldnye, hogy azonnali az észlelt probléma jelzése, az intézkedés rovid idén beliil
megtorténhet, mellyel jelentds karok kialakulasa el6zheté meg!

Mi torténik, ha a projekt nem valdsul meg, de adatot napi tobbszori értékleolvasassal szolgaltatnunk kell
majd?
— 1 14j dolgozd naponta tobbszor végigjarja a 13+1 épiiletet, leolvassa az adatokat, majd szamitogépen
tolti az excel tablat és a sziikséges gyakorisaggal bekiildi. Minimalbérrel szamolva ez jelenleg évi
4,3 milli6 Ft.
— 14 meglévo kolléga munkakore kiegésziil a feladattal, 1 kolléga még az 6sszesités és bekiildési
feladatokat is ellatja, tehat a szakmai munkadra szama csokken, igy a jelenlegi feladatellatas 14 f6
esetében nem lesz biztositva.

116 millid Ft eléleg az nkormanyzat elkiilonitett szamlajan van. Amennyiben visszafizetési kotelezettség fog
fennallni, a jegybanki alapkamat kétszeresével novelt 6sszeggel kell visszafizetni azt. Jelenleg ez 6,25 %, azaz
130.616.000.- Ft a visszafizetendd Osszeg. Tehat a projekt elengedése biztos 14.616.000.-Ft 6ner6t (mint
biintetdkamatot) general, plusz a 6 milli6 Ft mar kifizetett, de elszamolhat6 lenne! megvalositashatosagi
tanulmany Osszege.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a 2026.05.18 szerinti hatarozati
javaslat elfogadasaval dontson az eljaras eredményességérol, a szerzodéskotésrol.
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