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Elbterjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2026. junius 25-i iilésére

Targy: Gyégyfiirdé tér 10. (Tourinform) helyiség hasznositasaval kapcsolatos kérelem (VinoArt
Galéria) Eldterjesztést készitette: Antal-Oletics Szilvia dnkormanyzati iigyintézé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

T. Lukics Agnes festomiivész, grafikus és borfesté kérelemmel fordult Zalakaros Véros
Onkormanyzatihoz. Kérelmében eldadta, hogy egy olyan, frekventalt elhelyezkedésti émkormanyzati
tulajdoni helyiség bérbevételének lehetésége érdekelné, amely alkalmas lenne képzomiivészeti
alkotasainak, kézmiives termékeinek, valamint Zalakarost népszeriisité6 ajandék- és szuvenir jellegii
termékeinek bemutatasara és értékesitésére.

Kérelmezd tobb éve miikodteti Zalakaroson a VINOART Galériat és Miitermet. Tevékenysége keretében
sajat képzomiivészeti alkotasokat készit, kézmiives foglalkozasokat tart, valamint csoportokat fogad.
Kérelmében kiemelte, hogy célja egy nagyobb litogatottsagi helyszinen torténé megjelenés, amellyel
hosszu tavon hozzajarulhatna Zalakaros turisztikai kinalatanak bovitéséhez és szinesitéséhez.

Zalakaros kozpontjaban, a Gyo6gyfiirdé tér 10. szam alatt talalhaté Tourinform Iroda helyisége
mellett elhelyezkedd, jelenleg kerékparos haznak helyet adé épiiletrész kiilon bejarattal rendelkezd pihend-
zuhanyz6 és akadalymentes mosdo helyiségekkel rendelkezik. A kiilon bejarata helyiség jelenleg hasznositas
alatt nem all, elsésorban elektromos rollerek tarolasara szolgal, alapteriilete Osszesen 24,09 m?.
A helyiség frekventalt elhelyezkedésére, 6nallo megkozelithetdségére és meglévd kiszolgalohelyiségeire
tekintettel, kisebb atalakitassal alkalmas lehet a kérelemben felsorolt tevékenységek folytatasara.

A Tourinform irodanak is helyet ad6 épiilet bovitése a NYDOP-2009-2.1.1/F szdmu ,,Termal- Volgy- Kis-
Balaton kerékparos és 6koturisztikai szolgaltato halézat” cimi palyazat keretében valosult meg a 2010-es évek
elején. A projekt fenntartdsi iddszaka mar lejart, igy a tamogatasi szerz6désbol eredé fenntartasi
kotelezettségek az épiiletrész hasznositasat nem korlatozzak.

A Tourinform iroda a kapcsolddd palyazat fenntartasi ideje lejartat kovetden, a tervek szerint varhatéan
december 1-t81 felkoltozik a Korzd épiiletébe, igy a teljes épiilet megiiresedhet a kozeljovOben.
Célszeri atgondolni, hogy az Onkormanyzat a jovében kivanja-e mas célra hasznositani a teljes
ingatlant vagy annak egyes részeit, illetve, hogy a tervezett bérbeadas és az ennek alapjan megk6tendé bérleti
szerz6dés nem akadalyozna-e az épiilethez kapcsolddd késobbi fejlesztési, lizemeltetési vagy egyéb
onkormanyzati elképzelések megvaldsitasat.

Jelenleg a Gyégyfiirdé tér 10. szam alatti épiilet egészére a Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft.
rendelkezik hatalyos bérleti szerzdéssel. Amennyiben a Képviselo-testiilet igy dont, hogy a fent ismertetett
ingatlanrészt nalléan kivanja bérbe adni, ugy sziikségessé valik a Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft.-
vel fennallé bérleti szerz6dés médositasa, amelyben az érintett helyiségrész kikeriil a bérlemény korébdl.

Ahhoz, hogy a helyiség a kérelmez6 altal tervezett tevékenység végzésére alkalmas legyen, sziikségessé
valhat annak kisebb mértékii atalakitasa, illetve rendeltetésszerii hasznalatra torténd elokészitése. Ennek
keretében tobbek kozott indokolt lehet a beépitett konyhabutor elbontésa, a nyilaszarékon elhelyezett matricak
eltavolitasa, valamint egyéb esztétikai vagy funkcionalis jellegli munkak elvégzése. A bérbeadasrol szold
dontés meghozataldval egyidejlileg célszerii rendelkezni arrol is, hogy az atalakitasok és feliijitasi munkak
koltségeit az Onkormanyzat vagy a leendé bérlé viseli-e, illetve, hogy azok koltségei be szamithatoak e
a bérleti dijba.

Tovabba figyelembe kell venni, hogy az épiiletrész nem rendelkezik 6nallé kézmiimérékkel. Az épiiletben
a gaz, villamos energia-, viz- és szennyvizszolgaltatds tekintetében egy-egy kozponti méréora all
rendelkezésre, amelyek az egész épiilet fogyasztasat mérik. A viz- és gazkozmiivek szerzoddje jelenleg a
Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft., a nyilvanos wc tekintetében felmeriil vizdij koltségeit pedig a tarsasag
a Karos-Park Kft. részére részben tovabbszamlazza. A villamosenergia-szolgaltatas szerz6ddje ezzel szemben
a Karos-Park Kft., amelynek koltségeit a  két tarsasdg egymas kozott megosztja.
Fentiekre tekintettel a bérbeadds esetén sziikséges donteni a koziizemi koltségek bérlore torténéd
atharitasanak modjarol.

Zalakaros Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl szolo 15/2005. (VI.10.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg az
onkormanyzat tulajdonaban all6 helyiségek bérbeadasanak feltételeit és szabalyait.



A Rendelet 3.§ (1) alapjan iires 6nkormdnyzati helyiséget elsosorban pdlydzat utjdan kell hasznositani, kivéve,
ha a helyiség jellege, rendeltetése vagy kozérdek mdst indokol. (3) A bérleti jogviszony létrehozdsat padlyadzattal
vagy licitdlds (versenyeztetés) alkalmazasaval kell eszkézolni.

6. (2) A bérleti szerzodés azzal a palydzoval kithetd meg, akit a képviselotestiilet kijelol.

(6) Nincs sziikség a pdlydzat kiirdsdra, ha:

a) a hatdrozott idore kotott bérleti szerzodés megsziinése utdn a helyiséget az eredeti célra ugyanannak az
érdekeltnek célszerii bérbe adni

b) a helyiségre az Onkormdnyzat szervének, intézményének, vdllalatdnak vagy kéziizemi tarsasagdnak van
szitksége

¢) kordabban hatdlyos jogszabdlyok szerint kotott szerzédés értelmében a bérlonek elébérleti joga van

d) az alol a képviselotestiilet felmentést adott.

Az 6nkormanyzati tulajdoni ingatlan hasznositasa esetén, a kérelemben foglalt tevékenység biztositasa
érdekében indokolt mérlegelni a bérbeadas palyazati eljaras mell6zésével torténé lebonyolitasanak
lehetéségét.

A Rendelet 10. § (1) Az 5. § (3) bekezdésének f. pontja, valamint a 8. § (1) bekezdése szerinti bérleti dij
alaposszegének megdllapitdsandl figyelembe kell venni a bérlemény

a) varoson beliili fekvését,

b) épiileten beliili elhelyezkedését,

¢) a benne folytatott tevékenység jellegét,

d) a bérleményt magaba foglalo épiilet miiszaki dallapotat

e) bérld fenntartasi kotelezettségének mértékét

(3) Az Onkormdnyzat tulajdondban 1év6 nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérleti dijara a Pénziigyi és
Igazgatasi Bizottsag a piaci bérleti dijak figyelembevételével tesz javaslatot, melyet a Képviselotestiileti
hatdrozatban dllapit meg.

A fentiek alapjan a Képvisel6-testiilet dontése sziikséges a palyazati kiiras alol valé felmentésrol és
a helyiség bérleti dijanak megallapitasarol és a bérbeadas egyéb feltételeirol ( koltségviselés, beszamitas)
E tekintetben iranyadd, hogy Zalakaros Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete egy korabbi, 274/2025.
(X1.26.) sz. KT hatarozatéban a Zalakaros F6 u. 6. sz. alatti ingatlan helyiségeinek bérleti dijat 2.000 Ft + AFA
/m%/hé 6sszegben hatérozata meg.

Hatdrozati javaslat
Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
»A” verzio

1. T.Lukécs Agnes festdmiivész, grafikus és borfestd kérelmét megismerte;
az onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl szolé 15/2005.
(VI.10.) 6nkormanyzati rendelete 6. § (6) bekezdés alapjan felmentést ad a pdlydzat kifrdsa alol;

3. elvi dontést hoz arrdl, hogy 1. pont szerinti kérelmez6 részére felajanlja a Zalakaros, Gydgyfiird6 tér
10. szam alatt talalhato, jelenleg kerékparos hazként funkcionald épiiletrész kiilon bejarattal rendel-
kez0, 6sszesen 24,09 m? alapteriiletii pihend, zuhanyzo és akadalymentes mosdd helyiségeit azzal,
hogy az ingatlanrésznek a kérelmezd altal folytatni kivant tevékenységhez sziikséges kisebb mértékii
atalakitasat és annak koltségeit a kérelmez6 viseli;

4. a3. pont szerinti helyiség bérleti dijat ........... Ft+Afa /m? ron hatdrozza meg;

5. megbizza a polgarmestert, hogy a 2. pont szerinti helyiséget bérlet céljabol ajanlja fel a kérelmezd
részére a kérelemben megjelolt bemutatdterem, galéria céljara;

6. amennyiben a kérelmez6 a 2—4. pontban meghatarozott feltételek mellett igényt tart az ingatlanrész
bérbevételére, felkéri a Hivatalt, hogy a Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 10. szdm alatti épiiletre
vonatkozoan a Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft.-vel fenndlld bérleti szerzddés sziikséges
modositasat készitse el6, tovabba - a Tourinform Iroda koltozése esetén- az épiilet tovabbi
hasznositasara vonatkozo javaslatokat készitsen elo.

»B” verzio
1. ugy dont, hogy a Zalakaros, Gyogyfirdé tér 10. szam alatt talalhato, jelenleg kerékparos hazként
funkcionalo épiiletrész kiilon bejarattal rendelkezo, 6sszesen 24,09 m? alapteriiletii pihend, zuhanyzo
¢és akadalymentes mosdé helyiségeinek bérbeadasara nyilvanos pdlydzatot ir ki,



2. a palyazat keretében hasznositani kivant helyiségek bérleti dijanak minimalis Gsszegét .......... Ft +
Afa/m*hé 6sszegben hatarozza meg.

3. felkéri a Hivatalt, hogy készitse el6 a kapcsolodd palyazati felhivast és felhatalmazza a polgarmestert
annak honlapon torténd kozzétételére;

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)
Hatéridd: azonnal
Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgarmester
. ( i \ ()
Zalakaros, 2026. junius 12. (=L L
Czirdkiné Pakulér Judit

polgarmester



