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El6terjesztés Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2026. jilius 9-i iilésére

Napirend cime: 051 hrsz-i 6nkormanyzati ingatlan indul6 vételiranak meghatirozasa
Eléterjeszt6: Antal-Oletics Szilvia 6nkormanyzati iigyintéz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zalakaros Varos Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete a 206/2026. (VI.25.) KT. hatarozatanak
2. pontjaban Tiraszi Istvan (8751 Zalakomar, Kossuth utca 61.) megkeresésére értékesitésre jelolte
ki a tulajdonaban all6 Zalakaros 051 hrsz-a 0,4415 ha teriileti, kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott forgalomképes ingatlant, valamint megbizta Czirakiné Pakular Judit polgarmestert, hogy
gondoskodjon az ingatlan értékbecslésének elkészittetésérol.

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6
19/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ), valamint a rendelet mellékletét
képezd szabalyozasi terv alapjan az ingatlan egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip-2) Ovezeti
besorolasba tartozik. Az Gvezet elsdsorban ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal. (1. melléklet)

A Zalakaros 051 hrsz-11 ingatlan a telepiilésrendezési és épitési kvetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 11. § (2) bekezdés b) pontja alapjan kdzmiivesitettség
szempontjabol részlegesen kozmiivesitettnek mindsiil. Az érintett ingatlanok el6tt a kozmiihalozat
kiépitett, igy az egyes kozmiivekre torténd racsatlakozas lehet6sége biztositott.

A Képviselé-testiilet dontése, valamint a nemzeti vagyonnal valo felel6s gazdalkodas alapelvének
betartdsa okan az ingatlanok induld vételaranak meghatarozasa érdekében az 6nkormanyzat megbizta
Imre Béla ingatlanvagyon értékel6t, aki elkészitette a foldrészlet ingatlanforgalmi értékbecslését (2.
sz. melléklet).

Az értékbecslés egyszerit 6sszehasonlit6 médszerrel késziilt, a piacon ritkan jelennek meg,
illetve, ha hasonl6 ingatlanok vannak is azok teriiletileg inkabb az orszag mas teriiletein talalhatok és
inkabb farm vagy tanya jelleglick. Az értékelés soran a mez6gazdasagi miivelésii ingatlanokbdl indulva
a hasznélhatosag, azaz a jovobeni lehetoségek feltarasa volt mértékado az értékbecslést készitd szamara,
tovabba az ipari parki, mint ipari gazdasagi egységek ingatlan araival keriilt Gsszevetésre és a kettd
iteraci®jabol alakult ki a realisan elérhet6 forgalmi érték.

HRSZ teriilet Miivelési ag netto fajlagos ar | telek érték (netto)
(m?) (Ft/m2)
051 4415 kivett beépitetlen teriilet 4.448 19.637.920,- Ft

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 14/2004. (IV.21.) szamu dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) lapjan a Zalakaros 051 hrsz-i ingatlan Zalakaros Varos
Onkormanyzatanak forgalomképes vagyonat képeik. Az Or. 8. § (6) bekezdése alapjan ,,az a vagyon,
amely forgalomképes, hasznosithato, elidegenitheto, bérbe, haszndlatba, koncesszioba adhato,
gazdasdgi tarsasdgba apportként bevihetd, megterhelhetd, biztositékul adhaté.”

Az Or. 20. §-a irja el az 5Snkormdanyzati vagyonnal torténd rendelkezés modjat.

20. § (1) Onkormdnyzati vagyon hasznositdsdra a Pénziigyi és Igazgatdsi Bizottsdg elbzetes
véleménye alapjdn lehet javaslatot tenni. (2) Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,- Ft feletti ingé egyéb
vagyontargyakrol pedig minden esetben a Képviselotestiilet jogosult dinteni. (3) A (2) bekezdésben
meghatdrozott osszeghatdr feletti értékii ingokat és vagyoni értékii jogokat, valamint ingatlanokat a
Képviseldtestiilet jeloli ki eladdsra, hasznositasra a hasznositis modjinak és pdlydztatds indulo
dranak megadllapitdsdaval. 22. § (1) A vagyonhasznositas modjai /ingatlan, vagyoni értékii jog eladids,
bérbeadds, kezelés, haszndlat esetén/ sordn a 18. §. kivételével pdlydzat, nyilvanos drverés, nyilvinos
drverést kovetd egyedi ajanlat alapjin dont a Képviselitestiilet.



A nemzeti vagyonnal val6 felelds gazdalkodas alapelvének betartasa okan az ingatlan induld
vételarat nem javasolt alacsonyabb étéken megallapitani az ingatlanforgalmi értékbecslésben
meghatarozott értéknél.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan az ingatlan értékesitése esetén sziikséges a képviselo-
testiiletnek az ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivas kozzétételérdol donteni. Az
eldterjesztés 3. melléklete szerint, a vagyonrendeletben foglaltak alapjan elékészitettiik a kapcsolédo
palyazati felhivast.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy targyalja meg az
eléterjesztést, hatarozza meg a Zalakaros 051 hrsz.-G ingatlan indulé vételarat, egyidejiileg
dontson az ingatlan értékesitésére iranyul6 palyazati felhivas jovahagyasarol és kozzétételérol.

Hatarozati javaslat:
Zalakaros Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete

1. a Zalakaros 051 hrsz-u 0,4415 ha teriiletli, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott
forgalomképes ingatlan induld vételarat ....... + AFA 6sszegben hatarozza meg;

2. megbizza a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitésének tigyében eljarjon, és
az el6terjesztés melléklete szerinti palyazati hirdetményt kozzétegye és a beérkezett ajanlatokat
dontéshozas céljabdl terjessze a Képviseld-testiilet elé,

3. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol tajékoztassa a kérelmezot.

(A dontéshez egyszerii szotobbség sziikséges)

Hataridd: azonnal
Felel6s: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2026. julius 6.

Czirdkiné Pakular Judit
polgarmester



